





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Karakallion remontoitava 3h.k.kph. lasitettu parveke 75 m2!
Puistomaisemien aarella - koti, josta teet oman nakoisesil

Espoon Karakalliossa, viintyisan puistoympariston ja metsikon
vieressg, sijaitsee tama 75 m? kolmio, jossa yhdistyvat
luonnonlaheinen asuminen, toimivat likenneyhteydet ja arjen
palveluiden laheisyys.

Asunnon pohjaratkaisu kasittaa kolme huonetta, keittion,
kylpyhuoneen ja parvekkeen, joka avautuu lanteen.
Lansiparvekkeella voit nauttia iltapaivan ja illan valosta seka
ympardivan vehrean maiseman tunnelmasta.

Taloyhtidssa on jo tehty putkiremontti, ja lammitysmuotona on
energiatehokas maaldmpd. Nama ovat asumismukavuutta ja
taloyhtion yllapitoa ajatellen merkittavia etuja.

Tee tasté juuri oman nékdisesi kotil

Asunto on peruskuntoinen ja tarjoaa erinomaisen mahdollisuuden
toteuttaa pintaremontti ja uudistaa sisustus omien toiveiden, tyylin
ja budjetin mukaisesti. Voit suunnitella varimaailman, materiaalit ja
yksityiskohdat itse ja luoda kodin, joka vastaa juuri sinun tarpeitasi.
Tassa on kiinnostava vaihtoehto sinulle, joka arvostat
mahdollisuutta vaikuttaa lopputulokseen valmiiksi viimeistellyn
asunnon sijaan.

Arjen palvelut ja likenneyhteydet ovat lahella.

Lahes vieressa sijaitsevilta bussipysakeilta on suora yhteys
Helsinkiin. Myds paivittaistavarakauppojen valikoimaa 16ytyy lahelts,
silld 1&hialueella on kolme Iahikauppaa. Koulu sijaitsee katevasti
l&hella, mika helpottaa lapsiperheen arkea. Leppavaaran
monipuoliset palvelut ovat helposti saavutettavissa. Kauppakeskus
Sellon runsas liike- ja ravintolatarjonta, juna-asema sekéa pikaraitiotie
tarjoavat erinomaiset mahdollisuudet niin ostoksille kuin sujuvaan
likkumiseen eri puolille paékaupunkiseutua.

Karakallion viintyisa puistomainen ymparisto ja metsikdn laheisyys
tuovat asumiseen luonnonrauhaa. T&all4 voit nauttia vehreista
maisemista ja ulkoilumahdollisuuksista samalla, kun kaupungin
palvelut ja likenneyhteydet ovat sopivan lahella.

Olisiko t&ssé sinun seuraava kotisi?

Tama kolmio tarjoaa hyvan lahtokohdan kodille, jonka iimeen ja
tunnelman voit suunnitella itse. Tule tutustumaan ja née, millaisia
mahdollisuuksia tédméa Karakallion koti tarjoaa!

Sovi nayttd ja lisatiedot Eija Kanniainen-lkonen p. 0400-602879 tai
eija.kanniainen@roof fi.
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Karakallio, Tornihaukantie 6 B 21, 02620 Espoo

Kerrostalo, 3h+k+vh+lasitettu parveke, 75 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 114 680,72 €
(1529,08 €/m?)
Velkaosuus Vesi
54 319,28 € 22 €/ hld / Kk
(724,26 €/m?)
Saunamaksu
Velkaosuuden maksu 10 € kuukaudessa
Kylla
Y Muut maksut / lisatietoa maksuista
Velaton hinta Laajakaistamaksu 0,30.
169 000 €

(2 253,33 €/m?)

Yhtiovastike yhteensa

621€ / kk

Hoitovastike

24750 € / kk

Rahoitusvastike

373,50 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet 1023-1086

Hallintamuoto Asunto-osake
Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelma 3h+k+vh+lasitettu parveke
Huoneluku 3

Makuuhuoneita 2

Kerros/Kerroksia 1/6

Asuintilojen pinta-ala 75 m?

Muiden tilojen pinta-ala om?

Kokonaispinta-ala 75 m?



Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

Pesutilat

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Pintamateriaalit
Nakymat

Parveke

Terassi
Sailytystilat
Autopaikka
Viat ja vahingot

Myydaan kalustettuna

Myyd&an vuokrattuna

Yhtigjérjestyksen mukainen ja isédnnoitsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu. Edelld mainittu pinta-ala saattaa tdméan
ikdisessa kohteessa poiketa olennaisestikin huoneiston nykyisen ja
rakentamisaikaisen mittaustapojen ja standardien mukaan laskettavista
pinta-aloista. Huoneiston todellinen pinta-ala voi siis olla yhtidjarjestyksesss,
isannoitsijantodistuksessa ja esitteessa mainittua suurempi tai pienempi.
Myyntihinta ei ole nelidhintaperusteinen.

Tyydyttava
Huoneisto tarvitsee remontin keittid, lattia ja maalausta.

Kph on taysin saneerattu LVI-saneerauksen yhteydessa.

Varustus: Jéékaappipakastin, KITCHEN_FURNITURE, astianpesukone, liesi ja
liesituuletin

Liesi: Valurautaliesi

Tydtasot: Laminaatti

Seinamateriaali: Maali

Lattiamateriaali: korkki

Keittio kaipaa kunnostusta.

Varustus: WC-istuin, suihku, suinkuseing, pesukoneliitéanta, peilikaappi,
pesuallas ja allaskaappi

Seinamateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Saneerattu taysin LVI-saneerauksen yhteydessa.

Asunnossa sauna: Ei

Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali;: Muovimatto

Takka: Ei takkaa
Seindmateriaali: Maali ja tapetti
Lattiamateriaali: Parketti

Lattiat: Parketit tarvitsevat kunnostusta.
Kauniit hakymat sisapihalle ja luonnonpuistoon.

Kylla
Tyyppi: Lasitettu
lImansuunta: Lansi

Ei
Vaatehuone, kaapistot ja hakkivarasto
Ulkopaikka séhkdpistokkeella ja ulkopaikka

Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Ei
Ei



H KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa

Hissi
Taloyhtitssa sauna

Yhtion tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

As. Oy Tornihaukantie 6
Y-tunnus: 0102933-1

Omistus: Oma

Pinta-ala: 14 467,7 m?

-Taydennysrakennushankkeen kaavoitusprosessi:
Taydennysrakennushankkeen kaavoitusprosessin hankkeelle saatiin kaava
vuonna 2023 Espoon kaupungilta. Tarkoitus on toteuttaa osan tontin
myynti, kun markkinatilanne paranee.

Tulevina vuosina, joita ei Ole méaaritelty, rakennetaan nykyisen
pysakointipaikan mahdollisesti pysakdintilaitos

seké asuinrakennus. Tornihaukantie 6 liittyy silloin pysékdintiosakeyhtion
osakkaaksi. Rakennustdisté voi koitua haittaa nykyisen pysakdintipaikan
alueella seké autojen pysakaintiin yhtion tontilla silloin kun rakennustyot
joskus alkavat

Valmistunut: 1970
Kayttoonotto: 1970

Betoni

Tyyppi: Pulpettikatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 160
Liikehuoneistot: Tkpl

Kylls
Kyll5

Kaapeli-tv, kellarikomero, kuivaushuone, ulkoiluvalinevarasto ja pesutupa
Erilllisia varastoja vuokrattavaksi.

Maalampd

Kylla
Energialuokka: D2018
Voimassa: 08.06.2033

Tietoliikenneverkko: Kylla



Tehdyt korjaukset

2025

Huoneistokohtaisten palovaroittimien asennustydt

Kaukoldammasta pois siirtyminen ja maalammon kayttoonotto syksylld 2025
Kellareiden terasovet maalaus ja liukuvetolaitteet

L TO-keruuputkien asennus (Iammon talteenotto)2025

Lampokaivojen poraus

Jatevesipumppaamon uusiminen A-talon paadyssa

2024

Ulko-ovien uusiminen

Pesutupaan Esteri SyncroDry, pesutupa maksulliseksi

VSS korjauksia A ja F modernisointi ja tarvikkeet

Piha-alueen tdyssyt ja hidastimet

2023

Pihan kunnostushanke sek& huoneisto-ovien uusiminen

Asuntojen ulko-ovien uusimiset

Maaldmpoodn siirtymisen kannattavuuskartoitus 2023
Linjasaneeraushankkeen 2-vuotistakuutarkastus

2022

Suoritettujen putkistokuntotutkimusten keskeiset havainnot (VTT 2014)
Lammitysverkoston terasputkistot: Lammitysverkoston terasputkistojen
kayttoikdennuste on vahintédan noin 15 - 20 vuotta tutkimushetkesta
eteenpain olosuh-teiden pysyessa vakioina.

Lammitysverkoston teraslevypatterit: Lammitysverkoston
teraslevypattereiden kayttdikdennuste on vahintaan noin 15 - 20 vuotta
tutkimushetkesta eteenpain.

VTT:n suorittaman kuntotutkimuksen yhteydessa suositettiin tehtévaksi
kiinteiston salaojajarjestelmalle kuntotutkimus. joka tehty 2014.
Lammitysverkosto perussaadetdan. Valvonta-alakeskuksiin tehdaan
tarvittavat laajennukset ja Kiinteistésséa varaudutaan saneerauksen
yhteydessa lammon

Jatevesipumpun uusiminen 6/2022

Julkisivunmaalauksen takuutarkastus 10/2021

lkkuna-asennuksen takuutarkastus 11/2021
Taydennysrakennushankkeen edistaminen ja

Liiketilan maalauskunnostus tydmaatoimiston kayton jalkeen
A-portaan ja F-portaan iimanvaihtokoneen uusinta ja s&adot
Linjasaneeraushankkeen vastaanotto ja takuuajan vakuuden vastaanotto
6-2021

Sisapihan valaistuksen muuttaminen LED-tekniikalle 2021

Parkkipaikan valot jatetty hankkeen ulkopuolelle
taydennysrakennushankkeen vuoksi.

Kameravalvonnan asentaminen kaikkien maantasakerrosten yhteistiloinin
2021

Linjasaneeraus jatkuu rapuissa C-F. Hanke paattyi 512021

2020

Asunnon C45 seka portaan C-palovahinkokorjauksia

V/SStilojen méaraaikaishuolto suoritettu

Kaikkien yhteistilojen ulko-ovien iLoq lukkojen paivitys kirjaaviksi
Grillikodan katon korjaus

Hissien halytyksen ja datayhteyksien péaivitys

F-H talon pelastustien reunaan ajonestokivien asennus

2019

Julkisivun ja huoltomaalaus

Sisaantulokatosten uudelleen kattaminen uudet sydksytorvet
Jatevesipumppaamon ja perusvesikaivojen pumppujen uusinta Suzer-
merkkisiksi uusilla laskelmilla

2019 Ikkunoiden uusinta (Karelia Ikkunat) kokonaisuudessaan

Mukaan lukien parvekkeellisten asuntojen parvekeovet, seka parvekeaukon
ison ikkunan uusimisen liséksi seinan [Bmmdneristeen uusiminen ja
asbestisen tuulensuojalevyn vaihto.



2019

Linjasaneeraus kaynnistetty

F-G talon véestdnsuojan kevyiden kulkuovien asennus

2018

Markatilakunnostuksia useissa asunnoissa

Useita pesulakoneiden vaihtoja, sekd Postin automaattien sijoitus
pesulatilaan

Keskijannitemuuntamon poisto yhtion tiloista ja palautuminen yhtion
haltuun

Linjasaneeraushankkeen toteutussuunnittelun pé&osa Valmis/2018
Suunnittelun osana kiinteistdon pohjapiirustusten tarkennus, hormikartoitus
seké haitta-ainekartoitus sekéd asuntojen etta kiinteistdn yhteisten tilojen
osalta,

2018

Jatevesipumppaamon pumppujen kunnostus ja puhdistus

Piha-, salaoja ja viemardintihankkeen takuutarkastus

2017

Kiinteiston betonirakenteisten julkisivujen kuntotutkimuksen suoritus
Kiinteiston putkiremontin hankesuunnitteluvainhe

Lintuesteiden asennukset rakennusten raystaille

Kiinteiston lukitusjarjestelman korvaaminen llog-lukitusjarjestelmalla

2016

Kiinteiston pitkien julkisivujen asbestinaytteenotto

Kenitex-maali siséltaa

Kiinteistdn kuntoarvion laadinta

Julkisivusaumausten uusinta

Salaoja ja tonttiviemarinanke:

Kiinteiston rakennuksia ja piha-aluetta palvelevien salaojitusten uusintatyot,
sadevesiviemarijarjestelman uusimis- / laajentamistyot piha-alueella,
salaoja-verkoston pumppaamoiden lisaykset ja muiden
perusvesipumppaamoiden lisaykset, rakennusten seinustojen maamassojen
vaihdot, tonttivesijohtojen uusimistydt, tonttiviemareiden uusintatydt seké
asuinkerrostalon 2 alla kulkevan viemériosuuden uusinta, piha-alueen
asfalttipaallysteiden uusinta. sokkeleiden puhdistus-, kunnostus- ja
vedeneristystyot, perusmuurin nakyvien osien maalaukset seké pintavesien
ohjauksen parannustoimenpiteet yhtion piha-alueena.

Kiinteiston I-talon yhteissaunaosaston kunnostus 2016

2015

Kiinteiston julkisivusaumaushankkeen ja pihaputkinankkeen
suunnitteluvaihe

2-talon (D-E-talO) yhteissaunaosaston kunnostus 2015

2014

Kiinteiston porras- ja yhteiskellaritilojen valaistuksen ohjauksen
liketunnistus-tyyppiseksi

3-talon yhteissaunaosaston kokonaisvaltainen kunnostus.

Kiinteiston salaojajarjestelman kuntotutkimus

Kiinteistdon vesi- ja viemarijarjestelman seka lammitysjarjestelman
kuntotutkimus

Jatekatosten 2 kpl peltikatteiden uusinta

Loput valittgjalta!



Suunnitellut korjaukset Kiinteiston pitkan tahtayksen korjaussuunnitelma (PTS)
Yhtidkokouksen hyvaksyma 16.6.2026

Vesikattojen kuntotarkastus 2026

Vesikattojen tarvittavat huoltokorjaukset 2026
Porrashuoneovien 2v-takuutarkastus 2027
Maaldmpodhankkeen 2v-takuutarkastus 2027
Poistoilmahormien nuohous ilmanvaihdon s&atotyot 2027
Yleisten tilojen maalauskunnostukset 2028
Parvekelasitusten huoltokierros

Kunnossapitotarveselvitys Lukijan on huomattava, etté kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
nakemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. Péatokset
mahdollisesti kdynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtidkokouksessa erikseen. Kunnossapitotarveselvityksessa mainitut
toimenpiteet saattavat aikaistua tai mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion
mydhemmin paattamistd kunnossapitotoimenpiteista ja niista aiheutuvista
huoneistolle tulevista kustannuksista.

Asbestikartoitus Tehty: Ei
Asunnossa ei ole tehty asbestikartoitusta. Ennen vuotta 1994
valmistuneiden rakennusten korjaustdiden osalta otettava huomioon Laki
erdistad asbestipurkutydta koskevista vaatimuksista 684/2015 seka
Valtioneuvoston asetus asbestityon turvallisuudesta 798/2015.
Ostaja on tietoinen, etta jos han aikoo tehda tai teettaa huoneistoremontin,
hanen tulee tietyissa tapauksissa teettas asbestikartoitus purettaviin
materiaaleinin. Asbestikartoitusvelvollisuus ei koske huoneistossa tehtavia
vahaisia toita, kuten reikien poraamista seiniin tai kattoon

Kiinnitykset 12 457 63155 €
Ylimaaraiset vastikkeet Kylla
Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei
Rajoitukset 5 g Rasitteet

As. Oy Tornihaukantie 4:11a on 26.6.1969 solmitun rasitesopimuksen
mukaan pysyva vastikkeeton kayttdoikeus As. Oy Tornihaukantie 6:n
korttelin 57031 tontilla n:o 1 sijaitsevassa talossa n:o 1 oleviin

noin 99 Mm2:n suuruisiin vaestdnsuojatiloinin. Samalla
rasitesopimuksella on As. Oy Tornihaukantie 4:1le varattu As. Oy
Tornihaukantie 6:n talossa n:o 1olevista kellaritiloista noin 21

mM2:n suuruiset tilat urheiluvalineiden pitempiaikaista yhtajaksoista
sailytysta varten.

Autopaikat 4 sahkolatauspaikkaa.
Pihapaikat: 30 kpl
Pihapaikat s&hkdpistokkeella: 79 kpl

Isannditsija LIV Is&nndinti Oy
Arttu Fohr
+358108410412
asiakaspalvelu@livisannointi.fi
Isannditsijantodistus: 02.10.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
Kiinteistohuolto Tahti.

Lisatietoa taloyhtiosta -Tupakointikielto: Yhtiodn on maaratty parveketupakointikielto kaikille
huoneistoparvekkeille. Paatds on lainvoimainen.



0 MUITA TIETOJA

Lilkenneyhteydet Sujuvat yhteydet omalla autolla, bussipyséakki l&helld, hyvat pyorailytiet,
kaupunkilikenneyhteys ja hyva kulkuyhteys

Ranta Ei rantaa

Kaavoitus Asemakaava

Lisatiedot Espoon kaavoitus p. 09-816 21.

Vapautuu Muu ehto: vapautuul-2 kk kauppakirajn allekirjoituksesta.

Muut merkittavat tiedot  Rauhallinen kiva alue hyvien likuntareittien laheisyydessa, laudt, uimahalli.
Kauppakeskus Sello 2 km paassa seka juna-asema seka 15 ratikka.
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SUUNTAA ANTAVA, EI MITTAKAAVASSA.




Eija Kanniainen-lkonen
Auktorisoitu asuntomyyja
+358 040 060 2879
eija.kanniainen@roof.fi

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi Q Metsénneidonkuja 6, Espoo
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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SUOMEN VETOVOIMAISINTA KINTEISTONVALITYSTA



