





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Koti Kallion sykkeesta!

Kallion sydamessa, Kustaankadulla, sijaitsee tama viehattava yksio,
joka tarjoaa loistavan mahdollisuuden ensiasunnon ostajalle.
Asunnon ikkunat avautuvat rauhalliselle sisdpihalle, mika takaa
vehreat nakymat kesaisin.

Vuonna 1961 valmistuneessa talossa on modernisoitu hissi, ja siella
on tehty useita kunnostuksia viime vuosina, kuten linjasaneeraus.
Tulevat kunnossapitotarpeet on kartoitettu huolellisesti, joten
taloyhtion tulevaisuus nayttaa vakaalta. Talon sauna ja pesutupa
ovat siistit, samoin saunan pukeutumistilat.

Asunnossa siisti kiva keittid, samoin kylpyhuone.

Asunto on neljannessa kerroksessa ja sen 25 nelidta on
hyodynnetty tehokkaasti. Keittiosta 10ytyy kaikki tarvittava arjen
kokkailuun, ja kylpyhuoneessa on pesukoneliitanta. Taloyhtidlla on
Myds sauna, pesutupa ja askarteluhuone, jotka lisaavat
asumismukavuutta.

Kallion alue on tunnettu erinomaisista likenneyhteyksistaan: lahella
on seka bussi- etté raitiovaunupysakkeja, ja metrollekin on lyhyt
mMatka. Palvelut ovat kaden ulottuvilla, silla Iahikaupat ja koulut
sijaitsevat vain muutaman sadan metrin paassa.

Tartu tilaisuuteen ja tule tutustumaan tédhan kodikkaaseen yksidoon,
joka tarjoaa loistavat puitteet kaupunkielamaan!

Yhteydenotot: Juhani Ketonen, p. 045 1260638
juhani.ketonen@roof.fi

1 21.10.2026 | Julkaistu 21.10.2026
ﬁ Kohdenumero 80537096

Kallio, Harju, Sornainen, Kustaankatu 7 C 59, 00500
Helsinki

Kerrostalo, Th, kk, kph, 25 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

15 444,80 €
617,79 €/m?)

Velkaosuuden maksu

Kylla
Yhtidvelan maksusta tulee olla yhteydessa
isénnditsijantoimistoon

Velaton hinta

155 000 €
(6 200,00 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

297,50 € / kk

Hoitovastike

167,50 € / kk

Rahoitusvastike

130 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet 2214-2238

Hallintamuoto Asunto-osake

Omistusmuoto Oma
Huoneistoselitelma Th, kk, kph
Huoneluku 1

Kerros/Kerroksia 4/7

139 555,20 €
(5 582,21 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Hoito- ja padomavastikkeen perusteena on
yhtidjarjestyksen 4 g:ssé mainittu osakkeen
vastikeindeksi. Taman huoneiston osalta indeksi
on 250.

Rahoitusvastike koostuu seuraavista
padomavastikkeista:

Padomavastike 6, hissit: 25,00€/kk
(0,10€/vast.ind./kk)

Paaomavastike 4 vaestonsuoja 2: 5,00€/kk
(0,02€/vast.ind./kk)

P&domavastike 3 julkisivu: 35,00€/kk
(0,14€/vast.ind./kk)

P&&domavastike 2 ARA putki: 25,00€/kk
(0,10€/vast.ind./kk)

Paaomavastike 1 putki: 40,00€/kk
(0,16€/vast.ind./kk)

Vesi

Vesimaksuennakko 20 € / kk / hld (Ennakko,
tasaus kulutuksen mukaan)

Saunamaksu
18 € kuukaudessa

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Huoneistoihin on asennettu vesimittarit
putkiremontin yhteydesséa. Loppuvuodesta
vesimittarilukemat luetaan ja sen

perusteella peritaan lisamaksua tai hyvitetaan
kaytdn mukaan.

Varsinaisessa yhtidkokouksessa 16.04.2026
paatettiin yksimielisesti valtuuttaa hallitus
tarvittaessa perimaan tai olla perimatta
enintdan 2 kuukauden ylimaarainen hoito- ja /tai
rahoitusvastike. Valtuutus on voimassa
seuraavaan varsinaiseen yhtiokokoukseen
saakka.



Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

Pesutilat

Olohuone

Nakymat
Sailytystilat
Viat ja vahingot

Myydaan kalustettuna

Myyd&an vuokrattuna

25 m?2
25 m?

Isannditsijantodistuksen mukainen ja yhtidjarjestyksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu. Pinta-ala saattaa taméan ikdisessé
kohteessa poiketa olennaisestikin asuinrakennusten nykyisten
mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta asuintilojen
pinta-alasta. Asuinpinta-ala voi siten olla yhtidjarjestyksessa ja
myyntiesitteessa iimoitettua suurempi tai pienempi.

Hyva

Seinédmateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Laminaatti

Varustus: liesituuletin, uuni, hana, kaapisto, allas, jaakaappipakastin,
induktioliesi

Seinédmateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Varustus: suihku, wc-istuin, pesukoneliitéantd, hana, allas, peilikaappi,
allaskaapisto

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Nakyma rauhalliselle sisapihalle, ikkuna itdan. Vehred nakyma kesalla.
Vinttikomero

Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Ei
Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Kiinteisto

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa

Hissi

Taloyhtitssa sauna

Asunto Oy Vaasanhovi
Y-tunnus: 0217027-3

Kiinteistotunnus: 91-12-360-19

Omistus: Oma
Pinta-ala: 1211 m?2

Valmistunut: 1961
Kayttoonotto: 1961

Betoni

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 70
Lilkkehuoneistot: 6 kpl (327.5 m?)

Kyll5
Kyll5



Yhtién tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Kuntotutkimukset

Pesutupa, askarteluhuone, ulkoiluvalinevarasto, vaestonsuoja, mankeli ja
Ullakko, ltsenéinen varasto

Kaukolédmpd

Kylla
Energialuokka: E2018
Voimassa: 23.11.2028

2025 Hissien modernisointi

2024 Hissien modernisoinnin hankesuunnittelu

2023 Saunan ilmastointikoneen uusiminen

2022 VVaestdnsuojan kunnostus

2022 Porttikongin asfaltointi

2021 Digitaaliset porrasnaytot

2020 Porttikongin asfaltointi

2019 Huoneistojen ulko-ovien uusiminen

20177 Portin uusiminen

2016 Yhtion hallinnoiman A 2 huoneiston kunnostus (ei keittio)
2015 Porraskaytavan korjauksia (portaiden hionta, seinien maalaus, laattojen
uusiminen

2014 Linjasaneeraus

2014 Hormien nuohous

2014 Lukituksen uusiminen (lloq)

2009 Vesikaton uusiminen

2008 Kuntoarvio, Energiatodistus

2002 Hissien turvaovet

1996-97 Hissien kunnostus

1992 Ikkunoiden uusiminen

Hallituksen kunnossapitotarveselvitys 2026.

Kunnossapitotarve yhtidkokousta seuraavien viiden vuoden aikana:
2026 limanvaihtokanavien nuohous ja ilmamaarien saato

2026 Paloilmaisinjarjestelman modernisointi

2026 Ulko-ovien uusiminen sisapihalta ja kadun puolelta

2026 Pihakannen kuntotutkimus

2026 Huoneistoparvekkeiden parvekelasituksen tarkastus ja huolto
2026 Lammonjakohuoneen lattiapinnoitteen uusiminen, muut
[&Bmmdnjakohuoneen

2026-2030 huoltokorjaukset. Aurinkosahkoselvitys

2026 Saunan silikonisaumojen uusiminen

2027 Huoneistoikkunoiden tiivisteiden uusinta ja helojen korjaus
2027-31Pihakannen vedeneristeiden ja pintalaattojen uusinta, jatekatoksen
laajentaminen ja uusiminen

Lukijan on huomattava, etta kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
nakemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. P&atokset
mahdollisesti kdynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen. Kunnossapitotarveselvityksessa mainitut
toimenpiteet saattavat aikaistua tai mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion
mydhemmin paattamista kunnossapito toimenpiteista ja niisté aiheutuvista
huoneistolle tulevista kustannuksista.

Kiinteiston kuntoarvio 2023
Hissien kuntoarvio 2023
Pihakannen kuntotutkimus 2026



Asbestikartoitus Tehty: Ei
Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994, eikd asbestikartoitusta ole tehty.
Ennen vuotta 1994 valmistuneiden rakennusten korjaustdiden osalta
otettava huomioon Laki eraistd asbestipurkutyota koskevista vaatimuksista
684/2015 seké Valtioneuvoston asetus asbestityon turvallisuudesta
798/2015. Mikéli huoneistossa aikoo tehdéa tai teettaa remontin, hénen tulee
tietyissa tapauksissa teettaa asbestikartoitus purettaviin materiaaleihin.
Asbestikartoitusvelvollisuus ei koske rakennuksessa tehtavia vahaisia toita,
kuten reikien poraamista seiniin tai kattoon.

Kiinnitykset 4339872 €
Taloyhtion vuokratuotot 16 968 €

Ylimaaraiset vastikkeet Kylla

Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Isannoitsija Emanndintitoimisto Aamu
Sanna Siivonen
PL 181

01301 Vantaa

+3583 0410 8615
palvelumestari@aamu.io
Isannditsijantodistus: 29.09.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
Kotikatu Oy

@ MUITA TIETOJA

Palvelut S-market Vaasanhalli, n. 350 m.
Alepa Helsinginkatu, n. 350 m.
Lidl S6rnainen, n. 600 m.

Koulut ja paivakodit Koulut: Aleksis Kiven peruskouln ylaaste, n. 260 m.
Aleksis Kiven peruskoulun ala-aste n. 300 m.
Paivakoti: Paivakoti Ebeneser, n. 300 m.

Liikenneyhteydet Bussipysakki lahelld, hyva kulkuyhteys, raitiovaunupysakki 1ahella ja
metroasema lahella

Kaavoitus Asemakaava
Helsingin kaupunki, puh. +358 9 310 1691, www.hel.fi

VVapautuu Heti









Juhani Ketonen

@ Kiinteistonvalittaja, LKV
‘ ’ 045 126 0638

juhani.ketonen@roof.fi

Roof Helsinki | ROOF Group Oy  Y-tunnus: 2553470-3
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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