





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Kallion sydamessa, Vaasankatu 9:ss8, odottaa valoisa yksid uutta
omistajaansa. Téama ylimman kerroksen asunto tarjoaa rauhalliset
nakymat sisépihalle ja eteléan suuntaan avautuvat ikkunat tuovat
runsaasti luonnonvaloa sisaan. Kompakti 22 nelidn koti on
ihanteellinen ensimmaiseksi omaksi kodiksi tai sijoitusasunnoksi.
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Rakennus on valmistunut vuonna 1941, ja se on sailyttanyt klassisen
tiilirakenteensa. Asunto-osakeyhtid Vaasankatu 9 on hyvin hoidettu,
ja siella on tehty kattavia peruskorjauksia, kuten markatilasaneeraus
vuonna 2020 ja julkisivujen kunnostus 2024. Taloyhtidlla on myos
kattavat yhteiset tilat, kuten pesutupa ja urheiluvalinevarasto.

Kulkuyhteydet ovat erinomaiset: Iahella sijaitsevat metro-, bussi- ja
raitiovaunupyséakit takaavat helpon likkumisen ympari Helsinkia.
Paivittaiset palvelut, kuten S-market ja Lidl, ovat vain lyhyen
kavelymatkan paassa, ja alueella on myds useita kouluja ja
paivakoteja.

Tartu tilaisuuteen ja tule tutustumaan téhan viehattavaan kotiin,
joka yhdistéa urbaanin elaman mukavuudet ja rauhallisen
asuinympariston.

Yhteydenotot Juhani Ketonen, p.045 1260638
juhani.ketonen@roof.fi

1 21.10.2026 | Julkaistu 21.10.2026
ﬁ Kohdenumero 80536887

Kallio, Harju, Sornainen, VVaasankatu 9 D 101, 00530
Helsinki

Kerrostalo, 1h, kk, kph, et, 22 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

10 839,20 €
(492,69 €/m?)

Velkaosuuden maksu
Kylla

Yhtidvelan maksusta on oltava yhteydessa

isénnditsijantoimistoon

Velaton hinta

148 000 €
6 727,27 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

200,24 € / kk

Hoitovastike

126,50 € / kk

Rahoitusvastike

73,74 € / kk

Jfl HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

137 160,80 €
(6 234,58 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Rahoitusvastike koostuu seuraavista
padomavastikkeista: POV5 (kylpyhuoneurakka)
2,20 €/m?/kk, velalliset yksikot 3,52 m?, yht.
7,74€/Kkk. Rahoitusvastike POV6 (julkisivu- ja
vesikattoremontti) 3,00 €/m?/kk, velalliset
yksikdt 22,00 m?, yht. 66,00€/kk.

Varsinainen yhtidkokous 21.5.2026: Mydnnettiin
hallitukselle valtuudet enintdan 2 kk ylimaaraisen
hoitovastikkeen perimiseen/ perimatta
jattamiseen taloudellisen tilanteen niin
vaatiessa/salliessa.

Vesi
30 € /hld / Kkk

Muut maksut / lisdtietoa maksuista
Varaston vuokra: 10,00€/kk
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Asunto-osake
Oma
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Isannditsijantodistuksen mukainen ja yhtidjarjestyksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Ei tarkistusmitattu. Pinta-alat saattavat taman ikaisissa kohteissa (yhtio
rekisterdity ennen 01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten
nykyisten mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta
asuintilojen pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai
suurempi.

Tyydyttava

Seinédmateriaali: Maal

Lattiamateriaali: Lauta

Varustus: liesituuletin, uuni, hana, kaapisto, allas, jaakaappipakastin,
kaasuliesi, SMEG retro jaakaappi



Pesutilat

Olohuone

Nakymat
Sailytystilat
Viat ja vahingot

Kauppaan kuuluu
Myydaan kalustettuna

Myydaan vuokrattuna

Seinamateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Varustus: suihku, wc-istuin, pesukoneliitédntd, hana, allas, peilikaappi,
allaskaapisto, lattialammitys, pyykinpesukone

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Lauta

Ylin kerros, ndkyma rauhalliselle sisapihalle. Ikkuna eteldan.
Vinttikomero

Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Pyykinpesukone
Ei
Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Kiinteisto

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa

Hissi

Yhtidn tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Asunto-osakeyhtid Vaasankatu 9
Y-tunnus: 0123020-3

Kiinteistotunnus: 91-12-359-9

Omistus: Oma
Pinta-ala: 1825 m?

Valmistunut: 1941
Kayttoonotto: 1941

Tiili
Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 105
Liilkehuoneistot: 3 kpl (204.5 m?)

Kyll3

Kaapeli-tv, kellarikomero, ulkoiluvalinevarasto, pesutupa, vaestdnsuoja ja

ullakko
Kaukoldmpd

Kylla
Energialuokka: E2018
Voimassa: 29.11.2034

Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla

Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset

Kattotikkaat, portti 1984

Sahkdnousut, ryhmakeskukset 1987

Puhelinsisgjohtoverkko 1987

Pihakannen eristys ja asfaltointi 1988

C-portaan kellarikomeroiden uusinta 1989

Putkisaneeraus 1990

Lammitysverkoston venttiilit 1991

Asbestieristeiden poisto ja uudelleen eristys 1991

Hissikorien peruskorjaus 1992

B-portaan hissin peruskorjaus 1993

Paatyjen lisdlammodneristys ja pinnoitustyd 1995

Vesikattojen maalaus 1996

A-portaan hissin peruskorjaus 1996

Kattoterassin lattian vesieristys 1996

Porrashuoneiden ulko-ovien koodilukitusjarjestelma 1997
Julkisivusaneeraus 1998

Jatekatoksen uusiminen 1999

Ullakko- ja kellaritilojen palohalytysjarjestelméan asentaminen 2001
Porrashuoneiden saneeraustyd 2002

Kayttoveden ja lammityksen alajakokeskukset 2003

Liittyminen Helsinki Televisio Oy:n kaapeliverkkoon 2004
Patteri-, linjasulku- ja saatéventtiilien uusimisty® seka verkon tasapainotus
2006

Lammitysjarjestelman asennus syoksytorviin ja raystaskouruihin 2007
Antenniverkon uusiminen 2009

Pesutuvan rakentaminen 2010

Kattojen korjaus ja maalaus 2012

Katujulkisivun saneeraus 2013

Hormi imureiden asennus katolle 2015

Pihalle tulevien asuntojen ja likehuoneiden ovien uusiminen 2015
Asuinhuoneistojen ikkunoiden uusiminen 2017

Porrashuoneiden ikkunoiden kunnostus 2017

Kokonaisvaltainen markéatilasaneeraus 2020

Viemareiden kuumavesihuuhtelu 2021

Vesikaton korjauksen suunnittelu 2023 -2024

Julkisivujen rappaukset suunnittelu 2023
Lammonjakokeskuslaitteisto vaihdettu 2023

Pesutuvan pesukone uusittu 2024

Vesikattojen uusimisen toteutus 2024

Julkisivujen rappaukset uusittu (pihan puoli) 2024

Sydksytorvet ja raystaskourujen lBmmitysjarjestelma uusittu 2024
Kattoterassin vedeneristys uusittu 2024

Parvekekorjaustydt tehty julkisivu-urakan yhteydessa 2024
Markatilojen takuukorjausten loppuun saattaminen 2025
Palovaroittimet 2025



Suunnitellut korjaukset Kunnossapitotarveselvitys 2026-2030:

Piha: 2026 Piha-alueen suunnittelu, akuutit korjaukset 2026
2026 - 2027 Piha-alueen kunnostuksen toteutus

Lammitysjarjestelma: 2030 Lampoverkoston tasapainotus ja
patteritermostaattien
uusiminen.

Kunnossapitotarveselvitys on hallituksen ndkemys kunnossapitotarpeista
viiden

vuoden aikana. Paatokset mahdollisesti kaynnistettavien
kunnossapitotoiden ja

muutostdiden suunnittelusta, toteutuksesta seké rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen. Kunnossapitotarveselvityksessa mainitut
toimenpiteet saattavat aikaistua tai mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion
mydhemmin paattamista kunnossapito toimenpiteista ja niista aiheutuvista
huoneistolle tulevista kustannuksista.

Asbestikartoitus Tehty: Ei
Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994, eika asbestikartoitusta ole tehty.
Ennen vuotta 1994 valmistuneiden rakennusten korjaustoiden osalta
otettava huomioon Laki eraista asbestipurkutyota koskevista vaatimuksista
684/2075 seka Valtioneuvoston asetus asbestitydn turvallisuudesta
798/2015. Mikali huoneistossa aikoo tehdéa tai teettdd remontin, hdnen tulee
tietyissa tapauksissa teettaa asbestikartoitus purettaviin materiaaleihin.
Asbestikartoitusvelvollisuus ei koske rakennuksessa tehtavia vahaisia toita,
kuten reikien poraamista seiniin tai kattoon.

Kiinnitykset 4208 28093 €
Taloyhtion vuokratuotot 870 €

Ylimaaraiset vastikkeet Kyllg

Lunastusoikeus Yhtidlla: Ei
Osakkailla: Ei

Isdnnditsija Fluxio Isanndinti Oy

Pekka Ollonen

Tekniikantie 4 B

02150 Espoo

+358103390533
asiakaspalvelu@fluxio.fi
Isannditsijantodistus: 22.09.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
Huoltoyhtio: Osmo Repo Kiinteistohoito Oy.

0 MUITA TIETOJA

Palvelut S-market Vaasanhalli, n. 120 m.
Lidl S6rnainen, n. 300 m.

Koulut ja paivakodit Koulut: Aleksis Kiven peruskoulun ylgaste, n. 400 m.
Aleksis Kiven peruskoulun ala-aste, n. 450 m.
Paivakoti: Paivakoti Ebeneser, n. 200 m.

Liikenneyhteydet Metroasema lahella, bussipyséakki [&helld, raitiovaunupysakki 1ahelld, hyva
kulkuyhteys ja kaupunkilikenneyhteys



Kaavoitus Asemakaava
Helsingin kaupunki, puh. +358 9 310 1691, www.hel fi

Vapautuu Heti







Juhani Ketonen

@ Kiinteistonvalittaja, LKV
‘ ’ 045 126 0638

juhani.ketonen@roof.fi
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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