





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Erillistalo kolmio vapautumassa halutulta Niittyrannan asuinalueeltal

Tassa 2018 valmistuneessa erillistaloyhtion huoneistossa sinulle on
tarjolla kaytanndlliset ja nykyaikaiset asuintilat. Olohuone ja keittion
on yhtenaista tilaa joka on kokonsa puolesta erotettavissa katevasti
vaikkapa saarekkeella. Huoneiston makuuhuoneet sijaitsevat
kummallakin puolella huoneistoa. Tilava pesuhuone, jonka
yhteydessé on kodinhoidolle tilat. Huoneistosta I0ytyy kaksi WC:t3,
joista toinen sijaitsee pesuhuoneessa, joten tassa kodissa arki on
sujuvaa. Takapihalla lasitetun terassin yhteydesséa on kylmé varasto,
jossa sailytat katevasti vaikka terassikalusteet.

Tekniikaltaan asunto on luonnollisesti moderni. Lammitys hoituu
maalammaollg toteutetulla vesikiertoisella

lattialammitykselld, ja huoneistossa on huoneistokohtainen
iimanvaihto. Huoneiston edessé on autokatospaikka ja
huoneistolle kuuluu toinen autopaikka heti asunnon edustailta.

Kaikki Kempeleen kattavat paivittaispalvelut ja koulut seka
paivakodit 1,5km sateelld. Kauppakeskus Zeppelin n. 4 km paassa.
Loistavat kulkuyhteydet Oulun ja Limingan suuntaan, niin bussilla
kuin omalla autollakin.

1 21.10.2026 | Julkaistu 21.10.2026
ﬁ Kohdenumero 80539476

Niittyranta, Kuovitie 4 A 2, 90440 Kempele

Erillistalo, 3hk kph,swcyvarterassi+AK, 74 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 229 000 €

(3094,59 €/m?)
Velaton hinta Muut maksut / lisdtietoa maksuista
229 000 € Vesimaksuennakko TIE€/NIS/KK,
(3094,59 €/m?) Laajakaistavastike 11,50€/kk.

Yhtiévastike yhteensa

310,80 € / kk

Hoitovastike

310,80 € / kk



Bl HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
WC-tiloja
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste
Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittid

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Muut tilat

Terassi

Sailytystilat
Autopaikka

1481-2960
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Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Ei tarkistusmitattu. Pinta-ala voi siis olla edella mainittua pienempi tai
suurempi.

Hyva

Varustus: Erillinen pakastin, jaékaappi, astianpesukone, mikroaaltouuni,
erillisuuni, liesi ja liesituuletin

Liesi: Induktioliesi

Tyotasot: Laminaatti

Seinédmateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Vinyylikorkki

Varustus: WC-istuin, suihku, suinkuseing, pesukoneliitanta, pesuallas, peili,
lattialammitys, bidee-suihku ja allaskaappi

Seinamateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Varustus: WC-istuin, bidee-suihku, peili, pesuallas ja allaskaappi
Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laatta

Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkdkiuas
Seindmateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta
Saunassa lasiseina

Seinédmateriaali: Maali, akustiikkapaneeli/rimaseina ja tapetti
Lattiamateriaali: Vinyylikorkki

Pienempi makuuhuone maalattu 2026, Isomman makuuhuoneen rimaseiné
asennettu 2026

Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Vinyylikorkki

Eteisessa lattia laatta, seina tapetti

Kylla
Lasitettu terassi Lumon, Visorin vekkikaihtimet

Vaatehuone ja kylma ulkovarasto

Autokatospaikka ja pihapaikka



Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Kauppaan kuuluu Terassilasitukset, visorin vekkikaihtimet, iimalampodpumppu

Myydaén vuokrattuna Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi As Oy Kempeleen Lammenranta 2
Y-tunnus: 2864197-7

Tontti Omistus: Vuokra
Pinta-ala: 4 412 m?
Vuokranantaja: Kempeleen kunta
Vuokra-aika paattyy: 31.12.2076
Vuosivuokra: 10 958 €

Rakennusvuosi Valmistunut: 2018

Rakennusmateriaali Puu

Kattotiedot Tyyppi: Pulpettikatto
Kate: Huopa

Huoneistot yhtidssa Asuinhuoneistot: 9

Hissi Ei

Taloyhtitssa sauna Ei

Yhtion tilat ja varustelu Kaapeli-tv

Lammitysjarjestelméa Maalampo

Energiatodistus Kylla

Energialuokka: C2018
Voimassa: 29.05.2028

TV ja tietoliikenne Yhteystapa: Laajakaista
Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

Tehdyt korjaukset 2024 limanvaihdon puhdistus ja saato



Suunnitellut korjaukset

Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isannditsija

Kiinteistonhoito

Lisatietoa taloyhtiosta

@ MVUITA TIETOJA

Palvelut

Koulut ja paivakodit
Kaavoitus

Vapautuu

Kunnossapitotarveselvitykselld suunnitteilla:

Piha: Vuosittainen katselmointi

Perustukset ja runko: Vuosittainen katselmointi

Julkisivut: Vuosittainen katselmointi, huoltomaalaukset

lkkunat ja ovet: Katselmointi 3-5 vuoden sisalla, mm. tiivisteet ja kaynnin
tarkastus

Katto: Vuosittainen katselmointi, kourut puhdistus, lapiviennit tarkastus.
Kuuluu kiinteisdhuollon sopimukseen

Yleiset tilat: Vuosittainen katselmointi

Lammitysjarjestelma: Sopimuksen mukaiset huollot

Lukijan on huomattava, etta kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
nakemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. Péatokset
mahdollisesti kdynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtidkokouksessa erikseen. Kunnossapitotarveselvitykselld mainitut
toimenpiteet saattavat aikaistua tai mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion
mydhemmin paattamistd kunnossapitotoimenpiteista ja niista aiheutuvista
huoneistolle tulevista kustannuksista.

Kyllig

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

9 autopaikkaa. Kunkin huoneiston hallintaan oikeuttavat osakkeet tuottavat
liséksi oikeuden hallita kunkin asuinhuoneiston yhteydessa sijaitsevaa
autokatosta.

Kirjanpito: Talotili Oy (Ei isannditsijaa)
Idealinja 15

90410 Oulu
Isannditsijantodistus: 09.10.2026

Talvikunnossapito huoltoyhtio

Jokainen osakas vastaa hallitsemansa huoneiston ympérilla olevan rajatun
piha-alueen kunnossapidon ja hoidon kustannuksista.

S-Market Kempele n. 19 km, K-Supermarket Kempele n. 2,2 km,
Kauppakeskus Zeppelin n. 4,7 km. Oulun keskustaan n. 177 km. Kempelehalli n.
2 km.

Koulut: Kirkonkylan yhtenaiskoulu n. 2,1 km. Lukio n. 1,6 km
Paivakoti: Paivakoti Touhula n. 15 km. Sarkkirannan paivakoti n. 1,5 km.

Asemakaava
Kempeleen kunta: kirjaamo@kempele.fi

Muu ehto: Sopimuksen mukaan/2kk sisélld kaupanteosta
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Asuntokolmio




Janne Halunen
Asuntomyyja

040 138 8665
janne.halunen@roof.fi

Roof Oulu | Asuntokolmio Oy Y-tunnus: 2364822-1

2 010 633 8880 A www.rooffi Q Alasintie 10 E, Oulu
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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