





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Siisti ja valoisa perheasunto halutulla sijainnilla Sundsbergissal!

Siistikuntoinen ja viintyisa koti, jossa yhdistyvat avarat oleskelutilat,
kolme reilunkokoista makuuhuonetta, oma sauna ja suojaisa terassi.
Kokonaisuus on yleisimeeltaan miellyttéava ja sellainen, johon on
helppo kuvitella muuttavansa ilman suurempia
pintaremonttitarpeita.

Alakerrassa olohuone, ruokailutila ja keittid muodostavat yhtenaisen
kokonaisuuden, jossa on mukavasti tilaa niin arkeen kuin perheen
yhdessaoloon. Parkettilattiat, vaaleat pinnat ja suuret ikkunat luovat
kotiin rauhallisen tunnelman.

Olohuoneesta avautuu kaynti omalle katetulle terassille, joka tarjoaa
mukavasti yksityisyytta ja lisaa oleskelutilaa lampimina
vuodenaikoina. Suojaisalla terassilla on hyvin tilaa ruokailuryhmalle
tai rennolle oleskelunurkkaukselle. Aurinko paistaa pihalle
kaytanndssa koko paivan, ja kaksi autopaikkaa I6ytyy katevasti heti
terassin edesta.

Ylékerrassa sijaitsevat kolme reilunkokoista makuuhuonetta, joissa
on aidosti tilaa muuhunkin kuin pelkélle séngylle. Yhdesta
huoneesta on kaynti omalle parvekkeelle, ja toisessa on runsaasti
kaappitilaa. Samasta kerroksesta I0ytyvat kylpyhuone, sauna seka
erillinen wc.

Sundsberg on asuinalue, jossa arki on helppoa ja tekemista riittaa.
Kauppaan ja ravintolaan on lyhyt matka, samoin kouluun ja alueen
useisiin paivakoteihin. Ulkoilemaan paasee kaytanndssa suoraan
kotiovelta, ja alueen monipuoalisilla lenkkeilyreiteilld ei tarvitse kiertaa
Samaa ympyraa joka ilta.

Erityisesti lapsiperheille alue tarjoaa paljon mahdollisuuksia
harrastamiseen, ulkoiluun ja yhteiseen tekemiseen. Lapsille puuhaa
riittéa niin paljon kuin virtaa vain 16ytyy! Myos kulkuyhteydet
toimivat niin omalla autolla kuin julkisilla likennevalineilla.

Tassa on kokonaisuus, jossa yhdistyvat erinomainen sijainti, todella
siisti kunto, avarat tilat ja hyvin hoidettu taloyhtio.

MYYNTI & YKSITYISESITTELYT:

SAMI PELKONEN | Kiinteistonvalittaja, LKV, Kaupanvahvistaja
040 830 1029 | sami.pelkonen@roof fi
IG: @samipelkonenlky
www.samipelkonen.com
1 20.10.2026 | Julkaistu 20.10.2026
ﬁ Kohdenumero 80542996



Sundsberg, Nymaninkuja 3 B 27, 02450 Sundsberg

Rivitalo, 4h+k+s+v, 111 m?2

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

979957 €
(88,28 €/m?)

Velkaosuuden maksu
Kylla

Lainaosuuden voi maksaa pois joka kuukausi.

Lainaosuuslaskutilaus tulee tehda noin 1,5
kuukautta ennen erépaivaa.

Velaton hinta

399 000 €
(3 594,59 €/m?)

Yhtiovastike yhteensa

597,18 € / kk

Hoitovastike

510,60 € / kk

Rahoitusvastike

86,58 € / kk

1 HUONEISTO

Osakkeet 2891-3001

Hallintamuoto Asunto-osake

Omistusmuoto Oma
Huoneistoselitelméa Ah+k+s+v
Huoneluku 4
Makuuhuoneita 3
WC-tiloja 2
Kerros/Kerroksia 1-2/2
Asuintilojen pinta-ala 111 m?2
Kokonaispinta-ala T m?

Pinta-alan peruste

389 200,43 €
(3506,31€/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Huoneistolla on kaksi rahoitusvastiketta: Pov2
(HB-4523) 38,85 €/kk ja Pov3 (Nordea -5792,
katon

pinnoitus ja julkisivumaalaus) 47,73 €/kk

Vesi

22 € / hlo / kk

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Vesimaksu on ennakkomaksua, joka tasataan
vuosittain kulutuksen mukaan.

Yhtidjarjestyksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei



Lisatietoja pinta-alasta
Kunto

Keittid

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Kodinhoitohuone

Parveke

Terassi
Sailytystilat
Autopaikka

Muutostydt huoneistossa

Viat ja vahingot

Myydaan vuokrattuna

Pinta-aloja ei ole tarkistusmitattu SFS 5139 standardin mukaisesti.
Hyva

Seinadmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti
Induktioliesi

Liesituuletin

Uuni

Hana

Kaapisto

Allas

Astianpesukone
Jaakaappi

Pakastin

Integroitu mikroaaltouuni

Suihku
Suihkuseina
Lattialammitys

We istuin
Hana

Allas
Allaskaapisto
Lattialammitys

Asunnossa sauna: Kylla

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Varustus: Pesukoneliitantd, lattialammitys, pesuallas, lattiakaivo ja pdytataso
Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laatta

Kylla
Tyyppi: Siségénvedetty

Kyll&
Ulkovarasto
Pihapaikka sahkopistokkeella

Saunanlauteet ja kiuas uusittu asukkaan toimesta 2017.

Keittion taso, allas, hana, vélitilan laatat uusittu v. 2020. /Kokodiili Oy
Keittion kodinkoneita paivitetty. Jaakaappi ja pakastin 2020, astianpesukone
2025, uuni 2026, liesi 2020.

Kylpyhuoneeseen vaihdettu suihku ja suihkun lasiseing, kalusteita ja
seingpanelointi v. 2020 / suihkun asentaja UV-putki ja seindn asennus
Lasinetti.

Alakerran wc:n hana vaihdettu 2020/UV-putki

Viilentava lImanlampopumppu asennettu v. 2020 / Lampdykkdnen
Rappuset maalattu v. 2021

Kylpyhuoneen silikonit vaihdettu v. 2026

Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Ei



g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Kiinteisto

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa
Yhtién tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Asunto Oy Kirkkonummen Vileninkuja
Y-tunnus: 2031606-1

Kiinteistotunnus: 257-483-0002-0029

Omistus: Oma
Pinta-ala: 9 039 m?2

Valmistunut: 2007
Kayttoonotto: 2007

Puu

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Tiili

Asuinhuoneistot: 30
Vaestonsuoja ja kaapeli-tv
Maalampo

Kylla
Energialuokka: B2018
VVoimassa: 21.02.2033

Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

2025:

- Leikkipaikkatarkastus, palovaroittimien kartoitus ja hankinta, puuaitojen
kunnostus, julkisivujen kunnostus ja maalaustdiden toteutus

2024:

- Lattialammityksen jakotukkien tarkastukset, hanojen ja vesipostien
kuntotarkastus ja korjaukset, vesikalusteiden uusiminen

- Viemariputkistot: Viemareiden huuhtelu ja kuvaus.

- Puujulkisivu: Julkisivujen kunnostus- ja maalaustdiden suunnittelu

- Mérkatila: Vuodonilmaisinputkien tarkastus ja uudelleen kiinnitys

- Salaojajarjestelma: Salaojien huuhtelu ja kuvaus

2023:

- lImanvaihtokoneet: IV-kanavien nuohous, IV-mittaus ja saatd

- Leikkivarusteet: Leikkialueiden kunnostus, piha-alueen kunnostus (jatkuva)
- Vesikate: Kattojen kunnon tarkastus

- Markatila: Turvakynnysten lisdaminen

2022

- Puuaidat: Puupilareiden huoltomaalaus, taloyhtion puuaitojen osittainen
kunnostus

2027

- Parveke: Parvekekaiteiden kunnon tarkistus ja kunnostus

2020:

- Markatila: Markatilojen massakosteuskartoitus (Raksystems)



Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys

Kuntotutkimukset

Asbestikartoitus

Kiinnitykset
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isannditsija

Kiinteistonhoito

Lisatietoa taloyhtiosta

© MUITA TIETOJA
Kaavoitus

Vapautuu

2026: Sahkdautolatausinfran asennuksen selvitys, vesikalusteiden tarvittava

uusiminen (varaus),

puuosien maalaus/uusiminen (varaus), leikkipaikan kunnostus ja vaihto,
kuntoarvio ja

markatilatarkistukset, vesikattojen pinnoituksen 2-vuotistakuutarkastus,
lattialammityksen

toiminnan tarkastus/mittaus/suunnittelu ja tasapainotus. 2027:
Kylpyhuoneiden kunnostukset

(méarkatilakartoituksen mukaisesti), sahkdautolatausinfran toteutus,
Jjulkisivun

huoltomaalauksen takuutarkastus ja -maalaukset tarvittaessa,
vesimittareiden uusiminen, palovaroittimien méaaraaikaistestaus ja huolto.
2030: Leikkivalineiden ja puuaitojen kunnon tarkastus ja tarvittavat
mMaalaukset.

Tehty: 2026

Markatilakartoitus tehty 2014 ja 2020. Méarkatilojen korjauksia tehty
kuntokartoitusraportin mukaisesti 2023. Vesikaton kuntokartoitus 2023.
Kuntoarvio ja markatilatarkistukset suunnitteilla 2026

Tehty: Ei

Rakennus valmistunut 2007, joten asbestikartoitusvelvoite ei koske sitd
(asbestia

kaytettiin ennen 1994)

4200 000 €

Kylla

Yhtiolla: Ei

Osakkailla: Ei

Pihapaikat s&hkdpistokkeella: 60 kpl

Fluxio Isanndinti Oy
Johanna Remes
Tekniikantie 2
02150 Espoo

010 339 0533

Huoltoyhtio
Kirkkonummen Huolto Oy

Taloyhtidlla on yhteinen Elisa 25M laajakaista, joka siséltyy vastikkeeseen.

Asemakaava
Kirkkonummen kunta, kaavoitus

Sopimuksen mukaan
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1. Kerros

2. Kerros

Koko Pinta-ala: 111 m2
1. Kerros: 56 M2, 2. Kerros: 55 m2

Suuntaa Antava, El Mittakaavassa.

Pois Suljettu Pinta-ala: Lasitettu Terassi: 6 M2, Parveke: 6 M2, Seinat: 7 m2






Sami Pelkonen
Kiinteistonvalittaja, LKV
040 830 1029
sami.pelkonen@roof.fi

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi Q Metsénneidonkuja 6, Espoo
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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