





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Hyvin hoidetussa pienkerrostalossa heti vapaa kotil

Asunto on hyvakuntoinen ja tilava, sailytystilaa on runsaasti, kaksi
vaatehuonetta ja toisessa makuuhuoneessa kokoseinan mittainen
liukuovikaapisto. Keittié on varusteltu nykyaikaisin kodinkonein, ja
siella on runsaasti kaappi- ja laskutilaa.

Taloyhtid on hyvin hoidettu, eikéa taloyhtidlla ole lainoja. Yhtiossa on
mm. kayttdvesiputket uusittu, viemarit pinnoitettu, ikkunat uusittu,
valokuitu. Yhtidssa on kaukoléampd ja oma tontti. Yhtidjarjestyksen
mukaan taloyhtidé on savuton.

Autollesi on sahkotolpalla varustettu autopaikka, ja osakkaan on
mahdollista asennuttaa kustannuksellaan hybridi- /sdhkdauton
latausasema.

Tama koti tarjoaa loistavan mahdollisuuden asua rauhallisessa
ympaéaristdssa, mutta silti [Bhelld kaupungin palveluita. Sijainti on
hyva, paikallislikenne kulkee kadun varresta, lahikauppa Lidliin on n.
600 m ja kauppakeskus Willaan on vain reilu kilomettri.
Yhtidjarjestyksen mukaan taloyhtid on savuton.

Olethan yhteydessa ja varaat oman esittelyaikasi.

MYYNTI JA ESITTELYT:
Senja Nukarinen

050 300 8346
senja.nukarinen@roof.fi

1 20.10.2026 | Julkaistu 20.10.2026
ﬁ Kohdenumero 80541686

Sahanmaki, Sahanmaenkatu 12 as 3, 05800 Hyvinkaa

Kerrostalo, 3h+k+kph/wc+2xvh, 71 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 94 000 €
(1323,94 €/m?)
Velaton hinta Vesi
94 000 € Vesimaksuennakko 21 € / kk / hié (Ennakko,
(1323,94 €/m?) tasaus kulutuksen mukaan)
Yhtiovastike yhteensa Autopaikkamaksu
278 € / kk 16 € / kk
Hoitovastike Muut maksut / lisdtietoa maksuista
278 € / kk Vesimaksu tasataan kerran vuodessa kulutuksen

mukaan. Kylma vesi 4,73

€/m3, lammin vesi 9,46 €/m3. Saunamaksu 6,00
€/KK ja saunamaksu lisamaksu 3,00 €/krt
(kuukausimaksulla saa saunoa yhden kerran
kuukaudessa, ja ylimenevat kerrat 3 €/krt.
Talousarviossa hallituksella on valtuutus peria tai
olla perimatta yhden kuukauden hoitovastiketta
vastaava maara.

Taloussa&hkd oman kulutuksen ja sopimuksen

mukaan.
Bl HUONEISTO
Osakkeet 41-60
Hallintamuoto Asunto-osake
Omistusmuoto Oma
Huoneistoselitelma 3h+k+kph/wc+2xvh
Huoneluku 3
Makuuhuoneita 2
Kerros/Kerroksia 2/2
Asuintilojen pinta-ala 7Tm?
Kokonaispinta-ala 7Tm?
Pinta-alan peruste Yhtigjarjestyksen mukainen ja isénnditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei
Lisatietoja pinta-alasta Pinta-alat saattavat taman ikaisissa kohteissa (yhtid rekisterdity ennen

01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten nykyisten
mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta asuintilojen
pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edella mainittua pienempi tai suurempi.

Kunto Hyva

Keittid Varustus: Jaékaappipakastin, astianpesukone, liesituuletin,
KITCHEN_FURNITURE ja liesi
Liesi: Induktioliesi
Tybtasot: Maalattu puu
Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti



Pesutilat Varustus: Suihku, suihkukaappi, pesukoneliitanta, peilikaappi, allaskaappi,
bidee-suihku, pesuallas ja WC-istuin
Seindmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta
Wec-istuin, pesuallas ja allaskaappi uusittu 2022. Suihkukaappi asennettu

2025,
Sauna Asunnossa sauna: Ei
Makuuhuoneet Seinamateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Laminaatti
Toisessa makuuhuoneessa liukuovikaapisto ja toisen makuuhuoneen
yhteydessa vaatehuone.

Olohuone Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti
Olohuoneen seinat ja laminaatti uusittu 2024.

Ikkunat Salekaihtimet
Parveke Ei
Sailytystilat Vaatehuone, kaapistot ja kellarikomero

Kellarikomero n. 1,5 m? kuuluu huoneistoon yhtidjarjestyksen mukaan.

Autopaikka Pihapaikka sahkopistokkeella
Lampd&tolpalla varustettu autopaikka yhtién pihalla
kuuluu huoneistoon yhtidjarjestyksen mukaan.

Muutostydt huoneistossa 2025: Suihkukaapin asennus, suoritti Polar Plumbing Oy.
2024: Olohuoneen seinat ja laminaatit uusittu seké eteisen laminaatit
uusittu. Suorittaja Kolmoset Oy.
2022: Wc-istuimen, lavuaarin ja allaskaapin vaihto.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Kylla
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaan kalustettuna Ei

Myydaan vuokrattuna Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtién nimi Asunto Oy Hyvink&an Sahanmaenkatu 12
Y-tunnus: 1739084-2

Kiinteisto Kiinteistotunnus: 0106-0009-0819-0012

Tontti Omistus: Oma

Pinta-ala: 1120 m?
Tontti nro 12, Hyvinkaan kaupungin 9. kaupunginosan korttelissa nro 819,
tontti 12.

Rakennusvuosi Valmistunut: 1961
Kayttodnotto: 1961

Rakennusmateriaali Tiiliverhoilu ja Puu/Rapattu
Kattotiedot Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Huoneistot yhtitssa Asuinhuoneistot: 4



Hissi
Taloyhtitssa sauna

Yhtidn tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelma

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

\esi ja viemari

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys

Asbestikartoitus

Ei
Kyllg

Kellarikomero, askarteluhuone ja pyodravarasto

Yksi asuinrakennus, autotalleja 2 kpl (osakkeina), jokaiselle huoneistolle
kuuluu autopaikka pihalla (Iampdtolpalla varustettu). Valokuituliittyma
(GlobalConnect). Séahkdauton latauspiste mahdollinen (osakas vastaa
asennuksen, kunnossapidon seka sahkon kulutuksen kustannuksista).

Kaukolédmpd

Kylla

Energialuokka: D2018

Voimassa: 13.01.2033

Todistuksen laatija: Forsstrom, Arto / Eco
EnergiaTeho. Todistustunnus: 301225.

Kaapeli-tv: Ei
Antenni: Kylla
Satelliittiantenni: Ei

Kayttovesiputkisto uusittu: Kylla, uusittu vuonna 20T1

2026: Valokuidun tuominen huoneistoihin, autotallin ja pyodrékellarin oven
kunnostus (huoltosuunnitelmassa).

2025: Palovaroittimien asennus.

2024 Hionta ja maalaus psh, pydrévaraston ja rappukaytédvan alatasanteen
lattiat seka luiskan kaiteet; jteastioiden alueen laajennus;
patteritermostaattien vaihto kaikkiin asuntoihin; lammansiirtimen uusiminen.
2020: Autotallien ja pyorakellariovien kunnostus.

2019: Rappukaytavan ullakon lisdlampoeristys.

2016: Peltikaton maalaus.

20715: Kellarin ikkunoiden vaihto; vesikourujen ja sydksyjen uusiminen.

2012: Viemarien pinnoitus.

2011: Kayttovesiputkien uusiminen; ikkunoiden ja parvekeovien vaihto.
2003: Huoneistojen sahkdsyotot.

1999: Kaukoldampdon siirtyminen.

2026: Palotikkaiden kaiteiden hionta ja maalaus. TEHTY.

Tehty: 2026

Hallituksen kunnossapitotarveselvitys seuraavalle 5 vuodelle, laadittu
29.6.2026:

2026 palotikkaiden kaiteiden hionta ja maalaus. TEHTY.

Lukijan on huomattava, etta kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
nékemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. Paatokset
mahdollisesti kaynnistettéavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, toteutuksesta seké rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen. Kunnossapitotarveselvityksessa mainitut
toimenpiteet saattavat aikaistua tai mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion
mydhemmin paattamista kunnossapito toimenpiteista ja niista aiheutuvista
huoneistolle tulevista kustannuksista.

Tehty: Ei

Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994, eikd asbestikartoitusta ole tehty.
Ennen vuotta 1994 valmistuneiden rakennusten korjaustdiden osalta
otettava huomioon Laki eraistd asbestipurkutyota koskevista vaatimuksista
684/2015 seké Valtioneuvoston asetus asbestityon turvallisuudesta
798/2015. Mikéli huoneistossa aikoo tehda tai teettaa remontin, hdnen tulee
tietyissa tapauksissa teettaa asbestikartoitus purettaviin materiaaleihin.
Asbestikartoitusvelvollisuus ei koske rakennuksessa tehtavia vahaisia toita,
kuten reikien poraamista seiniin tai kattoon.



Kiinnitykset 100 000 €

Ylimaaraiset vastikkeet Kylla
Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei
Autopaikat Taloyhtidssa 2 autotallia osakkeina (10 osaketta, 33,40 m2).

Autopaikat pihalla 4 kpl lampodtolpalla varustettuna.

Yhtidsséa on sovittu, ettad ladattavan hybridi-/sahkdauton latausaseman, sen
asennuksen ja kunnossapidon seka sahkdn kayttokulut maksaa osakas.
Taloyhtié vastaa riittavan sahkdvalmiuden rakentamisesta latausasemalle.

Kunnossapitovastuu poikkeaa AOYL:sta, yhtidjarjestys 6 §&:
Osakkeenomistaja vastaa liséksi latauspisteen yhtidlle aiheuttamista
ylimaaraisistéd kustannuksista, kuten esimerkiksi latauspisteen purun ja
autopaikan ennalleen saattamisen aiheuttamista kustannuksista yhtion
suorittaman kunnossapito— , perusparannus— tai muun sellaisen toimen
yhteydessa.

Vastuu kunnossapidosta kattaa vastuun huollosta, hoidosta, korjaamisesta,
perusparannuksesta ja uudistamisesta seka mainittujen toimenpiteiden
kustannuksista.

Osakkeenomistajan vastuu on edelld mainittu, vaikka muutoksen ja/tai
lisdyksen on toteuttanut autopaikan aikaisempi osakkeenomistaja tai
autopaikkaa aiemmin kayttényt osakas.

Autotallit: 2 kpl

Pihapaikat sahkopistokkeella: 4 kpl

Isannditsija Lopen Talo & Tili Oy
Juho Pyykkd
Jokiniementie 10 LH 1
12700 Loppi
+358401877847
juho.pyykko@talotili.fi
Isannditsijantodistus: 15.10.2026

Kiinteistonhoito Asukkaat
Huoltotoimesta ja siivouksesta vastaavat asukkaat.

Lisatietoa taloyhtiosta Taloyhtié on tehnyt sopimuksen GlobalConnect:n kanssa
valokuituvalmiuden rakentamisesta talon asuntoihin, ASENNETTU. Yhtiossa
on sovittu, ettd osakkeen omistajat hankkivat suihkukaapit
kylpyhuoneisiinsa.

Vakuutus: Taysarvovakuutus, Pohjola Vakuutus Oy. Talkoovakuutus.
Ulkoseinat puurunkoiset, purueristeiset seinat ulkoapain rapattu. MSE-
ikkunat (3k) uusittu 2011.

Ovet suorareunainen puukehys-/lampodhuullosovi. Parvekeovi vaihdettu 2071
Y1a- ja alapohjat

l&hinna alkuperaiset. Kaukoldampd, alajakokeskus Cetetherm. Vesikiertoiset
patterit. Kayttovesiputket uusittu ja otettu kayttdéon huoneistokohtaiset
vesimittarit vuonna 2011

Yhtidjarjestys 14 &: Tupakointi on kielletty taloyhtion omistaman ja
hallitseman asuinrakennuksen kaikissa sisatiloissa, osakashallinnassa
olevissa huoneistoissa ja autotalleissa, seké taloyhtion hallinnassa olevissa
yhteisissa tiloissa. Tupakointi on kielletty myds yhteiselld parvekkeella,
rakennuksen seinustoiden, sisédénkayntien ja ilmanottoaukkojen
l&heisyydessa. Tupakointi sallitaan taloyhtion hallituksen osoittamalla
tupakointipaikalla yhtion piha-alueella.



@ MUITA TIETOJA

Palvelut Lahikauppa n. 600 m, keskustan palvelut n. 1,6 km.
Koulut ja paivakodit Koulut: Hdmeenkadun koulu, luokat 1-6, n. 1,3 km. Pohjoispuiston koulu. luokat
7-9,n. 600 m.

Lukio Kipina n. 1,6 km.
Paivakoti: Lahialueella useita.

Liikenneyhteydet Juna-asema n. 1,6 km, paikallisbussipysakki vieressa.

Kaavoitus Asemakaava
Hyvinkaan kaupunki / kaavoitus p. 019 49511. Lukijan tulee tutustua
l&hialueen kaavoitushankkeisiin ja muihin alueen tietoihin ja palveluihin
huolellisesti Hyvinkaan kaupungin karttapalvelun kautta: kartta.hyvinkaa.fi.
Vireilld: Asemakaavamuutoksen laatiminen koskien 9. kaupunginosan,
Sahanmaki, kortteleita 802, 808, 813, 814, 818, 819, 820, 821, 822, 823, 824,
825, 826, osaa korttelista 807 ja 812 seké katu- ja virkistysaluetta.
Tavoitteena on arvioida suunnittelualueella voimassa olevien
asemakaavojen ajantasaistamisen mahdollisuus. Samalla arvioidaan lisa- ja
taydennysrakentamisen mahdollisuutta ja vaikutuksia seké rakentamisen
ohjaamisen tarve korjaus- ja taydennysrakentamisessa.

Vapautuu Heti

ROOF

Suuntaa-antava, ei mittakaavassa
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Senja Nukarinen

Myyntipaallikkd, kiinteistonvalittajg, LKV, LVV
0503008346

senja.nukarinen@roof.fi

2 +358 50 4118707 A www.rooffi Q Hameenkatu 6, Hyvinkaé
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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