





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Yksitasoinen omakotitalo - 4H + K + KPH + S + Autokatos

Tama viehattava omakotitalo sijaitsee rauhallisella Koskenrannan
pientaloalueella Mantsélassa. Tama talo tarjoaa hyvin tilaa yhdessa
tasossa, ja se seisoo omalla 1327 m2 tontilla. Talon l[aBmmityksesta
huolehtii energiatehokas vesi-ilmaldmpdpumppu ja lattialéammitys, ja
viihtyisyytta lisaa varaava takka.

Asunnossa on kolme makuuhuonetta, joiden seinat ja lattiat ovat
hiljattain paivitetty. Keittidossa on kaikki tarvittavat modernit laitteet,
ja kylpyhuoneessa on mukavuutta lisaava lattialammitys. Sauna
tarjoaa rentouttavat 10ylyt puukiukaalla.

Pihapiiri on vehrea ja sieltd 1oytyy myos tilava terassi, joka on
taydellinen kesapaivien viettoon. Autokatos ja varasto tarjoavat
runsaasti sailytystilaa.

Lahelta I1oytyvat kaikki arjen palvelut, kuten paivakoti, koulut ja
urheilupuisto. Mantsalan keskustan palvelut ovat vain lyhyen matkan
paassa, ja alueen hyvat likenneyhteydet tekevat arjesta sujuvaa.

Tartu tilaisuuteen ja tule tutustumaan tédhan kodikkaaseen taloon,
joka tarjoaa loistavat puitteet perhe-elamalle rauhallisessa
ymparistossa.
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Koskenranta, Terapolku 2, 04600 Mantsala

Omakotitalo, 4h+k+s+kph+wc+autotalli, 118 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velaton hinta

219 000 €
(1855,93 €/m?)

f] ASUNTO

Hallintamuoto
Huoneistoselitelméa
Huoneluku
Makuuhuoneita
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala
Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

Pesutilat

219 000 €
(1855,93 €/m?)

\esi ja jatevesi

50 € / kk

Lammitys

Sahkdlammitys keskimaarin: 150 € / kk

Kiinteistovero
583,30 € / vuosi

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Asumiskustannukset kulutuksen mukaan. Edelld
mainitut kustannukset voivat olla kaytosta
riilppuen enemman tai vahemman.

Kiinteisto
Ah+k+s+kph+wc+autotalli
4

3

1N

18 m?

18 m?

Tarkistusmitattu: Ei

Asuinrakennuksen asuinpinta-ala on myyjan ilmoittama. Kohteen
rakennuspiirustuksia ei ole saatavilla.

Edelld mainittu pinta-ala saattaa tédman ikaisesséa kohteessa poiketa
olennaisestikin asuinrakennusten nykyisten mittaustapojen ja standardien
mukaan laskettavasta asuintilojen pinta-alasta. Asuinrakennuksen todellinen
asuinpinta-ala voi siis olla esitteessa mainittua pienempi tai suurempi. Pinta-
aloja ei ole tarkistusmitattu eikd hinta maaraydy pinta-alan perusteella, vaan
perustuu kiinteistdédn kokonaisuutena. Todellisen asuinpinta-alan
selvittdmiseksi suositellaan tarkistusmittausta.

Tyydyttava

Varustus: Liesituuletin, uuni, KITCHEN_FURNITURE, jaékaappi, erillinen
pakastin, astianpesukone ja liesi

Liesi: S&hkohella

Seindmateriaali: Laatta ja maali

Lattiamateriaali: Laminaatti

Varustus: Suihku, suihkuseing, WC-istuin, allaskaappi, peilikaappi ja
lattialammitys

Seindmateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta



Erillinen WC Varustus: WC-istuin, lattialammitys, allaskaappi ja pesuallas
Seindmateriaali: Tapetti ja kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Sauna Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Puukiuas
Seinamateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta

Makuuhuoneet Seinédmateriaali: Maali ja tapetti
Lattiamateriaali: Laminaatti

Olohuone Takka: Varaava takka
Seindmateriaali: Maali ja tapetti
Lattiamateriaali: Laminaatti

Parveke Ei

Terassi Kyllg
Sailytystilat Kaapistot
Autopaikka Autotalli

Muutostydt huoneistossa Edellinen omistaja tehnyt useita muutostaita.
Kahteen makuuhuoneeseen seké olohuoneeseen lisdtty iimanvaihto
venttiileitd -24. Omasta toimesta.
Taloon kayty asentamassa valokuitu -25.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Kylla
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaan kalustettuna Ei

Myydaan vuokrattuna Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Kiinteisto Nimi: Raitarinne
Kiinteistotunnus: 505-407-26-71
Tontin numero: 71
Tyyppi: Tila

Tontti Omistus: Oma
Pinta-ala: 1327 m?
Tyyppi: Tasamaatontti

Rakennusoikeus Kerros-m2 530.8
E-luku: 0.4
Rakennusvuosi Valmistunut: 1975

Kayttoonotto: 1975
Rakentaminen alkanut: 1975
Kohteen kayttoonotto- ja loppukatselmuspdytakirjoja ei ole saatauvilla.

Rakennusmateriaali Puu ja tiiliverhoilu
P&arakennus: omakotitalo, 1-kerroksinen, rakennettu 1975, puurunkoinen,
puuverhous ja
tiiliverhoilu paadyissa. Autotalli: tasakatto (huopakatto uusittu 2023). Terassi
takapihalla
(rakennettu betonisten rakenteiden paélle). Katettu valikkd rakennusten
valilla (rakennettu 2013).



Kattotiedot Tyyppi: Harjakatto

Kate: Pelti
Kunto: Hyva
Hissi Ei
Muut rakennukset Autotalli
Lammitysjarjestelméa lImavesilampdpumppu ja lattialammitys
Energiatodistus Ei lain edellyttdmas energiatodistusta

Kiinteistdon omistaja ei ole teettanyt kiinteistdlle lain edellyttamaa
energiatodistusta.

TV ja tietoliikenne Kaapeli-tv: Ei
Antenni: Kylla
Satelliittiantenni: Ei
Sahko 230V
Uusittu: Ei

Liittyma siirtyy: Kylia

Tehdyt korjaukset 2002: Keittion kaapistojen ja seindlaatoitusten uusiminen. 2006:
Paarakennukseen uusi peltikatto
ja lampoderistys. 2012: Aidan rakennus. 2013: Terassi ja rakennusten valinen
katettu valikkd
rakennettu. 2015: Talon ulkoseinien maalaus, takapihan aidan rakennus. 2018:
Terassin lattian ja
seindn maalaus, aidan maalaus. 2019: Uudet rannit ja rannikaivot. 2020: Suuri
remontti
vesivahingon (lGmminvesiputken vuoto) jalkeen: alapohjarakenteet uusittu,
markatilat (pesuhuone,
sauna, WC) uusittu kokonaan, erillinen WC-istuin ja pesuallas lisatty
kylpyhuoneeseen, lattiakaivot
uusittu, ulkoseinien alaosien uusiminen, valiseinien alaosien uusiminen,
kayttovesiputket uusittuy,
[&Bmmitysjarjestelma vaihdettu dljysta iima-vesildmpdpumppuun +
vesikiertoiseen
lattialammitykseen, varaava takka asennettu, uudet ulko-ovet,
sahkdjarjestelma uusittu (paakeskus,
pistorasiat, jondot, kytkimet, valaisimet), dljysailio kaivettu ylds. 2023:
Savupiippujen pellitykset
uusittu, autotallin ja varaston huopakatto uusittu. 5/2024: Sokkelin maalaus.
Valokuitu asennettu
2025. limanvaihtoventtiileja lisatty kahteen makuuhuoneeseen ja
olohuoneeseen 2024.

Kuntotutkimukset Kuntotarkastus: 02.07.2024
Asuntokaupan kuntotarkastus tehty 02.07.2024, tarkastaja Aukusti Kittild RI
(AMK),
Rakennustarkastus Ratar Oy. Tarkastus suoritettu pagosin aistinvaraisesti ja
rakenteita rikkomatta KH
90-00394 -ohjeen mukaan. Kaytettavissa olleet asiakirjat:
alkuhaastattelulomake, kiinteiston
kosteusvauriotydselostus (Tasorak 3.7.2020), asbestianalyysiraportti (Finas
15.5.2020),
radonmittauspdytékirja (11.4.2019)

Asbestikartoitus Tehty: Kylla
Asbestikartoitus tehty 2020, tulos < 0,01 asbestikuitua/cm3.



0 MUITA TIETOJA

Palvelut

Koulut ja paivakodit

Liikenneyhteydet

Tie perille

Ranta

Kaavoitus

Vapautuu

VAR.

AT

ROOF

Mantsalan keskustan kaikki palvelut n. 1,9 km
Méantsalan urheilupuisto n. 1,4 km
Koskenrannan pallokenttd n. 400m
Rauhallinen Koskenrannan pientaloalue

Koulut: Ehnroosin koulu n. 1,4 km

Myllyméen koulu n. 1,4 km

Méantsalan Lukio n. 2,1km

Paivakoti: Koskenrannan paivakoti Amanda n. 700m

Bussipysakki Iahelld, sujuvat yhteydet omalla autolla, hyva kulkuyhteys ja
hyvéat pyorailytiet

Kylla
Tien tyyppi: Asfaltti
Tien kunto: Hyva

Ei rantaa

Asemakaava

Asemakaava (ohjeellinen tonttijako), kaavan arkistotunnus 505-28a,
vahvistettu 24.5.1974,

voimaan 13.3.1975 (RKM 7:494-). Liséksi yleiskaava 505-154, hyvaksytty
14.6.2004,

voimaan 28.11.2005. Kaavaote (028.pdf) on Mantsalan rakennuskaavan
mMuutos ja laajennus

(Koskenranta), korttelit 328, 330-353, 356, 361-366, 374-378, paatos
13.3.1975.

30.11.2026

D K/RT MH

(LBl

kuva ei ole mittatarkka



I




Kimmo Onttonen
050 339 0539
kimmo.onttonen@roof.fi
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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