





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Tervetuloa tutustumaan tahan tyylikkaasti remontoituun kolmioon,
johon voit muuttaa suoraan ilman remonttihuolia. Valoisa avokeittio
yhdistyy luontevasti olohuoneeseen ja suurista ikkunoista avautuu
rauhoittava metsainen nédkyma. Oleskelutiloista on kaynti lasitetulle
parvekkeelle. Asunto sijaitsee talon toiseksi ylimmasséa kerroksessa,
mMinka ansiosta nakymat ovat upeat parvekkeelta seké kaikista
ikkunoista. Kaksi tilavaa makuuhuonetta antaa tilaa perheelle,
etatyopisteelle tai vierashuoneelle. Kylpyhuone on uusittu
putkiremontin yhteydessa.

Asunto Oy Saastomylly on vuonna 1964 valmistunut kuuden
kerrostalon yhti®, jota on pidetty hyvassa kunnossa ja jossa on
tehty mittavia perusparannuksia. Vuosina 2008-2009 on toteutettu
putkiremontti, julkisivut on kunnostettu 2017, samalla parvekkeet
korjattiin ja maalattiin, vesikatot uusittiin vuonna 2022, ikkunat ja
parvekeovet on uusittu 2014-2015, iILOQ-lukitukseen on siirrytty
2018 seka sahkdnousut ja paakeskukset uusittu 2019. Merkittavia
perusparannuksia on siis tehty hurja maara. Autopaikoille on
rakennettu sahkdautojen latausmahdollisuus.
Energiatehokkuushanke on valmistunut juuri, jossa toteutettiin mm.
ldBmmontalteenotto. Hanke tuo pitkalla aikavalilla saastda
l&Bmmityskuluihin. Asukkaiden kaytosséa ovat saunat, pesula,
kerhohuone ja kuntonurkkaus. Tontin vuokrasopimus Helsingin
kaupungin kanssa on uusittu, ja se on voimassa vuoteen 2080 asti.

Myllypuro on uudistunut ja vehrea kaupunginosa, jossa arjen
palvelut ovat l1ahella. Myllypuron ostoskeskuksesta I0ytyvat kaupat
ja palvelut, ja Itakeskuksen monipuoliset ostosmahdollisuudet ovat
aivan naapurissa. Liikenneyhteydet ovat erinomaiset. Myllypuron
metroasemalta padasee Helsingin keskustaan noin vartissa, ja
autoilijalle Keha |, Itavayla ja Lahdenvayla ovat nopeasti
saavutettavissa. Luonnon ystava viintyy taallé varmasti, silla kodin
l&helld ovat loistavat ulkoilumahdollisuudet.

// Putkiremontoitu
// Remontoitu

// 6 kerros

// Lasitettu parveke

MYYNTI / FORSALINING / SALES:

Miko Rikala, Myyntijohtaja, LKV, LVV, KiLAT, 040 3515786 tai
miko.rikala@roof fi

www.mikorikala.fi

OTATHAN YHTEYTTA JA VARAAT OMAN ESITTELYAJAN?

Jag betjanar ocksa pa svenska.
| can provide services also in English.




WwWW.roof.fi
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ﬁ Kohdenumero 80541285

Myllypuro, Karistimentie 1 C 79, 00920 Helsinki

Kerrostalo, 3h, k, kph, p, 70 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

391157 €

(55,88 €/m?)
Velkaosuuden maksu
Kylla

Velaton hinta

206 000 €
(2 942,86 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

374,19 € / kk

Hoitovastike

330,17 € / kk

Rahoitusvastike

44,02 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelméa
Huoneluku
Makuuhuoneita
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala

Muiden tilojen pinta-ala

45673-46339
Asunto-osake
Oma

3h, kK, kph, p

3

2

6/7

70 m?

0O m?

202 088,43 €
(2 886,98 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Rahoitusvastike: POV12 Energia ja jatekasittely
Yhtiokokouksessa 28.4.2026 hallitukselle
mydnnettiin valtuudet keratd enintdan yhden
kuukauden hoitovastiketta vastaavat
ylimaaraiset hoitovastike-erat yhtion
taloudellisen tilanteen niin vaatiessa.

Vesi
25 €/ nlo / kk

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Autopaikka, sahkd: 25,00 €/kk
Saunamaksu 1/1: 22,00€/kk
Saunamaksu 1/2: 11,00€/kk
VVarastomaksu, 8m?2: 40,00€/kk



Kokonaispinta-ala 70 m?

Pinta-alan peruste Isannditsijantodistuksen mukainen ja yhtidjarjestyksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Lisatietoja pinta-alasta Ei tarkistusmitattu. Pinta-alat saattavat tdman ikéisissé kohteissa (yhtio
rekisterdity ennen 01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten
nykyisten mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta
asuintilojen pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai

suurempi.
Kunto Hyva
Keittio Varustus: Jéékaappipakastin, uuni, liesi, liesituuletin, mikroaaltouuni ja

astianpesukone

Liesi: S&hkoliesi

Tyotasot: Laminaatti

Seinédmateriaali: Maali ja valitila laminaattia
Lattiamateriaali: Laminaatti

Pesutilat Varustus: WC-istuin, suihkuseing, pesukoneliitédntd, peilikaappi, pesuallas ja
bidee-suihku
Seinédmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Sauna Asunnossa sauna: Ei

Makuuhuoneet Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti
Varustus: kaapistot

Olohuone Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Muut tilat Eteinen;
Lattiamateriaali: laminaatti
Seindmateriaali: maali
Varustus: kaapisto

Nakyméat Vehreat nakymat

Parveke Kylla
Tyyppi: Lasitettu
lImansuunta: Lansi

Muutostydt huoneistossa 2024:
Asunnon kaapistojen, seindpaneelien, jalka- ja peitelistojen purkaminen.
Kuivien tilojen lattian (vinyylilankki/laminaatti) asennus, sis.
askelaénenvaimennuksen. Makuuhuoneen kaapiston asennus. Uusien jalka-
ja peitelistojen asennus. Seinan levytys kipsilevyillg, tasoitus ja maalaus.
Vanhan keittion purku ja uuden keittion asennus, lattia vaihdettu, seinat ja
katto maalattu, kodinkoneiden uusiminen, keittion sahkdjen uusiminen.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaan vuokrattuna Ei



H KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Kiinteistd

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot
Huoneistot yhtidssa
Hissi

Taloyhtitssa sauna

Yhtion tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Asunto Oy Saastomylly
Y-tunnus: 0122316-9

Kiinteistotunnus: 91-45-128-4, 91-45-129-4

Omistus: Vuokra

Pinta-ala: 38 696,2 m?

Vuokranantaja: Helsingin kaupunki

Vuokra-aika paattyy: 31.12.2080

Vuosivuokra: 196 848,60 €

Yhtiolla on 2 kpl Helsingin kaupungin vuokratontteja: nro 4 korttelissa 45128,
kiinteistdtunnus 91-45-128-4-1, Karistimentie 1, 10 544,4 m2 ja nro 4
korttelissa 45129, kiinteistdtunnus 91-45-129-4-1, Karistimentie 2, 28 151,8 m2.
Ajalla 1.1.-31.12.2026 Karistimentie 1 tonttivuokra on 65 613,60 € ja
Karistimentie 2 tonttivuokra 131235,00 €.

VVuokran korotusperuste: elinkustannusindeksi

Valmistunut: 1964
Kayttoonotto: 1964

Betoni-Elementti

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 336
Kylla
Kylla

Mankeli, askarteluhuone, ulkoiluvalinevarasto, pesutupa ja kerhohuone,
kellarikomerot, ullakko

Kaukoldmpd

Kylla
Energialuokka: D2018
Voimassa: 13.12.2032

Yhteystapa: Taloyhtidlaajakaista
Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla

Antenni: Ei

Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset 2025 Lammodntalteenottohankkeen aloittaminen
2025 Palovaroittimien asentaminen kaikkiin huoneistoihin
2025 Jatepisteiden asennus ja jatekuilujen, seka huoneiden kaytosta
poistaminen
2025 Karistimentie 1 CD saunaosaston pesuhuoneiden vesieritys ja
kaakelointi
2023 Askarteluhuoneen kunnostus
2023 Palokatkokorjauksia kellarikerroksissa
2022 Vesikattojen ja ylapohjan eristysten uusinta
2022 Energiaselvitys, kevat
2020 Autopaikkojen sahkdistys, Sahkdautojen latauspisteiden rakentaminen
2020 Puiden ja pensaiden istutuksia ja kunnostuksia tehty
2019 Rakennusten vélisten séhkdnousujen uusinta. Talojen
sahkodpaakeskusten uusinta
2019 Talojen paatyjen pesu
2018 Lukituksen uusinta, llog lukot
2018 Saunojen lauteet uusittu
2017 Pihakaytavat ja parkkialueet, uusittu asfaltoinnit, parkkialueiden
kivituhkat ja lisatty likenneopasteita seka kulkuportti GH- talon paahan
2015 Hairitsevat puut poistettu
2015 Lipputangot, maalattu
2015 Kukka/pensas alueet, portaiden vieressa uusittu ja reunakivetetty
2014-2015 Rakennusten sisdankayntiovet, kasittden saunan ja
ldBmmonjakohuoneidenovet, seka lukot ja kulunvalvontalaitteet uusittu
2014-2015 limanvaihdon automaattinen ohjausjarjestelméa, asennettu
2014-2015 Ikkunat ja parvekkeiden ovet, uusittu.
2013 Leikkipaikat, keskitetty kolmeen paikkaan, uusittu leikkivalineet, maa-
aines vaihdettu turvasoraksi
2013 Pyykinkuivatustelineet, keskitetty ja uusittu, alueet asfaltoitu
2013 Pihapolut, talojenvaliset vaylat peruskunnostettu ja asfaltoitu
2013 Puiset pihapenkit, talokohtaiset 6 kpl hankittu
2013 Pihapuut ja pensaat, puiden kartoitus ja pihasuunnitelma tehty
2073 Kattojen kuntotarkastus. Kaikkien rakennusten peltikatot tarkastettu.
Samalla selvitetty miten lumentulo vinttiin estetdan.
2013 Lumiesteet, katoille sisaankayntien lappeelle asennettu esteet
2013 Talopesula Ka G-H, kuivatushuoneen lattioiden vesieristeet korjattu
2013 Kaapeli-TV, Sonera yhteydet kytketty kaikkiin asuntoihin
2013 Laajakaista, Sonera Ekstra TOMbit liitetty kaikkiin asuntoihin
2012 Kattojen vesikourut, Kourut paallystetty bitumilla
2012 Sokkelit, huoltomaalattu
2011 Julkisivut, elementtien elastiset saumat uusittu, seinat pesty ja
maalattu, katonrajan peltiverhous uusittu
2011 Parvekkeet, katon ja lattian halkeamat korjattu, betonipalkkien paalle
vesipelti, sadeveden poistoputkien tiivisteet korjattu, katto, betoniseinat ja
kaiteen betonipalkit maalattu
2010-2011 Ulkoiluvalinevarastot, maalattu, sahkdistys ja valaistus uusittu
2010-2011 Kellareiden paakaytavat, osittainen huoltomaalaus
2010 Laajakaista, Sonera Extra kytketty kaikkiin asuntoihin
2009 TV-antenni, puhelin ja ATK, huoneet rakennettu, keskukset uusittu
2009 Askartelutila Ka 2 E, seinat maalattu
2009 Kerhohuone Ka 1 C-D, keittio- ja wc kalusteet uusittuy, tila maalaatu
2009 Porrashuoneet, pattereiden termostaatit uusittu
2008 Opasteet, uusittu
2008-2009 Pihavalaisimet, séhkdistys ja sdatdlaitteet uusittu
2008-2009 Yhdyskanavat, talojen valisten putkien ja kaapeleiden
uudistaminen
2008-2009 Pohjaviemarit, osittain sukitettu tai uudistettu
2008-2009 Kayttovesi - ja viemari putket, uusittu
2008-2009 Sahkonkulutus, huoneistokohtainen etélukujarjestelma tehty
2008-2009 Paatyseinien sokkelit, vesieristetty



Suunnitellut korjaukset

Asbestikartoitus

Kiinnitykset

Ylimaaraiset vastikkeet

2008-2009 Lammonjakohuoneiden, kaikki laitteet ja putket uusittu
2008-2009 Ikkunoidenpuitteet, ovet, ikkunalaudat, ja puupaneclit, (ruskeat
osat) maalattu

2008-2009 Saunojen ikkunat, vaihdettu alumiini/puurunkoisiin
2008-2009 Porrashuoneiden ulko-ovet, pintakasitelty

2008-2009 IImastointijarjestelmat, uusittu, puhdistettu ja sédadetty
2008-2009 GSM-pohjainen halytyksen siirtojarjestelma asennettu

2008 Talopesula Ka G-H, rakenteet, ilmastointi, vesikalusteet ja koneet
uudistettu

2008-2009 Siivouskomerot, vesi- ja sailytyskalusteet uusittu, pintakasittely
tehty

2008-2009 Saunaosastojen 16yly, puku- ja wc tilat, tehty rakenteellinen
uudistus, sahkadistys ja kiukaat uusittu, vesi- viemari putket ja kalusteet
uusittu, koneellisen ilmastointi rakennettu

2008-2009 Porrashuoneet, korjaus ja maalaus, ala-aulojen lattialaatoitus
uusittu

2008-2009 Sahkaistys, uusittu jakokeskus, antenni, puhelin ja ATK-
valokaapelit ja rasiat

2008-2009 Kylpyhuoneiden, taydellinen uudistus, kasittden laatoituksen
vesi- ja viemari, seka lammitys ja saniteettikalusteet, séhkdistyksen,
iimanvaihdon ja alas lasketun katon ja ovien vaihdon

Hallituksen kunnossapitotarveselvityksen mukaan seuraavan viiden vuoden
aikana ajankohtaiseksi tulevia hankkeita:

lImanvaihdon puhdistus ja tasapainotus 2026

Porraskaytavien ala-aulojen maalaus 2026.

Parvekekaiteiden vauriokorjaukset tarvittavassa laajuudessa 2026.
Pohjakerroksen puuovet (jatehuoneet, varastot, ...) 2026-2027.

Peltikattojen maalaus 2027-2028.

Paatyseinien pesu 2026-2027.

Hissien perusparannus/uusiminen kuntoarvion mukaiset toimenpiteet 2027-
2030.

Kunnossapitotarveselvitys on hallituksen ndkemys kunnossapitotarpeista
viiden vuoden aikana. Paatdokset mahdollisesti kaynnistettavien
kunnossapitotdiden ja muutostdiden suunnittelusta, toteutuksesta sekéa
rahoituksesta tehdaan yhtiokokouksessa erikseen.
Kunnossapitotarveselvityksessa mainitut toimenpiteet saattavat aikaistua
tai myohentya. Myyja ei vastaa taloyhtion mybhemmin paattamista
kunnossapito toimenpiteista ja niistd aiheutuvista huoneistolle tulevista
kustannuksista.

Tehty: Kylla

Huoneistossa suoritettiin remonttia varten asbestikartoitus vuonna 2024.
Asbestikartoitusraportin mukaan kohteessa tehtyjen aistinvaraisten
havaintojen perusteella ndytteitd otettiin yhteensa 3 kpl. Analyysitulosten
perusteella todetttiin, etta tutkitut ndytteet eivat sisaltaneet asbestia. Niité
vastaavat materiaalit voitiin purkaa ja havittaa normaalina rakennusjatteena.

Tehty kartoitus ei poista kartoitusvelvollisuutta muiden vanhojen pintojen
purkutdihin ryhdyttéessa. Lain mukaan purettavien materiaalien asbesti
pitaad kartoittaa ennen purkutydts, jos rakennus on rakennettu ennen
vuotta 1994. Jos osakas aikoo remontoida téllaisessa talossa olevaa
huoneistoaan, hanen tulee tietyissa tapauksissa teettaa asbestikartoitus
purettaviin materiaaleihin. Asbestikartoitusvelvollisuus ei koske
huoneistossa tehtavia vahaisia toita, kuten reikien poraamista seiniin tai
kattoon.

10 646 359 €
Kyll3



Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Autopaikat Pihapaikat sahkopistokkeella: 187 kpl

Isannditsija Myllypuron Kiinteistdhuolto Oy
Jyrki Haajanen
Sirrikuja 3
00940 Helsinki
09-3424 500
toimisto@myllypuronkh.fi
Isannditsijantodistus: 13.10.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
Myllypuron Kiinteistdhuolto Oy, Sirrikuja 3 C, 00940 Helsinki, puh. 09-3424
500, toimisto@myllypuronkh.fi

© VUITA TIETOJA

Palvelut Myllypuron ostari, n. 500 m.
Liikuntamylly Myllypuro, n. 750 m.

Koulut ja paivakodit Koulut: Helsingin kielilukio, n. 450 m.
Myllypuron peruskoulu, n. 900 m.
Paivakoti: Paivakoti Tuulimylly, n. 280 m.
Paivakoti Myllynratas, n. 450 m.

Kaavoitus Asemakaava
Helsingin kaupunki, puh. +358 9 310 1691, www.hel.fi

VVapautuu Heti

Muut merkittavat tiedot -
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Miko Rikala

Myyntijohtaja, LKV, LVV, KILAT
040 3515786
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)
0 miko.rikala@roof.fi

! +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Metsalantie 20, Helsinki
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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