





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Putkiremontoitu kolmio hissitalon toisessa kerroksessa!

Tervetuloa tutustumaan tahan siistikuntoiseen ja valoisaan lapitalon
kolmioon Vantaan Lansimékeen. Kodin avara ja toimiva
pohjaratkaisu, tilavat makuuhuoneet seka erilinen vaatehuone
tuovat arkeen asumismukavuutta. Lisatilaa oleskeluun tarjoaa
viihtyisa lasitettu parveke.

Omatonttista taloyhtiota on hoidettu ja remontoitu aktiivisesti
vuosien varrella. Merkittévid kunnostuksia ovat muun muassa
ikkunoiden, julkisivujen, salaojien ja hissien uusimiset seka
viimeisimpana vuonna 2025 valmistunut linjasaneeraus.

Sijainti on arjen kannalta hyva - alue tarjoaa viihtyisat puitteet
asumiseen seka monipuoliset mahdollisuudet luonnossa
likkumiseen. Lahelta 16ytyvat arkea helpottavat palvelut, ja hyvat
likenneyhteydet takaavat vaivattoman kulkemisen eri puolille
paékaupunkiseutua.

Tervetuloa ihastumaan paikan paalle!

Sari Valimaa, Myyntineuvottelija / 044 333 0524 tai
sarivalimaa@roof.fi

OTATHAN YHTEYTTA JA VARAAT OMAN ESITTELYAJAN!

Get aroof.
WWW.roof fi

Harkitsetko asuntosi myyntia? Varaa maksuton arviokaynti,
suunnitellaan yhdessa seuraavat askeleet!

1 18.10.2026 | Julkaistu 18.10.2026
ﬁ Kohdenumero 80523298

Lansimaki, Keihastie 3 B 28, 01280 VVantaa

Kerrostalo, 3h, k, kph, et, vh, parveke, 76 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velaton hinta

125 000 €
(1644,74 €/m?)

Yhtiovastike yhteensa

342 € / kk

Hoitovastike

342 € / kk

125 000 €
(1644,74 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista
Hoitovastike 4,50€ /os./kk

Vesi

VVesimaksuennakko 20 € / kk / hld (Ennakko,
tasaus kulutuksen mukaan)

Saunamaksu
10 € kuukaudessa

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Autopaikka [aBmmin 15€/Kk.
Autopaikka kylméa 10€/Kk.

Yhtiokokous 16.4.2026

Paatettiin yksimielisesti hallituksen esityksen
mukaisesti, etta yhtiossa siirrytaan vesimaksujen
mittarilukemien mukaiseen perintdan 1.7.2026
alkaen ja vesimaksut tasataan kaksi kertaa
vuodessa 30.6. ja 31.12. lukemien mukaisesti.
Lisaksi paatettiin, ettd vesimaksuennakkoa
peritdan 20,00 €/hl6/kk 1.7.2026 alkaen.

Varsinainen yhtiokokous 4.4.2024 paatti:

- Linjasaneeraushankkeen toteuttamisesta
valmistuneiden suunnitelmien ja mydnnettyjen
rakennuslupien mukaisesti seka hallitukselle
annettavasta valtuudesta tehdéa lopullinen
urakoitsijavalinta kaytavien
tarkenneneuvottelujen perusteella seka
allekirjoittaa urakkasopimus ja siinen liittyvat
asiakirjat.

- Linjasaneeraushankkeen rahoittamisesta
nostamalla yhtidlle lainaa enint&dan 4.600.000 €
max. 2 vuodeksi. Urakan valmistuttua osakkaille
annetaan mahdollisuus lainaosuuden
poismaksuun ennen remonttitilin muuttamista
varsinaiseksi lainaksi, jolloin lainasta jaavat
vastaamaan ne osakkeet, jotka eivat maksa
lainaosuuttaan muunnon yhteydessa. Laina-aika
on 25 vuotta.

Talouskellarit on poistettu kaytdsta.

Lukija on tietoinen, etta taloyhtidssa on
valmistunut linjasaneerausurakka, josta
aiheutuva yhtidlaina on nostettu, mutta
huoneistokohtaisia lainaosuuksia ei ole viela
jyvitetty osakkaille. Arvio 4 569 000 €
kustannuksista on noin 87194 €/m2 (huoneiston
arvioitu lainaosuus on n. 66 265,16 €).
Lainaosuudet tarkentuvat remontin taloudellisen
loppuselvityksen myota ja kustannus saattaa
poiketa iimoitetusta ollen pienempi tai suurempi.



] HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Muiden tilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala
Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

Pesutilat

Erillinen WC
Sauna

Makuuhuoneet
Olohuone

Kodinhoitohuone

Parveke

Terassi

Sailytystilat

Ostaja ottaa jyvitettédvan huoneistokohtaisen
lainaosuuden vastattavakseen.

4529-4604
Asunto-osake
Oma

3h, k, kph, et, vh, parveke
3

2

2/5

76 m?

Om?

76 m?
Tarkistusmitattu: Ei

Huoneiston pinta-ala on yhtidjarjestyksen, isannditsijantodistuksen ja
myyjan ilmoituksen mukaan 76 m2 Pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu. Edella
mainittu pinta-ala saattaa tdman ikdisessa kohteessa poiketa
olennaisestikin huoneiston nykyisen ja rakentamisaikaisen mittaustapojen ja
standardien mukaan laskettavasta pinta-alasta.

Huoneiston todellinen pinta-ala voi siis olla yhtidjarjestyksessa,
isannditsijantodistuksessa ja esitteessd mainittua pienempi tai suurempi.

Tyydyttava

Varustus: Jédkaappipakastin, uuni, liesituuletin, liesi ja astianpesukone
Liesi: Induktioliesi

Tydtasot: Laminaatti

Seinédmateriaali: Maali ja kaakeli

Lattiamateriaali: Laminaatti

Varustus: WC-istuin, suihku, suihkuseing, pesukoneliitantg, lattialdammitys,
peilikaappi, pesuallas, allaskaappi ja bidee-suihku

Seinamateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

eiole
Asunnossa sauna: Ei

Seinédmateriaali: Tapetti
Lattiamateriaali: Laminaatti

Seindmateriaali: Tapetti
Lattiamateriaali: Laminaatti

ei ole

Kylla
Tyyppi: Lasitettu

Ei

Hakkivarasto



Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Kylla
Kosteusvaurio on tapahtunut: Huoneistossa
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaan kalustettuna Ei
Myyd&an vuokrattuna Kylla

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi Asunto Oy Vantaan Kuulakuja 4 - Keihastie 3
Y-tunnus: 1937649-7

Tontti Omistus: Oma
Pinta-ala: 10 062 m?

Rakennusvuosi Valmistunut: 1971
Kayttoonotto: 1971

Rakennusmateriaali Betoni

Kattotiedot Tyyppi: Pulpettikatto
Kate: Pelti

Huoneistot yhtidssa Asuinhuoneistot: 100

Hissi Kylla

Taloyhtidssa sauna Kylla

Yhtién tilat ja varustelu Pesutupa, kuivaushuone, askarteluhuone, ulkoiluvélinevarasto ja
vaestdnsuoja

Lammitysjarjestelméa Kaukoldmpd

Energiatodistus Kylla

Energialuokka: F2018
VVoimassa: 31.05.2033

TV ja tietoliikenne Yhteystapa: Laajakaista, taloyhtidnetti
Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys

Kuntotutkimukset

2025: Linjasaneerausurakka, porrashuoneiden kunnostus
2024: Linjasaneerauksen suunnittelu

2023: Asbesti ja haitta-ainetutkimus

2023: Energiatodistuksen laadinta (10-vuoden)

2023: Hormikartoitus

2022: Linjasaneeraushankkeen hankesuunnittelu

2022: Energiaselvitys

2079: Putkistojen kuntotutkimus II

2078: Piha-alueen pylvasvalaisimien uusiminen led-valaisimiksi
2018: Porrashuoneen valaisinten uusiminen led-valaisimiksi
2018: Huippuimureiden uusiminen

2018: Kuntoselvityksen laatiminen

2017: Kerrostaso-ovien ja lukitusten uusiminen (myos yltilat)
2016: Hissien uusiminen

2016: Vesikaton huoltomaalaus

2014: Kiinteistdlaajakaista 10 megaa/hsto

2014: Kellaritilojen ulko-ovien uusiminen

2013: Lammityksen perussaato ja venttiilien uusiminen

2012: Putkistojen kuntotutkimus

2012: VSS-tilan kunnostus

2017 Poistoilmanvaihdon nuohous ja séato

2010: Salaojat ja sadevesijarjestelméat uusittu ja pihat kunnostettu. Samassa
yhteydessa kunnostettu myds perustuksia

2008: Porrashuoneiden ja ulko-ovien (alakerta) ikkunat uusittu ja metalliosat
maalattu

2008: Kuntoarvio ja PTS

2007: Lammdnvaihdin uusittu

2007: Autoléammitystolpat ja kellot uusittu

2005: Peltikatot kunnostettu ja maalattu

2004 Parvekkeet saneerattu ja lasitettu

2007 Parvekeovet ja kaikki ikkunat uusittu

1994: Keittidkalusteet uusittu

1988: Kylpyhuoneet laatoitettu

1982: Ulkoseinien ja ylapohjan lisaldammaoneristys ja seinien verhoaminen
pellilla

2024 Linjasaneerausurakka 2024-2025 3,84M €
2026 Katon reunapeltien naulausten vaihtaminen ruuvikiinnitykseksi 12t €
2030 Pysakdintialueen uudelleen asfaltointi

Lukijan on huomattava, etta Kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
nakemys kunnossapitotarpeista viiden

vuoden aikana. Paatokset mahdollisesti kaynnistettavien
kunnossapitotdiden ja muutostdiden suunnittelusta, toteutuksesta sekéa
rahoituksesta tehdaan yhtiokokouksessa erikseen.
Kunnossapitotarveselvityksessa mainitut toimenpiteet saattavat aikaistua
tai myohentya. Myyja ei vastaa taloyhtion mybhemmin paattamista
kunnossapito toimenpiteista ja niistd aiheutuvista huoneistolle tulevista
kustannuksista.

Tehty: 2026

19.11.2018 Kuntoselvitys:
Rakennustekniikka, LVI-tekniikka, Sahkotekniikka
Talokeskus



Asbestikartoitus Tehty: Ei
Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994, eikd asbestikartoitusta ole tehty.
Ennen vuotta 1994 valmistuneiden rakennusten korjaustdiden osalta
otettava huomioon Laki eraistd asbestipurkutyota koskevista vaatimuksista
684/2015 seké Valtioneuvoston asetus asbestityon turvallisuudesta
798/2015. Mikéli huoneistossa aikoo tehdéa tai teettaa remontin, hénen tulee
tietyissa tapauksissa teettaa asbestikartoitus purettaviin materiaaleihin.
Asbestikartoitusvelvollisuus ei koske rakennuksessa tehtavia vahaisia toita,
kuten reikien poraamista seiniin tai kattoon.

Kiinnitykset 51750 000 €
Ylimaaraiset vastikkeet Kyllg
Lunastusoikeus Yhtidlla: Ei
Osakkailla: Ei
Autopaikat Autopaikat jaetaan jonotuslistan mukaan.

Lampimat autopaikat ja kylmat autopaikat.
Pihapaikat: 68 kpl

Isannditsija Lansiméen Kiinteistopalvelu Oy
Kaija Niemi
Kuntokuja 4
01280 Vantaa
+358 93424210
Is&nnditsijantodistus: 13.10.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid

Lisatietoa taloyhtiosta Kiinteistolla sijaitsee kaksi rakennusta (Kuulakuja 4 ja Keihastie 3).
Yhteistiloihin kuuluu mm. talouskellari, lastenvaunuvarastot,
huoneistokohtaiset sailytyskomerot seka lammdnjakohuone ja muuntamo



0 MUITA TIETOJA

Kaavoitus

Vapautuu

Muut merkittavat tiedot

Asemakaava
1. Liikennejarjestelyt muuttuvat Keihéstien ja Lansimaentien risteysalueella
mMaanantaista 28.9.2026 alkaen

https://www.vantaa.fi/fi/ajankohtaista/uutinen/liikennejarjestelyt-
muuttuvat-keihastien-ja-lansimaentien-risteysalueella-maanantaista-
2892026-alkaen

2. ASEMAKAAVAMUUTOSEHDOTUS NRO 002450 VANTAAN RATIKKA:
LANSIMAKI,
ETELA MUISTUTUKSET JA VASTINEET

Asemakaavamuutosehdotus 002450 / Vantaan ratikka: Lansimé&ki, eteld on
ollut MRA 27 g:n nojalla

nahtavilld 21.6-31.8.2023. Asemakaavamuutosehdotuksesta ei saatu
muistutuksia. Kaavaan liittyvasta

Vantaan ratikan katusuunnitelmasta (KS 58619) saatiin muistutus, jolle tehtiin
asiakirjan siirto ja kyseiselle

muistutukselle on laadittu vastine myds asemakaavamuutosprosessin
yhteydessa.

3. Vantaan raidekaupunki jatkaa laajenemistaan
https:.//www.vantaa.fi/fi/asuminen-ja-
rakentaminen/kaavoitus/kaavoituskatsaus

Lisatietoja kaavoituksesta antaa Vantaan kaupunki (vantaa-info@vantaa.fi,
puh. 09 83922242).

Ostajan on tutustuttava alueen kaavoitushankkeisiin ja muihin alueen
tietoihin ja palveluihin huolellisesti Vantaan kaupungin karttapalvelun kautta:
https://karttawvantaa.fi/?setlanguage=fi

Muu ehto

Vuokranantajan toimesta irtisanomisaika 3kk 30.6.2027 saakka.
Irtisanomisaika 01.07.2027 alkaen 6Kkk.

VVuokran suuruus on 899 € / kk. + vesimaksu 20€ / hKIb.

Koulut, terveysasema, mertoasema lahella.



Lasitettu Parveke

Mh
46mx29m

1,4mx26m

Oh
42mx4,1m

Mh

6,2mx27m

Pohjakuva suuntaa antava, ei mittakaavassa, eiki perustu virallisiin piirustuksiin.

Pohjapiirroksen tarkoitus on selvitti asunnan nykyinen huonejako. Pohjapiirroksessa
nékyvit mitat on luotu automaattisesti 3D-skannauksesta (leveys x pituus), eikd niiden
ole tarkistettu. japii

nékyvit mitat ovat suuntaa-antavia ja
ne voivat néin ollen poiketa todellisista mitoista. Mitat tulee tarkistaa esimerkiksi
remonttia suunniteltaessa. Mittauskohdat on merkitty kuvaan pienila kolmoilla.

Aula
S3mx22m

Y
i

34mx20m K
22mx4,1m

Valitysliike, myyjé, eika pohjokuvan laatija ole vastuussa, mikéli pohjakuvan
eivit vastaa mainittuja
Asunnon ostajan on tdrkedd ymmartdad, ettd mittasuhteet voivat heittdd kuvassa
mainitusta enemman tai éin. Myytivéin kohteen pinta-alatiedot selviéviit
i, eikd pohji ie pohjalta voida muita
pinta-alatietoja.







Sari Valimaa

q Myyntineuvottelija
» 044 333 0524
f/iy\ sarivalimaa@rooffi

Roof Espoo | ROOF LKV Espoo Oy Y-tunnus: 3239646-8

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi Q Metsénneidonkuja 6, Espoo
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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