





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Huippupaikalla sijaitseva 5h+k+s

Kinnarin rauhallisella ja halutulla alueella sijaitsee tama rivitalokoti,
joka tarjoaa mukavaa asumista koko perheelle. Asunnossa on viisi
huonetta, keittid ja sauna, ja sen kokonaispinta-ala on 105 m?2,
Vuonna 1985 valmistunut koti on sailynyt hyvakuntoisena ja tarjoaa
viihtyisat puitteet arkeen.

Asunto Oy Keskitalontie 5 on hyvin hoidettu taloyhtid, jossa on
tehty saanndllisesti kunnossapitotdita. Asukkaiden kaytdssa on 13
autopaikkaa, ja sahkdautojen latausmahdollisuus on jarjestetty.
Lahialueella on erinomaiset palvelut, kuten koulut, paivakodit ja
Jarvenpaan keskustan monipuoliset palvelut. Kinnarin koulu on vain
200 metrin p&assa, ja Jarvenpaan rautatieasema on
kavelyetaisyydella, mika tekee likkumisesta vaivatonta.

Asunto on kahdessa kerroksessa. Keittio on hyvin varusteltu.
Olohuoneesta on kaynti omalle terassille, joka tarjoavat tilaa
rentoutumiseen ulkoilmassa.

Tama koti on taydellinen valinta perheelle, joka arvostaa rauhallista
asuinymparistdad hyvien kulkuyhteyksien ja palveluiden aarella. Tartu
tilaisuuteen ja tule tutustumaan tahan ihastuttavaan kotiin
Kinnarissal

Myynti, Esittelyt ja Lisatiedot:

Valtteri Parikka

Myyntijohtaja, LKV, LVV, Kaupanvahvistaja
040 161 4131

valtteriparikka@roof.fi

1 18.10.2026 | Julkaistu 18.10.2026
ﬁ Kohdenumero 80527256

Kinnari, Keskitalontie 5 B 2, 04430 Jarvenpaa

Rivitalo, 5h+k+s, 105 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

15 533,56 €
(147,94 €/m?)

Velkaosuuden maksu

Kylla

Huoneistokohtaisen lainaosuuden maksamiseen
tarvittava maksullinen lainaosuuslaskelma on
tilattava isdnnditsijaita erikseen. Osakas vastaa
myds mahdollisista pankin perimisté kuluista.

Velaton hinta

320 000 €
(3 047,62 €/m?)

Yhtiovastike yhteensa

662,55 € / kk

Hoitovastike

262,50 € / kk

Rahoitusvastike

273 € / kk

Korjausvastike

120,75 € / kk

Muu vastike

6,30 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet 466-535

Hallintamuoto Asunto-osake

Omistusmuoto Oma
Huoneistoselitelma 5h+k+s
Huoneluku 5
Makuuhuoneita 3
WC-tiloja 1
Kerros/Kerroksia /2
Asuintilojen pinta-ala 105 m?
Kokonaispinta-ala 105 m?

Pinta-alan peruste
Tarkistusmitattu: Ei

304 466,44 €
(2 899,68 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Vesimaksuennakko 16,00 €/hl6/kk (6 hlo = 96,00
€/KK), tasataan kulutuksen mukaan kerran
vuodessa joulukuussa tai asukkaiden vaihtuessa.
Taloyhtidssé huoneistokohtaiset vesimittarit.
Autopaikkavuokra 10,00 €/kk/paikka. Hallitus on
valtuutettu perimé&an tarvittaessa enintaan
kahden kuukauden ylimaarainen hoitovastike.

Vesi
16 € / hlo / kk

Lammitys
Lammityskustannukset: 180 € / kk

Autopaikkamaksu
10 € / kk

Muut maksut / lisatietoa maksuista

Taloyhtiéssa on huoneistokohtaiset vesimittarit.
Vesimaksuennakot tasataan kulutuksen mukaan
kerran vuodessa joulukuussa tai asukkaiden
vaihtuessa. Séhkdauton lataussahkon
ennakkomaksu vahvistetaan yhtiokokouksessa
vuosittain; kulutus tasataan vuosittain taloyhtion
sahkdsopimuksen hinnan mukaan.

Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen



Kunto

Keittio

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Kodinhoitohuone

Parveke

Terassi
Sailytystilat
Autopaikka
Viat ja vahingot

Hyva

Varustus: Erillinen pakastin, jdékaappi, erillisuuni, liesi, liesituuletin ja

astianpesukone

Liesi: Induktioliesi

Tydtasot: Laminaatti
Seindmateriaali: Maali ja kaakeli
Lattiamateriaali: Laminaatti

Varustus: WC-istuin (Ylakerran KPH), pesukoneliitantéd (Alakerran KPH),
kylpyamme (Ylakerran KPH), suihku, lattialammitys ja pesuallas

Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Varustus: WC-istuin, peilikaappi, pesuallas, allaskaappi ja bidee-suihku

Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkdkiuas

Seinamateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta

Seinédmateriaali: Maali ja tapetti
Lattiamateriaali: Laminaatti

Takka: Ei takkaa ja takkavaraus
Seindmateriaali: Maali ja tapetti
Lattiamateriaali: Laminaatti

Varustus: Pyykkikaapit
Seinamateriaali: Maali

Kylla
Tyyppi: Ranskalainen
lImansuunta: Etela

Kylla
Kylmé& ulkovarasto ja kaapistot
Pihapaikka séhkdpistokkeella

Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaan kalustettuna Ei

Myydaan vuokrattuna Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi Asunto Oy Keskitalontie 5

Y-tunnus: 0567404-7
Kiinteisto Kiinteistotunnus: 186-5-560-1
Tontti Omistus: Oma

Pinta-ala: 2 613 m?

Valmistunut: 1985
Kayttoonotto: 1985

Rakennusvuosi



Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtitssa
Hissi
Taloyhtidssa sauna

Yhtién tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Puu ja tiili

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Tiili

Asuinhuoneistot: 13

Ei

Ei

Kaapeli-tv

Sahkdpaakeskus, talon varasto seka 13 autopaikkaa yhtion hallinnassa.

Taysarvovakuutus If Vahinkovakuutusyhtio Oy (SO0005290733).
Vakuutusmeklari Howden Finland Oy.

Sahko
Sahkdlammitys: Suorasahko
Sahkdnkulutus (kWh / vuosi): 19600

Kylla

Energialuokka: E2018

Voimassa: 02.09.2034

Energiatodistus laadittu 02.09.2024 (havainnointikéynti 15.08.2024)

Tietoliikenneverkko: Ei
Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

Hallituksen kunnossapitotarveselvityksen mukaan:1997-2013:
L&mminvesivaraajien osittainen vaihto.

2008: Salaojien huuhtelut ja kuvaukset

2008: B2-huoneiston katon aluskatteen uusinta

2013: Antenniverkon mittaukset ja korjaukset

2015-2016: Ikkunoiden ja terassiovien uusinta

2016: IV-kanavien puhdistus ja s&ato

2018: Piha-aitojen uusinta

2019: Julkisivujen huoltomaalaus

2019: Pihavalaistuksen parantaminen

2027 Kylpyhuoneremontit (A3 ja C5)

2022: Tiili- ja aluskatteen seké palokatojen saneeraus (kattojen uusinta)
2023: Piha-alueiden osittaisia korjauksia.

2025: Léammityspattereiden uusinta (alkuperaiset vaihdettu uusiin)
2025: Kiinteiston kuntoarvio RS15

2025: Salaojajarjestelman kuntotutkimus.

2025: Alapohijien tarkastus

2025: Palokatkojen tarkastus ja tarvittavat korjaukset

2025: Sadevesikaivojen kuvaus ja huuhtelu

2025: Vesikalusteiden tarkastus ja tarvittavat korjaukset.
2025: Palovaroittimien asennus huoneistoihin.

2025: Kylpyhuoneremontit AS ja C6 2026

Hallituksen kunnossapitotarveselvityksen mukaan seuraavalle viidelle
vuodelle:

2026: Tavanomaiset huollot ja korjaukset

2027: IV-kanavien nuohous, iimamaéarien mittaus ja s&atd

2028: Alapohjien maa-ainesten vaihto tarvittavilta osin; kiinteiston
kuntoarvion mukaiset huollot ja korjaukset; salaojien ja sadevesijarjestelman
osakorjaus

2029: Sokkelien kunnostus.



Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2026

Kuntotutkimukset

Asbestikartoitus
Kiinnitykset
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isannditsija

Kiinteistonhoito

Lisatietoa taloyhtiosta

@ MUITA TIETOJA

Palvelut

KPTS kaudelle 2026-2030. Hallitus kasitellyt 9.4.2026, esitetty
yhtiokokoukselle 12.5.2026.

Suunnitellut toimenpiteet:

- 2026 tavanomaiset huollot ja korjaukset

- 2027 IV-kanavien nuohous, iimamaéarien mittaus ja s&ato

- 2028 alapohjien maa-ainesten vaihto tarvittavilta osin, kiinteiston
kuntoarvion mukaiset huollot ja korjaukset,

salaojien ja sadevesijarjestelméan osakorjaus

2029 sokkelien kunnostus.

Kuntotutkimus: 01.01.2025

Kiinteiston kuntoarvio RS15 tehty 2025.

Salaojajarjestelman kuntotutkimus tehty 2025.

Alapohjien tarkastus tehty 2025

Palokatkojen tarkastus ja tarvittavat korjaukset tehty 2025.

Tehty: Ei
94100 €
Kyll&

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Yhtioén hallinnassa on 13 autopaikkaa. Varsinaisessa yhtiokokouksessa
15.4.2025 on

paatetty hitaan latauksen (3,6 kWh) mahdollistamisesta. Lataus jarjestetaan
uusimalla nykyinen lammityskotelo vikavirtasuojauksella ja MID-hyvaksytylla

kulutusmittarilla varustettuun koteloon. Hankinnasta vastaa osakas,
muutostyd tulee hyvaksyttaa taloyhtiolla ennen asennusta.
Autopaikkavuokra 10,00 €/Kkk.

Pihapaikat: 13 kpl

Isdnndintipalvelu Makeld Oy
Mika Méakela

Ruohorannantie 17b

04400 Jarvenpasa

040 557 1725
mika.makela@ipm.fi
Isannaditsijantodistus: 24.08.2026

Asukkaat
Talvikunnossapito: Jarvenpaan Kiinteistohuolto Oy

Taloyhtidssa 3 rakennusta (A, B, C), 13 asuinhuoneistoa, valmistunut 1984.
Kiinteistonhoito omatoiminen, talvikunnossapito Jarvenpaan
Kiinteistdhuolto Oy. Taysarvovakuutus If Vahinkovakuutusyhtio Oy
(SO0005290733), vakuutusmeklari Howden Finland Oy. Taloyhtidlla on
vuoteen 2034 asti voimassa oleva

energiatodistus. Edellinen varsinainen yhtiokokous pidetty 12.5.2026.

Jarvenpaan keskustan kaikki palvelut n. Tkm

K-Citymarket n. 500m

Jarvenpaan jaahalli ja uimahalli n. 1,3 km

Jarvenpaan Kinnarissa loistavalla paikalla. Koulut, paivéakodit ja palvelut
lBhelld.



Koulut ja paivakodit Koulut: Kinnarin koulu n. 200m
Jarvenpaan Lukio n. 1,8 km
Paivakoti: Kinnarin paivakoti n. 100 m

Lilkenneyhteydet Bussipysakki lahelld, sujuvat yhteydet omalla autolla, juna-asema lahellg,
hyvat pyorailytiet ja hyva kulkuyhteys
Jarvenpaan rautieasema n. 600 m

Ranta Ei rantaa

Kaavoitus Asemakaava
Kerrosala 1045 m?, kayttamaton rakennusoikeus 35 m?

Vapautuu Sopimuksen mukaan

ULLAKKO
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R O O I: kuva ei ole mittatarkka
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Valtteri Parikka

Kiinteistonvalittaja, Kaupanvahvistaja
0401614131

valtteriparikka@roof.fi

Roof Jarvenpaa | ROOF LKV Keski-Uusimaa Oy  Y-tunnus: 3560507-7
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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