





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




\VVuonna 1998 valmistunut remontoitu rivitalokolmio suositulta
Pyykdsjarven asuinalueelta.

Tervetuloa Lahnatielle! Asunnon kuivien tilojen pinnat on remontoitu
suurimmalta osin vuonna 2017 ja viimeisimpana vuonna 2022 on
uusittu kylpyhuone. Téhan voit siis muuttaa huoletta asumaan ilman
suurempia remontin tarpeita. Reilun kokoiselle aurinkoisen lounaan
suuntaiselle takapihalle on kaynti olohuoneesta, ja osin terassialue
on myos katettu. Sailytystilaakin I6ytyy: Pienemmassa
makuuhuoneessa kiinteat kaapistot, toisessa makuuhuoneessa
talotyypille harvinaisempi erillinen vaatehuone, eteisessa
liukuovikaapistot, erillisessa kodinhoitohuoneessa kaappitilaa ja
huoneistokohtainen varasto asunnon edessa. Huoneistolle kuuluu
autokatospaikka.

Lammitysmuotona on s&hkg, ja niin kylpyhuoneessa, saunassa kuin
erillisessa wc:ssakin on lattialammitys. Nykyisen asukkaan
kokonaissahkdnkulutus on ollut noin 12 000kWh/vuosi, sisaltden niin
kaytto- kuin lammityssahkdnkin, joten tassa asunnossa asuminen ei
ainakaan kallimpaa ole hoitovastike ja l[ammityskulut huomioiden,
kuin vastaavassa kaukolampoyhtidssa, joka sijaitsee mydskin omalla
tontilla. Hoitovastike on vain 165e/kk.

Yhtidssé on kaynnissa kengityskorjausremontti, ja taman
huoneiston osalta remontti on jo valmis. Talle huoneistolle
remontista aiheutuu noin 22 889,00 euron yhtidlainaosuus, joka on
laskettu oletuksella, ettd koko remonttiin varattu lainasumma
kaytetaan. Kustannus voi siis laskea edella mainitusta.
Yhtidlainaosuuden voi maksaa 2-3/2027 joko kerralla pois, tai
kuukausittain rahoitusvastikkeena, jonka arvio edelld mainitulla
yhtidlainaosuudella on noin 133,47e/kk. Ostaja vastaa télle
huoneistolla aiheutuvasta yhtidlainaosuudesta. Remontin
tarkemmat tiedot dokumenteista/valittajalta. Remontin myota
rakennuskannalle tyypillinen riskirakenne on huolellisesti korjattu, ja
voitte asua huoletta.

Sijainniltaan Pyykosjarvi on loistava. Niin kaupat, paivakodit kuin
koulutkin Idytyvat 1aheltd, eikd keskustaankaan pydraile kuin noin
vartin.

Ota rohkeasti yhteytta ja varaa oma esittelyaikasi!
Myynti- ja lisatiedot:
Karri Rytilahti, Myyntijohtaja LKV

040 138 8311
karri.rytilahti@roof.fi
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ﬁ Kohdenumero 80539868

Pyykosjarvi, Lahnatie 6 B 12, 90550 Oulu

Rivitalo, 3hk kph,skhhwcyvhyvarak, 75 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 142 000 €
(1893,33 €/m?)
Velaton hinta Vesi
142 000 € Vesimaksuennakko 11 € / kk / hl (Ennakko,
(1893,33 €/m?) tasaus kulutuksen mukaan)
Yhtidvastike yhteensa Muut maksut / lisatietoa maksuista
165 € / kk Autokatospaikka 10e/kk. Kokonaissahkdnkulutus
nykyiselld asukkaalla noin 12 O00kWh/vuosi, sis
Hoitovastike kayttdsahko ja lammitys. Edellisen 12kk
165 € / kk porssisahkdn keskiarvohinnalla sis. siirto

kokonaiskustannus noin ka 120e/kk
(Kulutusperusteiset kustannukset voivat
vaihdella merkittavastikin riippuen mm.
sopimuksista, kulutustottumuksista ja
henkildomaarista. Todelliset kustannukset voivat
siis olla iimoitettua suuremmat tai pienemmat).

Yhtiéssé meneilldén kengityskorjausremontti
(huoneiston B12 osalta remontti on valmis).
Kustannus huoneistolle B12 noin 22 889,00¢,
jonka voi maksaa remontin valmistuttua
kertasuorituksena, tai rahoitusvastikkeena noin
133,47e/kk. Remontti valmistuu koko yhtidssa
isannditsijan arvion mukaan 02-03/2027, jonka
jélkeen laina jyvitetaan osakkeille ja osakas
paattaa, maksaako lainan kerralla vai
kuukausittain rahoitusvastikkeena. Ostaja vastaa
talle huoneistolle aiheutuvasta
yhtidlainaosuudesta. Lainan tarkemmat tiedot
iimenevat rahoitussuunnitelmasta. Lisatiedot
litteista/valittajalta.

] HUONEISTO

Osakkeet 42813-46326
Hallintamuoto Asunto-osake
Huoneistoselitelma 3hk.kph,s khhwe,vhvar,ak
Huoneluku 3

Makuuhuoneita 2



WC-tiloja

Kerros/Kerroksia

Asuintilojen pinta-ala

Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittid

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Kodinhoitohuone

Muut tilat

Pintamateriaalit

Terassi

Sailytystilat

Autopaikka

.
171

75 m?
75 m2

Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Ei tarkistusmitattu. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai
suurempi.

Hyva

Varustus: Jaékaappipakastin (2017), erillisuuni (2017), liesi (2017), liesituuletin
(2017) ja astianpesukone (2017)

Liesi: Induktioliesi

Tybtasot: Laminaatti

Seinédmateriaali: Maali ja valitilalevy

Lattiamateriaali: Vinyyli

2017: Kaikki kodinkoneet uusittu, tydtasot uusittu, valitila uusittu, pesuallas ja
hana uusittu. Lisatty laatikostoja kaappeihin.

Varustus: Suihku

Seindmateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Remontoitu 2022. Lattialammitys (s&hkd)

Varustus: WC-istuin, bidee-suihku, peilikaappi, allaskaappi ja pesuallas
Seinamateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Laatta

Lattialammitys (sahko)

Asunnossa sauna: Kylla

Kiuas: Sahkdkiuas

Seinédmateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Lattialammitys (sahkd). Saunan seinat ja katto kasitelty mustaksi 2017

Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Vinyyli

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Vinyyli

Varustus: Lattiakaivo, pesuallas ja pesukoneliitanta
Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laatta

Tuulikaappi (laattalattia uusittu 2017)

Seinat: Seinat maalattu, valiovet uusittu ja karmit maalattu 2017.
Lattiat: Vinyylilattia asennettu 2017.

Kylli&

Kylma ulkovarasto huoneiston edessa. Kiinteat kaapistot. Vaatehuone
(kiinteat sailytysjarjestelméat kuuluvat kauppaan). Yhteinen varasto
polkypydrille.

Huoneistolle kuuluu autokatospaikka.



Muutostydt huoneistossa 2017: Suurin osa pistorasioista vaihdettu. Suurin osa valaistuksesta
muutettu led himmentimien taakse. Seinien maalaus. Karmien maalaus.
Vinyylin asennus lattiaan. Tuulikaapin lattian laatoitus. Keittiodn uudet
kodinkoneet, tasot, vélitilanlevyt, valaistus seké vetolaatikkoja kaappien
sisaan. Valiovet vaihdettu. Saunan seinat ja katto kasitelty mustaksi. 2022:
Kylpyhuone uusittu.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Kauppaan kuuluu Niissa ikkunoissa, missé ne ovat: salekaihtimet, verhokiskot/tangot,
rullaverhot. Seinahyllyt. Tavanomainen tarpeisto.

Kauppaan ei kuulu Irtaimisto.

Myydaan vuokrattuna Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtién nimi Asunto Oy Oulun Lahnatie 6
Y-tunnus: 1456446-4

Tontti Omistus: Oma

Rakennusvuosi Valmistunut: 1998

Kayttodnotto: 1998

Kattotiedot Tyyppi: Harjakatto
Kate: Tiili
Huoneistot yhtidssa Asuinhuoneistot: 15
Hissi Ei
Yhtidn tilat ja varustelu Lammin yhteinen pydrévarasto. Yhtion valittdmaan hallintaan jaavat VSS- ja

tekniset tilat, kerrosalaltaan 59,5 m?2.

Lammitysjarjestelméa Sahko
Sahkolammitys: Seindpatterit. Kylpyhuoneessa, saunassa ja wc:ssa
lattialammitys.

Energiatodistus Kylla
Energialuokka: E2018
Voimassa: 17.12.2034

TV ja tietoliikenne Yhteystapa: Taloyhtitlaajakaista
Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys
Taloyhtion vuokratuotot
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isédnnditsija

2026-2027: Kaikkien huoneistojen kengityskorjaus (kesken). 2024: A- ja B-
talon véliaitojen kunnostus. Lasten kiikkujen istuinosien ja ketjujen uusinta.
Hiekkalaatikon kaiken hiekan vaihto. Jatekatoksen oviaukon siirto paadysta
sisapihan puoleiselle seindlle. Postilaatikoiden siirto samalla seinalla
vaestdnsuojan ulko-oven lansipuolelle. Vaestdnsuojan vuosihuolto ja
painetesti. Kiinteiston huolenpitotarkastus. 2022: B12 kylpyhuoneen
uusiminen. 2027: Al kylpyhuoneen uusiminen. 2020: Asfalttipinnoitteen
uusinta. A2 kylpyhuoneen uusiminen. 2018: Jatteiden lgjittelukyltin asennus.
Seinien ylaosien iimavuotojen korjaus. 2017: Ulkovalaisimien kupujen
uusiminen. 2015: Piha-alueen multaus ja istutukset kevaalla. Imavuotojen
korjaus ulkoapéain huoneistoihin B11 ja B12. R&nnin korjaus B11-B12 varastoon.
Ylapohjien iimavuotojen tutkinta. llimavuotojen korjaus kaikkien huoneistojen
alaosiin (ei A3, B14 ja B15). Parvekeovien iimavuotojen korjaus kaikkiin
huoneistoihin. 2014: Piha-alueen keskialueen tayskorjaus. Lukkojen vaihto.
2013: Rikkoutuneiden sydksytorvien ja rannien uusiminen. limakanavien
nuohous. 2012: Laajat kylpyhuoneremontit. Julkisivujen puuosien maalaus
(kaikki rakennukset). Postilaatikoiden uusiminen. 2011: Kylpyhuonekartoitus.

5- vuotissuunnitelma: 2026: Huoneistojen valiaitojen pesu ja huoltomaalaus
(talkoilla). Katon puhdistus ja mahdollinen suojaus (talkoilla). Varautuminen:
lGmminvesivaraajien uusinta, vain rikkoutuneet uusitaan. Vaestdnsuojan
vuosihuolto ja T0v. tiiviystestaus (talkoilla). 2026-2027: Kengityskorjauksen
suunnittelu, rakennusluvan haku, rakennusvalvonta, projektinjohto ja
korjausurakka. llmanvaintokanavien ja talotuulettimien nuohous/puhdistus.
Tuloilmaventtiilien vainto Biobe VS20 -mallisiksi. 2027: Rannivesien ja
hulevesien ohjailua. 2028: Rannivesien ja hulevesien ohjailua. Ruohonleikkurin
uusiminen (kaavailtu akkukayttdinen leikkuri). Vaestdonsuojan lattian
maalipinnoitteen uusinta. Lampdkuvaus. 2029: Julkisivujen puuosien
maalaus (kaikki rakennukset) (talkoilla). Hiekkalaatikon hiekkojen vaihto.
Ylapohjan lampoeristys (sisaltaa tuulenohjauslevyt). Kuntoarvion paivitys.
2030: Autokatoksen pleksien vaihto (talkoilla). Katon puhdistus ja
mahdollinen suojaus. 2024-2030: Varautuminen: lamminvesivaraajien uusinta,
vain rikkoutuneet uusitaan.

Lukijan on huomattava, etta suunnitelma on hallituksen nédkemys
kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. Pagtokset mahdollisesti
kaynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden suunnittelusta,
toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan yhtiokokouksessa erikseen.
Suunnitelmassa mainitut toimenpiteet saattavat aikaistua tai mydhentya.
Myyjé ei vastaa taloyhtidn mybhemmin paattamista
kunnossapitotoimenpiteistd ja niistd aiheutuvista huoneistolle tulevista
kustannuksista.

Tehty: 2025
0€
Kyllg

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Jokaiselle huoneistolle kuuluu yksi autokatospaikka (yhtion hallinnassa 15kpl
autokatospaikkoja).

Oiva Iséanndinti Oulu Oy

Arto Karjalainen

Kiilakiventie 1

90250 Oulu

0107556337
arto.karjalainen@oi.fi
Isannditsijantodistus: 09.10.2026



Kiinteistonhoito Asukkaat
Kiertava "talonmiesvuoro". Koneellinen talvikunnossapito ulkoistettu.

Lisatietoa taloyhtiosta Kengitysremontti: Mydnnetty 300 000e. Euribor 12kk ja 0,67% marginaali.
Lainan paattymispaiva 29.6.2046. Huoneistolle B12 mainittu lainaocsuus
remontista noin 22 889,00 euroa laskettu edellytyksella, jos koko mydnnetty
lainap&aoma kaytetaan. Mikali hankkeen kokonaiskustannus on alle 300
000e¢, huoneiston lainaosuus voi laskea. Kokonaiskustannus selviaa 02-
03/2027, jolloin tehd&éan rahoituskysely osakkaille kertasuorituksista.

@ MUITA TIETOJA

Palvelut K- Market Pyykdosjarvi 200m. S-Market Puolivalinkangas 1,2km.

Koulut ja paivakodit Koulut: Paulaharjun koulu 1,3km.
Paivakoti: Useita paivakoteja noin kilometrin sateella

Liikenneyhteydet Loistavat likenneyhteydet! Pydralla esim keskustaan reilussa vartissa ja lahin
bussipysakkikin parin sadan metrin kdvelymatkan p&assa.

Kaavoitus Asemakaava
asemakaavoitus@ouka.fi

Vapautuu Sopimuksen mukaan
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Karri Rytilahti
Myyntijohtaja LKV, BBA
040 138 8311
karri.rytilahti@roof.fi

Roof Oulu | Asuntokolmio Oy Y-tunnus: 2364822-1

2 010 633 8880 A www.rooffi Q Alasintie 10 E, Oulu
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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