





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Viihtyisd 3h+k+s rivitalohuoneisto omalla saunalla ja terassilla —
Kerava, Laukkatie

Viihtyisa ja hyvin varusteltu rivitalokoti Keravalla - loistavat
likuntamahdollisuudet 1&helld!

Tervetuloa tutustumaan tahan viihtyisaan 78,5 m? rivitalokotiin
Keravalla! Toimivapohjaisessa asunnossa on kolme huonetta, keittio,
oma sauna ja kylpyhuone. Asumismukavuutta lisdavat katettu
terassi ja avoterassi seka noin 4 m? kylma varastotila.

Vuonna 2008 valmistunut puurakenteinen taloyhtid koostuu
kolmesta rakennuksesta ja yhteensa 12 huoneistosta.

Asuntoa on paivitetty viime vuosina: kylpyhuone on saanut uuden
iimeen mikrosementtipinnoilla ja kalusteilla (2022), ja samana vuonna
on asennettu iimalampopumppu seka uusittu sahkdpatterit.

My&s taloyhtidsta on pidetty huolta. Katto on pesty ja pinnoitettu
vuonna 2024, sadevesiviemarilinja korjattu ja palovaroittimet uusittu
vuonna 2025. Syksylla 2026 on kaynnissa sisaankayntiterassien ja
pintavesien ohjautuvuuden parantamisurakka.

Aktiivisen arjen ystavalle sijainti on erinomainen! Keravan
ratsastuskoulu sijaitsee vain 250 metrin, XO Center ja Energia-
areena 450 metrin sekéd Keinukallion monipuolinen liikunta-alue noin
800 metrin paassa. Bussipysakille on matkaa vain 100 metria ja
Keravan keskustaan noin 4 kilometria.

Soita 0503390539 niin mennaan katsomaan!

1 17.10.2026 | Julkaistu 17.10.2026
ﬁ Kohdenumero 80540842

Leivonmaki, Laukkatie 2 b 5, 04220 Kerava

Rivitalo, 3h+k+s, 78,5 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

2810,80 €
(35,81€/m?)

Velkaosuuden maksu

Kylla

RL2-lainan osuus 2 810,80 € (30.09.2026) on
mMaksettavissa. Lainaan voi tehda ylimaaraisia
lyhennyksia pankin kuluitta lyhennyksen ja
koronmaksun yhteydesséa 25.1. ja 25.7., muulloin
pankki perii palkkion.

Velaton hinta

229 000 €
(2 917,20 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

439,32 € / kk

Hoitovastike

416,05 € / kk

Rahoitusvastike

23,27 € / kk

] HUONEISTO

Osakkeet 761-917

Hallintamuoto Asunto-osake

Omistusmuoto Oma
Huoneistoselitelméa 3h+k+s
Huoneluku 3
Kerros/Kerroksia 11
Asuintilojen pinta-ala 78,5 m?

Muiden tilojen pinta-ala 4 m?
Kokonaispinta-ala 82,5 m?

Pinta-alan peruste
Tarkistusmitattu: Ei

Lisatietoja pinta-alasta

226 189,20 €
(2 881,39 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Hoitovastike 2,65 €/osake/kk (157 osaketta =
476,05 €/kk). PAdomavastike 2 (RL2) 0,1482
€/osake/kk (157 osaketta = 23,27 €/KkK).
Paaomavastike 1(RLT) ei kohdistu huoneistolle
(lainaosuus 0,00 €). Vesimaksuennakko 15,00
€/nlo/kk (1 hlo = 15,00 €/kKk). Yhtiokokouksessa
4.6.2026 vahvistetut vastikkeet voimassa
1.7.2026 alkaen. Hallituksella valtuutus peria
enintdan kaksi ylimaaraista hoito- ja/tai
padomavastiketta.

Vesi

1B5€/nl6 / kk

Lammitys

Lammityskustannukset: 1500 € / kk

Autopaikkamaksu
8 € per hld / kk

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Sahkokustannukset myyjan ilmoituksen mukaan
noin 100-150 €/Kkk.

Yhtidjarjestyksen mukainen

Pinta-alaa ei ole mitattu standardin SFS 5139 mukaisesti. Lisaksi huoneiston

sisdantulon yhteydessa on noin 4 m? kylma varastotila.

Kunto Hyva



Keittio Varustus: Jaakaappipakastin, liesituuletin, astianpesukone ja uuni
Liesi: S&hkohella
Tybtasot: Laminaatti
Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Pesutilat Varustus: WC-istuin, suihku, suinkuseing, pesukoneliitanta, lattialammitys,
peilikaappi ja allaskaappi
Seinamateriaali: Mikrosementti
Lattiamateriaali: mikrosementti

Erillinen WC Varustus: WC-istuin, bidee-suihku, peilikaappi ja allaskaappi
Seinédmateriaali: Tapetti
Lattiamateriaali: Laatta

Sauna Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkokiuas
Seindmateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Mikrosementti

Makuuhuoneet Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Olohuone Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Parveke Ei

Terassi Kylla

Sailytystilat Hakkivarasto ja kylma ulkovarasto
Autopaikka Autokatospaikka

Liséksi myydaan autokatospaikka omilla osakkeilla (2067-2068) hintaan
5800,- asunnon yhteydessa.

Muutostydt huoneistossa Takaterassin uusinta ja laajennus 2023, kylpyhuoneen pintaremontti
mikrosementilla ja kalustus 2022, iimalémpdpumpun asennus 2022,
sahkopattereiden uusinta 2022.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaan vuokrattuna Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi Asunto Oy Keravan Ratsumestari
Y-tunnus: 2145709-3

Kiinteisto Kiinteistotunnus: 245-5-1154-8

Tontti Omistus: Oma

Tontti sijaitsee Keravan kaupungin 5. kaupunginosan korttelissa 1154, tontti
nro 8. Kiinteistétunnus 245-5-1154-8.

Rakennusvuosi Valmistunut: 2008
Kayttodnotto: 2008

Rakennusmateriaali Puu

Kattotiedot Tyyppi: Harjakatto
Kate: Tiili



Huoneistot yhtidssa
Hissi
Taloyhtitssa sauna

Yhtién tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys

Kuntotutkimukset

Taloyhtion vuokratuotot
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Asuinhuoneistot: 12

Ei

Ei

Kaapeli-tv, kuivaushuone ja vaestdnsuoja

Kolme rivitalorakennusta (A, B, C), yhteensa 12 asuinhuoneistoa. Jokaisen
huoneiston sisdantulon yhteydessa noin 4 m? kylma varastotila. Yhtion

hallinnassa vaestdnsuoja/varastotila, tekninen tila ja jatetila.
Taloyhtidlaajakaista 10 M. Kaapelitelevisiojarjestelma.

Sahko ja iimalédmpdpumppu
Sahkonkulutus (kWh / vuosi): 10000

Kylla

Energialuokka: E2018

Voimassa: 08.04.2034

Energiatodistus laadittu 08.04.2024, voimassa 08.04.2034. E-luku 239,
energialuokka E

Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

2025: Sadevesiviemarilinjan korjaus. 2025: Kaikkien huoneistojen
palovaroittimien uusiminen. 2024: Katon pesu ja pinnoitus,
kattoturvatuotteet. 2024: Radon-mittaukset. 2024: Elisan kaapeliTV-
sopimukseen lisatty laajakaista. 2024: Huoneiston C12 [amminvesivaraajan
korjaus. 2023: Sahko- ja hybridiautojen sahkdlatausinfran kartoitus. 2020:
Valiaitojen uusiminen. 2016: IV-kanavien puhdistus ja séato. 2012:
Vuosikorjausten loppuunsaattaminen. Huoneistossa: 2023 takaterassin
uusinta ja laajennus, 2022 kylpyhuoneen pintaremontti mikrosementilla ja
kalustus, 2022 iimalampopumpun asennus, 2022 sahkdpattereiden uusinta.

Tehty: 2026

Kunnossapitotarveselvitys 2026-2030. Hallitus kasitellyt 30.3.2026, esitetty
yhtiokokoukselle 4.6.2026. Suositellut toimenpiteet: huoneistojen
etuterassien peruskorjaus (2026), pihan pintavesien ohjauksen suunnittelu
(2026), paatyaitojen maalaus (2026), laBmminvesivaraajien uusiminen tarpeen
mukaan (2026-2030), kellaritilojen lattioiden pinnoitus (2027), piha-alueen
kaatojen korjaus (2027), sahkdautojen latausinfran suunnittelu (2027).

Kiinteiston peruskuntoarvio ja PTS tehty 2019. Alapohjan tuuletuksen
toiminnan kartoitus tehty 2024. Radon-mittaukset tehty 2024.
Sahkdautolatausinfrakartoitus tehty 2023-2024.

1440 €
Kyllg

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Taloyhtidssa yhteenséa 18 autopaikkaa: 9 autokatospaikkaa osakkeina (2
osaketta/paikka), 6 séhkdpistokkeella varustettua vuokrattavaa pihapaikkaa
(8 €/paikka/kk) ja 3 vieraspaikkaa. Autokatospaikan hoitovastike 2,65
€/osake/kk (2 osaketta = 5,30 €/kk). Sahkdlatausinfran suunnittelu on
kaynnissa.

Lisaksi asunnon yhteydessa myydaan autokatospaikan osakkeet 2067-2068
hintaan 5800,-

Autokatospaikat: 9 kpl

Pihapaikat: 3 kpl



Isannditsija Retta Isannainti Oy, Jarvenpéa
Johanna Kemppainen
Sibeliuksenkatu 18-22
04400 Jarvenpaa
0102281406
johanna.kemppainen@retta.fi
Isannditsijantodistus: 14.10.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
Kotikatu Oy, Keski-Uusimaa. Sahkoposti: keski-uusimaa@kotikatu.fi. Osoite:
Yrittdjankatu 14, 04440 Jérvenpéa.

Lisatietoa taloyhtiosta Yhti6 sijaitsee lentomelualueella.
IST:n mukaan yhtion lainat 116672.91 €. — Isannditsijantodistus: "Lainan saldo
9 472,23 €" / Isédnnditsijantodistus: "Lainan saldo 26 235,30 €" /
Is&nnditsijantodistus: "Lainan saldo 6192749 €" / Is&nnditsijantodistus:
"Lainan saldo 19 037,89 €".
IST:n mukaan kiinnitykset 1200 000 € — Isannditsijantodistus (s. 1)
"Kiinnitykset yhteenséa 1.200.000,00 €".

@ MUITA TIETOJA

Palvelut Lilkkuntapalvelut: XO Center (kuntosali, padel, spa) 450 m, Energia-areena
450 m, ratsastuskoulu 250 m, frisbeegolfrata 750 m. Keravan keskustan
palvelut noin 4 km.

Kerava on noin 35 000 asukkaan kaupunki Keski-Uudellamaalla. Laukkatie
sijaitsee Keravan pohjoisosassa. Lahella ovat XO Center (450 m, kuntosali,
padel, spa, kahvila), Keravan ja Sipoon Energia-areena (450 m, jalkapallo,
yleisurheilu), Keinukallion liikunta-alue (800 m), Keravan ratsastuskoulu (250
m), Keinukallion frisbeegolfrata (750 m). Keravan keskusta noin 4 km.

Koulut ja paivakodit Koulut: Ahjon koulu noin 2 km.

Liikenneyhteydet Bussipysakki 1&helld, juna-asema lahella ja sujuvat yhteydet omalla autolla
Bussipysakki 100 m. Keravan juna-asema noin 4 km (Keravan keskustassa).
Keravalta on suorat junayhteydet Helsinkiin (noin 30 min) ja Lahteen.

Ranta Ei rantaa
Kaavoitus Asemakaava
Vapautuu Muu ehto: Tkk kaupanteosta

Muut merkittavat tiedot . Sisdankayntiterassien ja pintavesiohjautuvuuden parantamisurakka
kaynnissa syksylla 2026, mika aiheuttaa tilapaista haittaa sisdankaynneille.
Urakka rahoitetaan enintaan 100 000 € lainalla, josta aiheutuu uusi
padomavastike. Huoneiston etuterassi on huonossa kunnossa
(muutostydilmoitus 2023). Energialuokka E (sahkdlammitys).
lImaldmpdpumppu asennettu 2022.
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Suuntaa-antava, ei mittakaavassa






Kimmo Onttonen
050 339 0539
kimmo.onttonen@roof.fi

Roof Jarvenpaa | ROOF LKV Keski-Uusimaa Oy  Y-tunnus: 3560507-7

¥ 0401614131 A www.rooffi Q Helsingintie 14 1, J&rvenpaé
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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