





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Historiaa ja modernia asumista Kouvolan Kasarminmaella

Kouvolan Kasarminmaéellg, entisessa Upseerikerhossa sijaitseva 74
mM2n asunto yhdistaa historiallisen rakennuksen tunnelman ja
nykyaikaisen asumisen. Vuonna 2022 kauttaaltaan saneeratussa
kodissa on sailytetty vanhan rakennuksen luonnetta ja tuotu tilat
vastaamaan taman paivan asumisen tarpeita.

Asunnon keskipisteena on avara olohuoneen ja avokeittion
muodostama kokonaisuus, jossa korkea huonekorkeus ja suuret
ikkunat korostavat tilan valoisuutta ja avaruutta. Kovapuulattia
viimeistelee yhtenaisen ja tyylikkaan ilmeen. Makuuhuoneen lisaksi
asunnossa on kaytannollinen kodinhoitohuone, joka soveltuu
tarvittaessa myds pieneksi tydhuoneeksi. Pesutornin paikka on
sijoitettu huomaamattomasti liukuovien taakse.

Asunto Oy Kouvolan Upseeritie 5 sijaitsee omalla tontilla rauhallisella
paikalla Rykmentinpuiston laidalla. Historiallisessa rakennuksessa on
vain viisi asuntoa, mika tuo asumiseen omanlaistaan tunnelmaa.
Asunnosta on suora yhteys taloyhtion tyylikkaisiin saunatiloihin.
Lisaksi kaytdssa on ulkorakennuksessa sijaitseva hakkivarasto.

Pihalla on pysakaintitilaa, ja samalla on mahdollisuus ostaa erillisena
osakkeena myytava autokatospaikka, jonka velaton myyntihinta on
6 000 euroa.

Tama heti vapaa koti on kiinnostava vaihtoehto sinulle, joka arvostat
historiallista miljoota, huolella uudistettuja tiloja ja asumista, jossa on
tavallista enemman luonnetta.

Ota yhteytta, niin kdydaan tutustumassal

Heidi Niemi
heidi.niemi@roof.fi
045 184 5766

1 18.10.2026 | Julkaistu 17.10.2026
ﬁ Kohdenumero 80540841

Kasarminmaki, Upseeritie 5 A, 45100 Kouvola

Rivitalo, mh, oh, avok, kph/wc, khh, 74 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

13 220,74 €
(1530,01 €/m?)

Velaton hinta

212000 €
(2 864,86 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

1288,27 € / kk

Hoitovastike

358,90 € / kk

Rahoitusvastike

929,37 € / kk

] HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittid

98 779,26 €
(1334,85 €/m?)

Vesi

\Vesimaksuennakko 10 € / kk / hlo6 (Ennakko,
tasaus kulutuksen mukaan)

Saunamaksu
10 € kertamaksu

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Samalla myydaan autokatospaikka AK3
(osakenrot 5957-6136), velaton myyntihinta 6
000 €.

Vesimaksu kyIma 5,26 €/m3

Vesimaksu lammin 9,00 €/m3

Sahkdauton lataus 0,20 €/kWh

1-740
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Yhtidjarjestyksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Ei tarkistusmitattu. Pinta-alat saattavat taman ikaisissa kohteissa (yhtid
rekisteroity ennen 01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten
nykyisten mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta
asuintilojen pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai
suurempi.

Erinomainen

Varustus: Liesi, erillisuuni, jdékaappipakastin, mikroaaltouuni, astianpesukone
ja liesituuletin

Liesi: Induktioliesi

Tybtasot: Laminaatti

Lattiamateriaali: Kovapuulattia



Pesutilat

Sauna
Makuuhuoneet
Olohuone

Kodinhoitohuone

Sailytystilat
Autopaikka
Viat ja vahingot

Myydaan kalustettuna

Myyd&an vuokrattuna

Varustus: WC-istuin, suihku, suihkuseing, lattialammitys, peili, pesuallas ja

allaskaappi
Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Asunnossa sauna: Ei
Lattiamateriaali: Kovapuulattia
Lattiamateriaali: Kovapuulattia

Varustus: Pesukoneliitanta
Lattiamateriaali: Kovapuulattia
Tila pesutornille liukuovikaapistossa.

Kaapistot ja kylmé ulkovarasto
Autokatospaikka

Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Ei
Ei

Hh KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Kiinteisto

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa
Taloyhtiossa sauna
Yhtion tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelma
Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Asunto Oy Kouvolan Upseeritie 5
Y-tunnus: 3249622-3

Kiinteistotunnus: 286-2-2078-5

Omistus: Oma
Pinta-ala: 3 717 m?2

Valmistunut: 1911
Kayttoonotto: 2023

Tiili

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 5

Kylla

Ulkovarasto

Kaukolédmpd

Ei lain edellyttdmaa energiatodistusta

Kaapeli-tv: Ei
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset Katto uusittu 1990-luvulla, katosta on tehty kuntokartoitus
1997 Ikkunoiden ulkopokat uusittu
2022 Talotekniikka uusittu laajasti mm. huoneistokohtainen iimastointi
[Bmmdntalteenotolla, kayttdvesijohdot, viemarit, patteriputkistot,
kaukolampopaketti ja sahkoistys
2022 Huoneistokohtainen valokuitu
2022 Antenni uusittu
2022 Katto osittain uusittu itapuolelta taloa 250 m2
2022 Osa betonilattioista uusittu vesi- ja viemarivetojen, seka huoneistojen
vélisten seinien vuoksi
2022 Ikkunasmyykit ja ikkunalaudat huoltokorjattu
2023-2024 Katto maalattu
2026 Hakkivaraston verkkokopit
2026 Varaston katon uusiminen

Suunnitellut korjaukset 2027 Ikkunoiden betonikorjaus (C-D vali-ikkunat).

Lukijan on huomattava, etta kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
nakemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. P&atokset
mahdollisesti kdynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen. Kunnossapitotarveselvityksessa mainitut
toimenpiteet saattavat aikaistua tai mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion
mydhemmin paattamista kunnossapitotoimenpiteista ja niisté aiheutuvista
huoneistolle tulevista kustannuksista.

Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2026

Asbestikartoitus Tehty: Kylla
Kiinnitykset 1500 000 €
Ylimaaraiset vastikkeet Kyllg
Lunastusoikeus Yhtidlla: Kylla
Osakkailla: Kylla
Autopaikat Autokatospaikat: 5 kpl
Isédnnditsija Tili & Isanndinti Hermunen
Kari Suutari

Keskusaukio T

45700 Kuusankoski

020 7689 793
kari.suutari@tilihnermunen.net
Isannditsijantodistus: 13.10.2026

Kiinteisténhoito Huoltoyhtio
Kausalan Kiinteistd- ja Siivouspalvelu Oy (konelumityot)

Lisatietoa taloyhtiosta Yhtidkokokous 2026: Huoneistojen siséseinien hiushalkeamat kuuluvat
osakkaan vastuulle ja isommat seinien murtumiset taloyhtion vastuulle.
Isommat murtumiset tarkastetaan tapauskohtaisesti erikseen.



o MUITA TIETOJA

Kaavoitus Asemakaava
Kouvolan kaupunki
PL 85
Torikatu 10
45700 Kouvola
puh. 020 61511
https://kartta.kouvola.fi/ims/

Vapautuu Heti

Muut merkittavat tiedot Ei tiedossa

ROOF

SUUNTAAANTAVA, EI MITTAKAAVASSA.






Heidi Niemi
Kiinteistonvalittajg, LKV, KED
045 184 5766
heidi.niemi@roof.fi

2 +358 20 7304 1101 A www.rooffi Q Kauppalankatu 5, Kouvola
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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