





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Viihtyisa yksio saunalla Jarvenpaassa - velaton, hyvin hoidettu
taloyhtio

Etsitkd kaunista, huoletonta ja muuttovalmista kotia erinomaiselta
sijainnilta? Tassa saattaa olla juuri sinun uusi kotisi!

Tervetuloa ihastumaan tahan valoisaan ja viihtyisaan 37,5 m? kotiin
Jarvenpaan keskustan tuntumassa. Neljgnnessa kerroksessa
sijaitseva asunto on juuri remontoitu kauttaaltaan tyylikkaasti ja
laadukkaita materiaaleja kayttéen. Lopputuloksena on harmoninen
ja moderni kokonaisuus, jossa yhdistyvat kodikkuus, kaytanndllisyys
ja ripaus arjen luksusta.

Asunnon pohjaratkaisu tarjoaa viihtyisédn olohuoneen, toimivan
tupakeittion, oman saunan sekéa parvekkeen. Vuonna 2026
peruskorjattu kylpyhuone viimeistelee raikkaan ja huolitellun
kokonaisuuden. Oman saunan lammadsta nautit juuri silloin, kun itse
haluat, ja parveke tarjoaa mukavan lisatilan rentoutumiseen.

Tama koti on erinomainen valinta niin ensiasunnon ostajalle, helppoa
asumista arvostavalle kuin sijoittajallekin. Kaikki on valmiina - voit
keskittyad uuden kodin sisustamiseen ja nauttimiseen ilman
remonttihuolia.

Hyvin hoidettu ja velaton taloyhtid tuo asumiseen mielenrauhaa.

Vuonna 1990 valmistuneesta taloyhtidsta on pidetty hyvaa huolta,
ja sita on kunnostettu suunnitelmallisesti vuosien varrella.
Merkittaviin tehtyihin remontteihin kuuluvat muun muassa hissin
uusiminen vuonna 2018 ja vesikatteen uusiminen vuonna 2021. Myos
useita kylpyhuoneita on peruskorjattu.

Taloyhtid on velaton, eiké rahoitusvastiketta ole. Hoitovastike
lisahoitovastikkeineen on yhteensa 262,50 €/kk. Kiinteistd
ldampenee kaukolammallg, ja ilmanvaihto on toteutettu koneellisella
poistolla. Rakennuksen energialuokka on E.

Loistava sijainti tekee arjesta sujuvaa.

Jarvenpaan keskustan monipuoliset palvelut ovat mukavasti
ulottuvillasi. Kaupat, koulut, terveyspalvelut seka vapaa-ajan
mahdollisuudet 16ytyvat [&heltd, ja likkuminen onnistuu
vaivattomasti niin julkisilla kuin omalla autollakin.

Jarvenpaan rautatieasemalta matkustat Helsinkiin junalla noin 35-
40 minuutissa. Hyvat bussiyhteydet ja Lahdenvaylan laheisyys
taydentavat sujuvia kulkuyhteyksia.

Tassa kodissa yhdistyvat onnistuneesti laadukas remontti, oma
sauna, viihtyisé asuminen ja keskeinen sijainti. Kokonaisuus, johon on




helppo ihastual

Tule tutustumaan ja ihastu paikan paalla - téstéd voi alkaa sinun UUSI

kotitarinasi!
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Poytaalho, Olaskuja 4 A 14, 04430 Jarvenpaa

Kerrostalo, Thh+kk+s, 37,5 m?2

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

0€

Velaton hinta

116 000 €
(3 093,33 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

262,50 € / kk

Hoitovastike

262,50 € / kk

] HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

7006-7380
Asunto-osake
Oma

Thh+kk+s

]

4/5

37,5 m?

375 m?

116 000 €
(3093,33 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Hoitovastike 6,00 €/m?/kk (225,00 €/KkK) ja
lisahoitovastike 1,00 €/m?/kk (37,50 €/Kkk).
Rahoitusvastike 0 € (yhtid velaton).
Kayttokorvausmaksut talousarvion mukaan.
Autopaikkavuokra 15,00 €/kk (varataan
isanndintitoimiston kautta). Vesimaksu 24,00
€/hlo/Kkk.

Vesi
24 €/ nlo / kk

Autopaikkamaksu
15 € per hlo / kk

Yhtidjarjestyksen mukainen

Tarkistusmitattu: Ei



Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

Pesutilat

Sauna

Olohuone

Parveke

Sailytystilat
Autopaikka
Muutosty6t huoneistossa

Viat ja vahingot

Myydaan kalustettuna

Myydaan vuokrattuna

Huoneiston pinta-ala on yhtidjarjestyksen,

iimoituksen mukaan 37,5 m2. Pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu. Edelld
mMainittu pinta-ala

saattaa taman ikaisessa kohteessa poiketa olennaisestikin huoneiston
nykyisen ja

rakentamisaikaisen mittaustapojen ja standardien mukaan laskettavasta
pinta-alasta.

Huoneiston todellinen pinta-ala voi siis olla yhtidjarjestyksesss,
isdnnoitsijantodistuksessa

Jja esitteessa mainittua pienempi tai suurempi.

Erinomainen

Vastuu osakkeenomistajan hankkimien parvekelasien korjaamisesta,
kunnossapidosta, niista aiheutuneista kustannuksista ja vahingoista kuuluu
osakkeenomistajalle.

Varustus: Jadkaappipakastin, liesituuletin, astianpesukone, erillisuuni ja liesi
Liesi: Induktioliesi

Tyotasot: Laminaatti

Seinamateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Vinyyli

Varustus: Suihku, suihkuseing, WC-istuin, pesukoneliitédntd, peilikaappi,
allaskaappi, bidee-suihku ja lattialammitys

Seinamateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkdkiuas

Seindmateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta

Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Vinyyli

Kylla
Tyyppi: Lasitettu
lImansuunta: Lansi

Kellarikomero
Pihapaikka sahkopistokkeella
Asunto taysin remontoitu

Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Ei
Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Tontti

Asunto Oy Olaskuja 4
Y-tunnus: 0601072-8

Omistus: Oma

Pinta-ala: 1946 m?

Oma tontti, pinta-ala 1946 m?2. Tontilla 18
autopaikkaa.



Rakennusoikeus

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot
Huoneistot yhtidssa
Hissi

Yhtion tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Kerros-m2 2

Valmistunut: 1990
Kayttoonotto: 1990

Betoni ja tiili

Tyyppi: Tasakatto
Kate: Huopa

Asuinhuoneistot: 18
Kylla

Kellarikomero ja ulkoiluvélinevarasto

Erilinen varastorakennus (jatekatos 13 m? ja
ulkoiluvalinevarasto 20 m?), 18 autopaikkaa
tontilla, Tkpl ulkoiluvélinevarasto, kellarikomero.

Kaukolampd ja keskuslammitys

Kylla

Energialuokka: E2018

VVoimassa: 01.09.2034

E-luku 182 kWh/(m?/vuosi). Todistustunnus
664754, Laadittu 01.09.2024.

Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset 2006: Porraskaytavan maalaus. 2007: Julkisivujen
maalaus. 2070: IV-nuohous ja ilmamaarien saato,
[Bmmitysjarjestelman vedenkasittelylaite. 2011
Patteriverkostopumpun uusiminen. 2012:
Kylpyhuoneiden vesipisteiden kartoitus,
venttiileiden ja patteritermostaattien uusiminen,
l&Bmmitysverkoston perussaatd, lammonsiirtimen
uusiminen. 2014: Méarkatilojen tarkastus, lukitusten
uusiminen (Abloy Sento). 2016: Raja-aitojen ja
roskakatoksen huoltomaalaus, parvekkeiden
terédsosien huoltomaalaus, ikkunapuitteiden ja
parvekeovien huoltomaalaus. 2017: Hissin
uusimisen hankesuunnitelma, hissin kuntotutkimus.
2018: Kylpyhuoneen peruskorjaus as. 13,
[VV-nuohous ja iimamaéaarien saato, hissi uusittu.
2079: Kiinteistdn kuntoarvio ja PTS, markatilojen ja
keittididen kosteustarkastukset, kylpyhuoneen
peruskorjaus as. 3, aluevalaistuksen uusiminen
led-valoiksi. 2020: Vesikatolla kattokuvun
uusiminen, kylpyhuoneen peruskorjaukset as. 10 ja
15, vesikaton kattokupu uusittu, vesikatteen
uusimisen suunnittelu. 2027: Parkkiviivat maalattu,
vesikate uusittu (bitumikermikate), ulkovaraston
vesikate uusittu, kylpyhuoneen peruskorjaus as.
12. 2022: Markétilojen kosteustarkastus, ala-aulan
akustolevyt uusittu, sdhkdautojen
latauspaikkaselvitys, ilmoitus- ja nimitaulut uusittu.
2023: Porrashuonevalaistus uusittu
liketunnistimille, vaestonsuojan paine- ja
tiiveyskoe, palovaroittimien toiminnan tarkastus.
2024: Korvausilmasuodattimien vaihto,
kylpyhuoneen peruskorjaus as. 11, IV-kanaviston
puhdistus. 2025: Kylpyhuone peruskorjattu as. 18,
piha-aitojen kunnostus, as. 1 piha-aita uusittu.
2026: Markatilojen ja keittididen
kosteustarkastukset, kylpyhuone peruskorjattu as.
14

Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2019
Kunnossapitotarveselvitys on hallituksen nakemys kunnossapitotarpeista
viiden vuoden aikana. P&atokset kdynnistettavien kunnossapitotdiden
suunnittelusta, toteutuksesta ja rahoituksesta tehdéan yhtidkokouksessa
erikseen. Myyja ei vastaa taloyhtion mydhemmin paattamista
toimenpiteista.

Kuntotutkimukset Kuntotarkastus: 01.01.2019
Kuntotutkimus: 13.11.2019
Kiinteiston kuntoarvio ja PTS tehty 2019
(13.11.2019). Méarkatilojen kosteustarkastuksia
tehty 2014, 2019, 2022 ja 2026.

Asbestikartoitus Tehty: Ei
Lunastusoikeus Yhtidlla: Ei
Osakkailla: Ei
Autopaikat Taloyhtidlla on 18 autopaikkaa tontilla, joista 2

vieraspaikkaa (talousarvioliite 2026). Autopaikat
varataan ja luovutetaan isanndintitoimiston kautta.
Autopaikkavuokra 15,00 €/kk (1.5.2026 alkaen).
Pihapaikat: 18 kpl



Isannoitsija Keski-Uudenmaan Isannainti
Tapio Korhonen
040 556 1622
tapio.korhonen@isannointikeskus.com
Isannditsijantodistus: 13.10.2026

Kiinteisténhoito Huoltoyhtio
Kapon Huolto Oy

Lisatietoa taloyhtiosta Yhtié on velaton. Pankkitiliin liitetty 10 000 €
tililuottolimiitti. Hoitovastikeylijgama 31.12.2025 oli
+32 995,04 €. Tilikauden tappio 2025 oli -2 908,22
€. Talousarvion 2026 alijgama -15 000 €
rahoitetaan ylijgédmalla. Rakennuksia 1kpl,
kerroksia 5, asuntoja 18 kpl. Vaestonsuoja (40 hlo).

@ MUITA TIETOJA

Palvelut Jarvenpaan keskusta noin 400m etaisyydella.
Lahelld paivittéistavarakauppoja, apteekkeja,
terveyspalveluja ja muita peruspalveluja.
Jarvenpaa on noin 47 000 asukkaan kaupunki
Keski-Uudellamaalla. Olaskuja sijaitsee
keskustan valittdmaéassa laheisyydessa. Lahella on kauppoja,
palveluja ja hyvat likenneyhteydet Helsinkiin.

Koulut ja paivakodit Koulut: Lahialueella on Jarvenpaan kouluja
ja Jarvenpaan lukio kaupungin keskustassa.
Paivakoti: Jarvenpéaassa useita paivakoteja lahialueella.

Lilkenneyhteydet Bussipysakki Iahellg, juna-asema lahella ja sujuvat yhteydet omalla autolla
Bussipysakki lahellg, juna-asema lahella (n. 400m) ja sujuvat
yhteydet omalla autolla

Ranta Ei rantaa
Kaavoitus Asemakaava

Vapautuu Heti



PARVEKE I

ROOF

Suuntaa-antava, ei mittakaavassa






Kimmo Onttonen
050 339 0539
kimmo.onttonen@roof.fi

Roof Jarvenpaa | ROOF LKV Keski-Uusimaa Oy  Y-tunnus: 3560507-7

¥ 0401614131 A www.rooffi Q Helsingintie 14 1, J&rvenpaé
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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