





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Poikkeuksellisen tilava koti meren aarelld Olhavassa, 0,916 hehtaarin
oma Kiinteisto, kahdeksan makuuhuonetta, kaksi keittiota ja
runsaasti mahdollisuuksia isommankin perheen tarpeisiin.

Nybyntielta tarjolla vuonna 1988 valmistunut ja mydhemmin
laajennettu 198 m? koti rauhalliselta sijainnilta meren aarelta.
Kiinteistd ulottuu meren suuntaan ja tontin seka rantaviivan valissa
on vain vesijattomaata. Lahes hehtaarin kokoinen oma kiinteisto
tarjoaa valjyytta, omaa rauhaa ja runsaasti tilaa pihapiirin kayttoon.

Talon vahvuus on ennen kaikkea poikkeuksellinen tilamaara.
Makuuhuoneita on kahdeksan, keittioita kaksi, kylpyhuoneita kaksi
ja wc-tiloja yhteensa viisi. Tilat jakautuvat kahteen kerrokseen, joten
koti tarjoaa paljon mahdollisuuksia suurelle perheelle, kahden
sukupolven asumiseen tai esimerkiksi tyon ja asumisen
yhdistémiseen, talo onkin ennen ollut vanhusten palvelukoti.
Alakerran oleskelutiloissa tunnelmaa tuovat leivinuuni ja puuhella.
Kodinhoitohuoneesta on suora kulku ulos ja ylakerrassa on oma
oleskelutila seka parveke. Suuri huonemaara antaa mahdollisuuden
muokata tiloja joustavasti makuuhuoneiksi, tydhuoneiksi,
harrastetiloiksi tai vierashuoneiksi omien tarpeiden mukaan.

Pihapiiria taydentaa erillinen autotallirakennus seké varastotilaa.
Oma 9 160 m? kiinteisto tarjoaa reilusti tilaa ymparille ja meren
l&heisyys tuo kokonaisuuteen oman erityisen luonteensa. Kaavan
mukaan rakennuspaikalle saa rakentaa kaksi asuinrakennusta
samaan pihapiiriin ja asuinkerrosalaa voi olla yhteensa enintaan 500
m?2, miké tuo kiinteistolle kiinnostavia mahdollisuuksia myos
tulevaisuutta ajatellen.

Lammitys on toteutettu vanhemmassa osassa sahkalla toimivalla
vesikiertoisella jarjestelmalla ja laajennusosassa suoralla séhkolla.
Lisaksi kaytdssa ovat leivinuuni ja puuhella. Kiinteistd on liitetty
kunnalliseen vesiverkostoon ja valokuituun. Jatevesijarjestelmana
on saostussailio, jonka kaivot on uusittu noin vuonna 2015.

Tassa kokonaisuudessa yhdistyvat meri, lahes hehtaarin oma
Kiinteisto ja harvinaisen suuret asuintilat tavalla, jota tulee harvoin
tarjolle tassa hintaluokassa.

Soita ja varaa oma yksityisesittelysi!

Jukka-Pekka Halunen
Kiinteistonvalittgja, LKV
p. 040 138 8668
jukka.halunen@roof.fi
1 16.10.2026 | Julkaistu 16.10.2026
ﬁ Kohdenumero 80538444




Olhava, Nybyntie 41, 91140 Olhava

Omakotitalo, 10h,k*2 kph kph/wec,wc*4,khh,var, 198 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 100 000 €
(505,05 €/m?)

Velaton hinta Kiinteistovero

100 000 € 524,42 € / VUOSi

2
(505,05 &/m?) Muut maksut / lisatietoa maksuista
Kokonaissahkdnkulutus ollut nykyisella
omistajalla noin 46 000 kKWh/vuosi
(paiva+ydsahko), palvelukotikaytdssa el
huonelampdtilat olleet n. 23 astetta ja tulisijoja ei
ole kaytetty. Porssiséhkdn viimeisen 12 kk
keskihinnalla laskettuna kokonaiskustannus sis.
siirto noin 460 €/kk. Vuoden 2025 Kiinteistdvero
ollut 524,42 €. Kiinteistdverotus tarkistetaan
vuosittain ja muutokset veroon ovat mahdollisia.
Kulutusperusteiset kustannukset voivat
vaihdella merkittavastikin riippuen mm.
sopimuksista, kulutustottumuksista ja
henkilbméaarista. Todelliset kustannukset voivat
siis olla iimoitettua suuremmat tai pienemmat.

l'|_ ASUNTO

Hallintamuoto Kiinteisto

Huoneistoselitelméa 10h,k*2 kph kph/we wc*4, khhyvar
Huoneluku 10

Makuuhuoneita 8

WC-tiloja 5

Kerros/Kerroksia /2

Asuintilojen pinta-ala 198 m?

Kokonaispinta-ala 198 m?

Pinta-alan peruste Tarkistusmitattu: Ei



Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittid

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Kodinhoitohuone

Parveke

Terassi
Sailytystilat
Viat ja vahingot

Kauppaan kuuluu

Kauppaan ei kuulu

Myydaan vuokrattuna

Rakennuspiirustusten mukaan asuinrakennuksen huoneistoala 198,5 m?2.
Autotallirakennuksen kerrosala 41,4 m?2. Asuinrakennuksen kerrosala
epavirallisen rakennustiedot-raportin mukaan on 318 m? ja
autotallirakennuksen 59 m2, Edella mainittu pinta-ala saattaa taman
ikdisessa kohteessa poiketa olennaisestikin nykyisten mittaustapojen ja
standardien mukaan laskettavasta asuintilojen

pinta-alasta. Asuinrakennuksen todellinen asuinpinta-ala voi siis olla
esitteessa mainittua pienempi tai suurempi. Pinta-aloja ei ole
tarkistusmitattu eikd hinta maaraydy pinta-alan perusteella, vaan perustuu
Kiinteistdon kokonaisuutena. Todellisen pinta-alan selvittéamiseksi
suositellaan tarkistusmittausta.

Hyva

Seindmateriaali: Maali ja tapetti

Lattiamateriaali: Parketti ja laminaatti

1. kerros: Jadkaappi, Jadkaappipakastin kodinhoitohuoneessa, Keraaminen
liesi, Liesituuletin, Astianpesukone, Leivinuuni, Puuhella joka ei ollut kaytossa.
2. kerros: Valurauta liesi, Liesituuletin.

Seindmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta
Kaksi kylpyhuonetta joissa toisessa wc-istuin.

4 erillista wc:té ja yksi kylpyhuoneen yhteydessa.

Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Séhkdkiuas ja puukiuas mahdollisuus.
Seinamateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta

Seinédmateriaali: Tapetti, maali ja paneeli

Takka: Leivinuuni ja puuhella joka ei ole ollut kaytdssa nykyisen omistajan
aikana.

Seindmateriaali: Maali, tapetti ja paneeli

Lattiamateriaali: Parketti

Leivinuuni.

Varustus: Pesukoneliitanta (Pyykkinuoneessa, kodinhoitohuoneen vierella.) ja
pesuallas
Lattiamateriaali: Laatta

Kyllg
Kyllig
Ulkovarasto

VVesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Tavanomainen esittelyhetkella ollut tarpeisto, sélekaihtimet, verhokiskot ja -
tangot niissa ikkunoissa mihin ne on asennettu, jdakaappipakastin khh,
pyykinpesukone (2024-2025, 12kg), ylakerran kulmasohva, myyjalle j54 oikeus
jattaa palvelukodin laitteistoa.

Myyjé poistaa osan palvelukodin tarpeistosta, oiva séangyt.

Ei



H KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Kiinteisto

Tontti

Rakennusoikeus

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Muut rakennukset

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Sahko
Vesi ja viemari

Asbestikartoitus

@ MVUITA TIETOJA

Tie perille

Kaavoitus

Vapautuu

Nimi: HILKANHOVI
Kiinteistotunnus: 139-402-12-109

Tyyppi: Tila

Omistus: Oma
Pinta-ala: 0,916 ha
Tontin ja rannan vélissa vesijattomaata.

Kaavan mukaan rakennuspaikalle saa rakentaa kaksi asuinrakennusta
samaan pihapiiriin, asuinkerrosala enintédan 500 M2,

Valmistunut: 1988
Loppukatselmus: 1989

Puu

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Varasto

Sahko ja Vanha osa: vesikiertoinen lammitys sahkdlld, Uudessa osassa suora

sahko.
Ei lain edellyttamaa energiatodistusta

Yhteystapa: Valokuitu
Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Ei

Antenni: Kylla

Satelliittiantenni: Ei

Liittyma siirtyy: Kylla

Uudet kaivot asennettu noin ~2015

Tehty: Ei

Kyllg

Osayleiskaava

lin rannikon ja saarten Osayleiskaava, Olhavanrannan osa-alue.
Kaavamerkinnat AM: Maatilojen talouskeskus ja MU: Maa- ja
metsatalousvaltainen alue, jolla on ymparistdarvoja tai ulkoilun
ohjaamistarvetta. Lisgtietoja kaavoituksesta: Kunnanarkkitehti Tapani
Pukinkorva p. 040 665 6685 tapani.pukinkorva@ii.fi

Muu ehto: 3kk / sopimuksen mukaan.
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Jukka-Pekka Halunen
Kiinteistonvalittaja LKV
040 138 8668
jukka.halunen@rooffi

2 010 633 8880 A www.rooffi Q Alasintie 10 E, Oulu
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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