





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




VVanhan puutalon tunnelmaa ja modernia asumismukavuutta.

Nyt vapautumassa ihastuttava ja tunnelmallinen koti vuonna 1922
rakennetussa puutalossa. Tassa kodissa kohtaavat vanhan ajan
viehatys ja nykypéaivan asumismukavuus - huoneisto on remontoitu
kauttaaltaan rakennusyhtion toimesta vuonna 2024, kun yhtion
huoneistot peruskorjattin. Taméa kaksio hurmaa persoonallisella
tunnelmallaan, yksityiskohdillaan ja ajattomilla materiaalivalinnoillaan.
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Kodin sydédmené toimii upea, toimiva kakluuni, joka tuo [dmpda ja
ainutlaatuista tunnelmaa pimeneviin iltoihin. Perinteinen puulattia ja
kaunis lautakatto taydentéavat vanhan puutalon henkeé ja tekevat
kokonaisuudesta erityisen kodikkaan. Olohuone ja avokeittio
muodostavat viihtyisén ja toimivan kokonaisuuden. Tyylikk&asti
uudistetussa keittiossa yhdistyvat lampiméat puunsavyt, mustat
yksityiskohdat ja moderni varustelu. Makuuhuone tarjoaa rauhallisen
paikan levolle ja sielta 16ytyy suuri kaapisto. Spa- henkisesta
kylpyhuoneesta I16ytyy hyvin tilaa myds kodinhoidolle.

Asunto Oy Tampereen Annikinkatu 4 on vuonna 1922 valmistunut
yhtio, joka koostuu 8 asuinhuoneistosta. Yhtio sijaitsee Tampereen
kaupungin vuokratontilla, jonka vuokrasopimus on voimassa
vuoteen 2068. Yhtion lammitysmuotona on kaukolamp®d. Yhtiosta on
pidetty vuosien saatossa hyvaa huolta ja huoneistot ovat
peruskorjattu vuonna 2022 - 2024.

Tammelan tunnelmallinen puutalomiljod tarjoaa ripauksen historiaa
aivan Tampereen keskustan tuntumassa. Alueen persoonallinen
ymparisto ja palvelut tekevat arjesta sujuvaa. Hyvat julkiset
yhteydet ja autolla nopeasti isolle tielle.

Tama koti on taydellinen valinta sinulle, joka arvostat vanhojen
talojen sielukkuutta, aitoja materiaaleja ja huolella toteutettuja
uudistuksia. Tallaisia koteja tulee harvoin vastaan.
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HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuuden maksu
Kylla

Lainaosuuden suorituksien tulee tapahtua
hallituksen maaraamina aikoina.

Velaton hinta

209 000 €
(4 860,47 €/m?)

Yhtiovastike yhteensa

249,40 € / kk

Hoitovastike

249,40 € / Kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelméa
Huoneluku
Makuuhuoneita
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

209 000 €
(4 860,47 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Autopaikkavastike 0,58 €/kk

Vastikkeista ja lainaosuuksista tarkemmin
yhtidjarjestyksessa.

Vesi

VVesimaksuennakko 20 € / kk / hlé (Ennakko,
tasaus kulutuksen mukaan)

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Hallituksella valtuutus peria 1-2 ylimaaraista
vastiketta.

511-596
Asunto-osake
Oma
2hkkphvh
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2/2

43 m?

43 m2

Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Edelld mainittu pinta-ala saattaa tdman ikdisessa kohteessa poiketa
olennaisestikin huoneiston nykyisen ja rakentamisaikaisen mittaustapojen ja
standardien mukaan laskettavasta pinta-alasta. Huoneiston todellinen
pinta-ala voi siis olla yhtidjarjestyksessa, isannditsijantodistuksessa ja
esitteessa mainittua pienempi tai suurempi.

Hyva

Huoneisto on remontoitu kauttaaltaan rakennusyhtion toimesta vuonna
2024.

Myyja on ensimmainen asukas saneerauksen jalkeen.



Keittio Keittidssa hyvin kaappi- ja laskutilaa. Keittion yhteyteen mahtuu hyvin
ruokailuryhma.

Lattia: puu
Seinat: maali

Varustus: induktioliesi, uuni, liesituuletin, jagkaappi / pakastin,
astianpesukone, mikroaaltouuni.

Pesutilat Spa- henkisessa kylpyhuoneessa tilaa myods kodinhoidolle.

Lattia: laatta
Seinat: kaakeli

Varustus: lattialammitys, pesukoneliitanta, suinkuseina, suihku, peil,

allaskaappi.

Sauna Asunnossa sauna: Ei

Makuuhuoneet Makuuhuoneessa iso liukuovikaapisto.
Lattia: puu
Seinat: maali

Olohuone Takka: kakluuni

Olohuoneessa toiminnassa oleva kakluuni. Olohuone antaa mahdollisuuden
moneen sisustusratkaisuun.

Lattia: puu
Seinat: maali
Parveke Ei
Terassi Ei
Sailytystilat Huoneistokohtainen hakkivarasto kellarissa.
Autopaikka Autopaikat omina osakkeina. Myyjalla ei ole autopaikkaa.
Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei

Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaan kalustettuna Ei

Myydaan vuokrattuna Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi Asunto Oy Tampereen Annikinkatu 4
Y-tunnus: 3249479-7

Tontti Omistus: Vuokra
Pinta-ala: 1217 m?
Vuokranantaja: Tampereen kaupunki
Vuokra-aika paattyy: 31.03.2068
Vuosivuokra: 5 410 €

Rakennusvuosi Valmistunut: 1922
Kayttoonotto: 1922

Rakennusmateriaali Betoni ja puu



Kattotiedot Tyyppi: Harjakatto

Kate: Tiili
Huoneistot yhtidssa Asuinhuoneistot: 8
Hissi Ei
Taloyhtitssé sauna Ei
Yhtion tilat ja varustelu Kellarikomero ja ulkoiluvélinevarasto
Lammitysjarjestelma Kaukoldmpd
Energiatodistus Kylla

Energialuokka: C2018
Voimassa: 02.06.2033

TV ja tietoliikenne Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

Tehdyt korjaukset - Peruskorjaus (LVIS ja asuntojen pinnat) 1990-1993
- Kaukolémpdlaitteisto uusittu (laitteisto on yhteinen Tapionraitti 3:n kanssa)
2015
- llmanvaihdon nuohous ja saatoé 2021
- Huoltokirjan mukaiset huolto- ja kunnostustyot 1993-2023
- Hormien ja tulisijojen nuohous ja kuntotarkastus 2022
- Vesikaton pinnoitus 2023
- Yldpohjan eristyksen uusinta ja lisderistys 2023
- Huoneistojen peruskorjaus: 2022-2024
0 Kantavien rakenteiden korjaukset ja muutokset
o Valipohjien eristyksen uusinta ja palokatkojen asentaminen
o Kayttdvesijohtojen-, viemarien, sahkdjohtojen ja toimilaitteiden uusinta
o IV-koneiden vaihto
0 Huoneistovesimittarien asennus
o Keittididen siirto ja uusinta
o Markatilojen uusinta
0 huoneistojen pintojen uusinta
o Tulisijojen korjaus: lakien uudelleenvalu, hormiliitosten uusinta, tulipesien
pinnoitus
- Tapionraitti 3:n menoveden kiinteistdvesimittarien asennus 2023
- Sadevesijarjestelméan asennus 2023
- Sokkelien vedeneristys / patopainelevyjen asennus 2023
- Kemialliset kapillaarikatkot 2023
- Piharemontti / kaadot 2023
- Asuntojen ikkunoiden tiivisteiden vaihto 2023-2024
- Pyorakellarin maalaus 2023
- Porraskaytavien maalaus 2023-2024
- Lumiesteet pihan puolen lappeelle 2025

Suunnitellut korjaukset Selvitys kunnossapito- ja muutostyotarpeesta:
- Huoltokirjan mukaisia huolto- ja kunnostustoimenpiteita 2026
- Rannien paikkakorjaus 2026
- Sokkelin huoltomaalaus 2030
- Rappukaytavien yla-/kattoikkunoiden uusinta 2030

Myyjé ei vastaa taloyhtion mybhemmin paattamista kunnossapito
toimenpiteista ja niistd aiheutuvista huoneistolle tulevista kustannuksista.

Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2026



Asbestikartoitus

Kiinnitykset
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isannditsija

Kiinteistonhoito

Lisatietoa taloyhtiosta

@ MUITA TIETOJA
Palvelut
Koulut ja paivakodit

Liikenneyhteydet

Kaavoitus

Vapautuu

Tehty: Ei

Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994, eikd asbestikartoitusta ole tehty.
Ennen vuotta 1994 valmistuneiden rakennusten korjaustdiden osalta
otettava huomioon Laki eraistd asbestipurkutyota koskevista vaatimuksista
684/2015 seké Valtioneuvoston asetus asbestityon turvallisuudesta
798/2015. Mikéli huoneistossa aikoo tehdéa tai teettaa remontin, hénen tulee
tietyissa tapauksissa teettaa asbestikartoitus purettaviin materiaaleihin.
Asbestikartoitusvelvollisuus ei koske rakennuksessa tehtavia vahaisia toita,
kuten reikien poraamista seiniin tai kattoon.

10 800 €
Kyllig

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Autopaikat osakkeina.
Pihapaikat sahkopistokkeella: 5 kpl

Hassisen Tili tmi

Pirjo Hassinen

050 545 4853
hassisentiili@outlook.com
Isannditsijantodistus: 05.10.2026

Huoltoyhtid
SOL

Taloyhtidlla ei ole lainoja.
Yhtididen As Oy Tampereen Annikinkatu 4 ja As Oy Tampereen Tapionraitti

3 kanssa lampd-, yleissahko- ja vesikulut jaetaan hallinnanjakosopimuksen
mMukaisesti 50/50.

Tammelantori n. 500 m
K-Market Mestari, n. 550 m

Koulut: Kouluja lahistolla
Paivakoti: Paivakoteja lahistolla

Bussipysakki n. 20 m
Ratikkapysakki n. 700 m
Rautatieasema n. 1,4 km

Asemakaava

Tampereen kaupunki / kaavoitus
Frenckellinaukio 2 B, 33100 Tampere
puh. 0417308168
tampereenpalvelupiste@tampere.fi
https://kartattampere.fi/oskari/

Sopimuksen mukaan
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Mikko AnttikoskKi

Myyntipaallikkd, asuntomyyja, KiLAT
044 318 7770
mikko.anttikoski@roof-.fi

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Nasilinnankatu 34, Tampere



ROOF

L K \4

Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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