





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Oma tontti, linjasaneerattu yhti®, paljon remontoitu asunto,
poikkeuksellisen kova vuokratuotto ja positiivinen kassavirta.

Tervetuloa Nassakkatielle, tahan valmiiksi vuokrattuun asuntoon.
Vuokratuotto on nain paljon remontoituun taloyhtioon ja asuntoon
suhteutettuna huima 8,96 %. Korjausvastikkeenkin kanssa tuotto on
melkein 8,5 %. Vuokralainen jatkaa mielellaan asumista ja vuokraa on
mahdollista korottaa toukokuussa 2027. Kassavirta 100 % lainalla
(25v vuoden maksuaika, 4 % kokonaiskorko) on n. 65 €/kk
positiivinen. Taméa asunto on siis erinomainen sijoituskohde, mutta
sopii myds omaan kayttoon.

Asunto Oy Nassakkatien rivitalot on yksi Kempeleen parhaista
taloyhtiostd. Oma tontti, kaukoldmpd ja erinomaisesti hoidettu
talous mahdollistavat todella matalan hoitovastikkeen, 2,75 €/m2,
joka tekee myytavalle asunnolle vain 206,55 €/kk. Matalasta
vastikkeesta huolimatta yhtidlla on hoitovastikeylijgamaa melkein 60
000 €. Myos remontteja on tehty kattavasti, mm. kattohuopa
uusittu 2006, lammonvaindin uusittu 2008, ikkunat ja takapihan ovet
2010 ja LINJASANEERAUS 2016.

Itse asuntoakin on remontoitu kattavasti. Linjasaneerauksen
yhteydessa 2016 uusitussa kylpyhuoneessa on kayttoikaa viela
runsaasti jaljelld. Lattioiden vaihto, sisakattojen uusinta ja seinien
maalaus on tehty 2024.

Sijainti Kempeleen keskustassa on loistava. K-Supermarket ja S-
market ovat n. 500 metrin padassa. Koulut ja paivakodit ovat alle 2
kilometrin sateella. Lahin bussipysakki on n. 200 metrin paassa,
kauppakeskus Zeppeliiniin ajat reilussa 5 minuutissa, eikd Oulun
keskustakaan ole kuin n. 15 minuutin ajomatkan paassa.

Ota yhteytta ja varaa esittely!
Janne Halunen

040 138 8665
janne.halunen@roof fi

Kaksi vahvaa yhdistyvat! Asuntokolmio on nyt osa Roof LKV:ta.
Samat tutut valittajat, nyt valtakunnallinen verkosto ja entistakin
tehokkaampi myyntikonsepti! Lue lisaa
https://www.asuntokolmio.fi/blogijuttu/asuntokolmio-on-nyt-osa-
roofia/
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Keskusta, Nassakkatie 2-6 F 5, 90440 Kempele

Rivitalo, 3hk kphvh parveke APterassi, 75 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

0€

Velaton hinta

99 000 €
(1320,00 €/m?)

Yhtiovastike yhteensa

206,55 € / kk

Hoitovastike

206,55 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelméa
Huoneluku
Makuuhuoneita
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

Pesutilat

99 000 €
(1320,00 €/m?)

Vesi
15 € /hlo / kk

Autopaikkamaksu
3 € /kk

Muut maksut / lisdtietoa maksuista
Korjausvastike 45,9 €/kk.

25831-28125

Asunto-osake

Oma

3h kkphvh parveke APterassi
3

2

/2

75 m?

75 m?

Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Ei tarkistusmitattu. Pinta-alat saattavat taman ikaisissa kohteissa (yhtio
rekisterdity ennen 01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten
nykyisten mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta
asuintilojen pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai
suurempi.

Hyva

Seindmateriaali: Laatta ja maali

Lattiamateriaali: Vinyyli (2024)

Jaadkaappi/pakastin, liesi (2016), liesituuletin, uuni (2026), astianpesukone,
allas. Tyotasot: laminaatti.

Seinamateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Remontoitu LVIS-saneerauksen yhteydessé 2016. Suihku, suinkuverho,
peilikaappi, allas, pesukoneliitédntd, wc-istuin, pidee-suihku.



Sauna Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkdkiuas
Seinamateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta

Makuuhuoneet Seinamateriaali: Maali ja tapetti
Lattiamateriaali: Vinyyli (2024)

Olohuone Seindmateriaali: Maali ja tapetti
Lattiamateriaali: Vinyyli (2024)
Kulku terassille.

Parveke Kyllg

Terassi Kylla

Sailytystilat Vaatehuone, kaapistot ja hakkivarasto
Autopaikka Pihapaikka sahkopistokkeella

Huoneiston kaytdssé on tolppapaikka.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaéan kalustettuna Ei
Myydaan vuokrattuna Kyllg

B KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtién nimi Asunto Oy Nassakkatien Rivitalot
Y-tunnus: 0186038-7

Tontti Omistus: Oma
Pinta-ala: 3 770 m?

Rakennusvuosi Valmistunut: 1972
Rakennusmateriaali Puu ja tiili
Kattotiedot Tyyppi: Tasakatto
Kate: Huopa
Huoneistot yhtidssa Asuinhuoneistot: 16
Taloyhtidssa sauna Kylla
Lammitysjarjestelma Kaukolampd

Energiatodistus Ei lain edellyttém&s energiatodistusta



Tehdyt korjaukset 2003 ilmanvaihtokanavien puhdistus.
2006 kattohuopa uusittu.
2008 lammodnvaihdin uusittu.
2010 autopaikkojen léampdtolppien kotelot uusittu, ikkunat ja takapihan ovet
uusittu.
2011 yhteissaunan kiukaan vaihto, kameravalvonnan asennus.
2015 huoneiston E5 vesivahingon korjaus, puiden kaato.
2016 linjasaneeraus, ei ldampdverkostoa.
2017 IV-kanavien puhdistus.
2018 ulko-ovien (padovi) uusiminen.
2020 julkisivujen verhousten ja eristeiden uusimiset takapihan puolelle.
2021 vesikattojen tarkastus/huoltokorjaukset mm. F2 vuoto.
2022 parvekeovien uusiminen, aitarakenteiden kunnostus,
varastorakennuksien huopakattojen uusiminen.
2024: vesimittareiden tiivisteiden vaihto, aitojen korjaukset, etupihan
mattotelineen ja kaiteiden huoltomaalaus.
2025: etupihan istutusten poisto/maa-ainesten poisto sokkelin vierustalta,
palovaroittimien uusiminen.

Suunnitellut korjaukset 2026: parkkipaikkojen ruutujen maalaus, katolta tulevien
sadevesiviemareiden sukitus, kattotarkastus.
2027: IV-kanavien puhdistus.
2030: piharemontti.

Lukijan on huomattava, etta kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
nakemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. P&atokset
mahdollisesti kdynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen. Kunnossapitotarveselvityksella mainitut
toimenpiteet saattavat aikaistua tai mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion
mydhemmin paattamista kunnossapitotoimenpiteista ja niisté aiheutuvista
huoneistolle tulevista kustannuksista.

Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2026

Asbestikartoitus Tehty: Kylla
Ylimaaraiset vastikkeet Kylla
Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei
Autopaikat Pihapaikat: 16 kpl
Isannditsija Kiinteistd-Tahkola Oulu Oy
Tommi Koivisto
|dealinja 15A
90410 Oulu
0307481028

tommi.koivisto@kiinteistotahkola.fi
Isannaditsijantodistus: 12.10.2026

@ MUITA TIETOJA

Palvelut K-Supermarket ym. Kempeleen palvelut n. O,5km.

Koulut ja paivakodit Koulut: Kirkonkylan koulu n. 1,7km.
Paivakoti: Useita 18histolla.

Liikenneyhteydet Bussipysakki n. 0,2km.



Kaavoitus Asemakaava

Vapautuu Muu ehto: Myydaan vuokrattuna
Myydaan vuokrattuna. Vuokrasopimus alkanut 1.5.2024. Vuokran méaara 950
€/kk + 15 €/Kkk/hl6 (vesimaksuennakko). Takuuvuokra 1900 €.
VVuokrankorotusperuste: elinkustannusindeksi.
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Janne Halunen
Asuntomyyja

040 138 8665
janne.halunen@roof.fi

Roof Oulu | Asuntokolmio Oy Y-tunnus: 2364822-1

2 010 633 8880 A www.rooffi Q Alasintie 10 E, Oulu
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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