





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Nakymat Saunalahdelle!

Myd&tatuulenméaki 8 Espoon Saunalahdessa tarjoaa perheellesi
taydellisen kodin rauhallisella ja halutulla asuinalueella. Tama 110,5
neliometrin huoneisto sijaitsee talon ylimmassa kerroksessa.
Asunnossa on kaksi lasitettua parveketta, joilta avautuu
merindkdala Saunalahdelle.

Asunto Oy Espoon Satumetsa on hyvin hoidettu taloyhti®, joka on
moderni ja energiatehokas, silld se hyddyntaa maalampda ja
aurinkoenergiaa.

Asunnossa on tilavat ja valoisat huoneet, jotka tarjoavat mukavasti
tilaa perheen arkeen. Ruokailutila on mahdollista muuttaa myos
mMakuuhuoneeksi. Tilavassa olohuoneessa on tilaa myos
ruokapdydalle. Makuuhuoneissa on hyvin sailytystilaa, ja asunnossa
on liséksi vaatehuone. Asunnossa on tilava pesuhuone, oma sauna
seka erillinen WC.

Oma suojaisa piha-alue tuo lisaa viihtyisyyttéd ja mahdollisuuksia
ulkoiluun. Rantaraitti kulkee 300 metrin paassa.

Hyvat likenneyhteydet seka julkisilla kulkuvalineilla etta omalla
autolla tekevét likkumisesta vaivatonta. Lahelta I6ytyvat myos
monipuoliset palvelut, kuten Saunalahden S-market noin 600 Mmetrin
paassa. K-Supermarket valmistuu vuoden 2027 alussa noin 600
metrin paahan. Kauppakeskus Lippulaiva sijaitsee noin 3 kilometrin
paéassa. Alueella on useita kouluja ja paivakoteja. Kivenlahden
Kiviruukkiin valmistuu lukio vuoden 2027 elokuun aikana.

Asunnolla on kaytossa autokatospaikka, joka myydaan erikseen
hintaan 8 000 euroa.

Tama koti on taydellinen valinta perheelle, joka arvostaa rauhallista
asuinaluetta, hyvia palveluita ja modernia asumista. Tartu
tilaisuuteen ja tule tutustumaan tahan viehattavaan kotiin Espoon
Saunalahdessal
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Saunalahti, Myotatuulenmaki 8 A 24 A, 02330 Espoo

Kerrostalo, 4-5h+k+s, 110,5 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velaton hinta

460 000 €
(4 162,90 €/m?)

Yhtiovastike yhteensa

417,35 € / kk

Hoitovastike

364,65 € / kk

Korjausvastike

44,20 € / kk

Muu vastike

8,50 € / kk

] HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
WC-tiloja
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Muiden tilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste
Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

7458-7985
Asunto-osake
Oma
4-5h+k+s

5

3

]

5/5

10,5 m?

om?

110,5 m?

460 000 €
(4 162,90 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Laajakaistamaksu 8,50 €/kk. Autokatosvastike
osakkeenomistajille 21,00 €/osake/kk. Taloyhtidlla
on myds vuokrattavia autopaikkoja: paikat 3-4
hintaan 37,80 €/kk ja paikat 34-41 hintaan 21,00
€/KK.

Korjausvastike on vastike, jota keratdan yhtidssa
vuosittain tapahtuviin mahdoallisiin huolto ja
korjaustarpeisiin.

Vesi
23,2 € /nlo / kk

Autopaikkamaksu
21€ / kk

Yhtigjérjestyksen mukainen ja isédnnaitsijdntodistuksen mukainen

Tarkistusmitattu: Ei

Ei tarkistusmitattu. Pinta-ala voi siis olla edella mainittua pienempi tai

suurempi.

Hyva

Varustus: Jaakaappipakastin (2 kpl), astianpesukone (on rikki ja voidaan
vaihtaa kaupan yhteydessa), uuni, liesi, mikroaaltouuni ja liesituuletin

Liesi: Keraaminen liesi

Seinédmateriaali: Kaakeli ja maali

Lattiamateriaali: Parketti



Pesutilat Varustus: WC-istuin, suihku, suihkuseing, pesukoneliitanta, allaskaappi,
peilikaappi ja bidee-suihku
Seindmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Erillinen WC Varustus: Pesuallas, allaskaappi, peilikaappi ja bidee-suihku
Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Sauna Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkokiuas
Seindmateriaali: Puu
Lattiamateriaali: Laatta

Makuuhuoneet Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Olohuone Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Nakyméat Osittain merindkdala Saunalahdelle.

Parveke Kylla
Tyyppi: Lasitettu
[Imansuunta: Lounas

Sailytystilat Vaatehuone ja kellarikomero

Autopaikka Autokatospaikka séhkdpistokkeella
Huoneistolla on 1kpl autokatospaikka, joka myydéan omilla osakkeilla
hintaan 8000 eur.
Autokatospaikassa on sahkopistoke. Vastike on 21,00 / kk.
Autopaikassa yhtiolla lunastusoikeus 14 vrk, ulkopuolisille ostajille.
Lunastuspykala ei koske osakkeen omistajaa / huoneiston ostajaa.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaéan kalustettuna Ei

Myydaan vuokrattuna Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtién nimi Asunto Oy Espoon Satumetsé
Y-tunnus: 1734418-4

Tontti Omistus: Oma
Pinta-ala: 3 953 m?
Yhti6é omistaa 1/2 osaa Espoon kaupungin 42. kaupunginosan korttelin
42240 tontista nro 2 seka 1/4 osaa saman korttelin LPA-tontista nro 3.
Yhtiota sitoo hallinnanjakosopimus As. Oy Espoon Tarumetsén kanssa
(24.3.2003). Yhtidlla on rasitesopimus jalankulkuvaylan kaytosta As. Oy
Espoon Rantakallion kanssa.

Rakennusvuosi Valmistunut: 2003
Kayttoonotto: 2004

Rakennusmateriaali Betoni ja tiiliverhoilu

Kattotiedot Tyyppi: Tasakatto
Kate: Kumibitumi



Huoneistot yhtidssa
Hissi

Yhtidn tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Asuinhuoneistot: 24
Kylla

Kellarikomero, ulkoiluvalinevarasto, vaesténsuoja, kuivaushuone ja
pydrévarasto

Maalampo

Kylla
Energialuokka: C2018
Voimassa: 31.05.2032

Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Ei

Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

2025 Korvausilmaventtiilien suodattimien uusiminen

2024 Pihavalaistuksen uusiminen

2024 Patteriventtiilien vaihto ja jarjestelman tasapainotus
2024 Maaldmpdpumpun kompressorin uusiminen ( Takuu )
2024 Palovaroittimien uusiminen

2024 Ulkoportaiden kasijohde

2023 Patteriverkoston huoltosuunnittelu

2023 Roska-aseman huoltokorjaus ja maalaus

2022 Aurinkovoimalan perustaminen

2022 Energiatodistuksen paivitys

2022 Hulevesikaivojen hiekanpoisto

2022 IV-kanavien nuohous ja poistoventtiilien s&ato

2022 Korvausventtiilien suodattimien uusiminen

2021 Kattoluukun korjaus

2021 Vesikaton vesieristeiden tarkastus ja korjaus

2021 Viemérilinjat V1ja V2 kuvattu

2021 Vaestdsuojan puheluinliittyman vaihto GSM-passiivitoistimeen
2020 Ikkunoiden Kiilojen uusiminen

2020 Ulko-ovien huoltomaalaus

2019 Hissin hatépuhelimen paivitys langattomaksi

2019 Korvausiimaventtiilien suodattimien uusiminen

2019 Maaldmmodn ja lammodntalteenotto toteutus

2018 Hulevesikaivojen hiekanpoisto

2018 Lasisen maisemakaiteen huoltokorjaus

2018 V2-linjaviemarin huuhtelu

2017 Korvausilmaventtiilien uusiminen

2016 Pohjois- ja idanpuoleisten elementtisaumojen uusiminen
2015 Etela- ja lansipuolisten elementtisaumojen uusiminen
2015 Parvekelasien perushuolto

2013 10-vuotisvastuukorjaukset

2012 IV-kanavien nuohous ja poistoventtiilien saaté

2012 Rinneportaan uusiminen

2007 Pihamuuri



Suunnitellut korjaukset 2026 Vesikaton paallysten ja pellityksen kuntotarkastus ja mahdollinen
korjaus.
2026 Parvekelasien huolto
2026 Parvekepellitysten tarkistus ja mahdolliset korjaukset
2027 Kylpyhuoneiden patteriventtiilien uusiminen

Lukijan on huomattava, etta kunnossapitotarvesuunnitelma on hallituksen
nékemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. Paatokset
mahdollisesti kaynnistettéavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, aikataulusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen. Myyja ei vastaa taloyhtion mybhemmin
paattamista kunnossapitotoimenpiteista ja niista aiheutuvista huoneistolle
tulevista kustannuksista. Alustavia arvioita ja todelliset kustannukset
selvigvat vasta urakan valmistuttua. Kustannukset voivat olla arvioitua
pienemmat tai suuremmat.

Kiinnitykset 1990 200 €
Ylimaaraiset vastikkeet Kylla
Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei
Autopaikat 12 autopaikkaa, joista 4 sijaitsee yhtion tontilla ja 8 viereiselld LPA-tontilla.

Autopaikat on varustettu lammityspistorasioin. Autopaikkojen kaytosta
perittédvan vuokran suuruuden sekd maksutavan ja -ajan paattaa yhtion
hallitus. Yhtiojarjestyksessa 15 autokatospaikkaa omilla osakkeilla.
Autokatospaikat: 15 kpl

Pihapaikat séhkdpistokkeella: 12 kpl

Isannditsija Kirkkonummenhuolto Oy
Jari Ojanpera
Isannditsijantodistus: 24.09.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
Braleva Kiinteistopalvelut Oy

Lisatietoa taloyhtiosta Yhtidssé on aurinkopanelivoimalla, jolla katetaan yhtion yleista
saéhkdnkulutusta. Osa séhkdstd myydadn Carunan sahkdverkkoon.
Nimellinen teho on 39 000 kW.
lImaléampdpumpun asennus on sallittua. Kunnossapito osakkaan vastuulla.

Taloyhtidlla on hallinnanjakosopimus As. Oy Espoon Tarumetsan kanssa
tontista 42/42240/2. Rasitesopimus jalankulkuvaylan kaytdstd As. Oy Espoon
Rantakallion kanssa. Sopimus leikkikentan kaytdsta ja kunnossapidosta As.
Oy Espoon Tarumetsan kanssa.

@ MVUITA TIETOJA

Palvelut Lahialueella on noin Tkm sateelld, S-Market, K-Kauppa valmistuu 2027
aikana. Lidl valmistuu 2027 aikana Kiviruukinalueelle. Espoonlahden palvelut
(Kauppakeskus Lippulaiva noin 2 km etaisyydella. Kauklahden K-kauppa,
Maxin kala ja Alko noin 3km. Saunalahden kirjasto Tkm.
Mydtatuulenmaki 8 sijaitsee Espoon Satumetsan alueella (Espoon
kaupunginosa 42).
Rantaraitti ja ulkoilureitit ovat asunnon vieressa.



Koulut ja paivakodit

Liikenneyhteydet

Kaavoitus

Vapautuu

Muut merkittavat tiedot

Koulut: Saunalahden peruskoulu, Espoonlahden koulu (peruskoulu),
Espoonlahden Iukio 1&hialueella. Kiviruukkiin valmistuu uusi lukio 2027 aikana.
Paivakoti: Alueella on useita paivakoteja Espoonlahden ja Satumetsan
alueella.

Bussipysakki lahella
Hyvat liikenneyhteydet autolla ja julkisilla likennevélineilla. Lina-autopysakit
ovat lahella.

Asemakaava

Espoon kaupunki, Teknisen ja ymparistotoimen asiakaspalvelu,
Kannusillankatu 8, 02770 ESPOO

puh.09 816 25000 Lukijaa pyydetaan tutustumaan alueen kaavoitukseen
osoitteessa www.espoo.fi lisatietoa myods valittgjalta.

Alueella ei ole merkittavaa rakentamista kaynnissa.

Heti

Taloyhtié on hyvin hoidettu ja modernisti varusteltu: maalampdjarjestelma
(2079), aurinkoenergiakeskus (2022) ja koneellinen iimanvaihto
lBrmmodntalteenotolla. Energialuokka C. Hissi rakennuksessa.
Satelliittiantennijarjestelma. Taloyhtion maksuvalmius on hyva.
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Mikko Méakela
Asuntomyyja

040 854 5926
mikko.makela@roof.fi

Roof Espoo | ROOF LKV Espoo Oy Y-tunnus: 3239646-8

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi Q Metsénneidonkuja 6, Espoo
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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