





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Laaksolahti erillistalo 6 h, k, kph, s, khh seka tilava 2 auton autotalli
yhteensa 208 m2!

Erittéin hyvakuntoinen erillistalo 6 huonetta, keittio, kylpyhuone,
sauna, kodinhoitohuone seka tilava 2 auton autotalli pinta-ala 163
mM2+45 m2 autotalli seka suuri puutarhapiha.

Autotallissa tilaa 2 autolle, tydtila tai varasto 45 m2 seka
sahkoautolataus.

Harvinainen ja tilava erillistalo Leppéavaaran palvelujen laheisyydessa
Laaksolahdessa Tama tilava ja yksildllinen talo sijaitsee rauhallisella
pientaloalueella metsan vierella. Kohde tarjoaa poikkeuksellisen
paljon tilaa, persoonallista ilmetté ja toimivia ratkaisuja niin perheelle
kuin valjyytta arvostavalle.

Kodissa on avara ja edustava sisatila seka runsaasti huoneita.
Pohjaratkaisu kasittaa olohuoneen lisaksi viisi huonetta, keittion,
kylpyhuoneen, saunan, kodinhoitohuoneen sekéa kaksi wctg, joten
tilaa 16ytyy mukavasti seké yhteiseen oleskeluun etta omiin
harrastuksiin ja tyoskentelyyn. Erilliset takat seké olohuoneessa etta
takkahuoneessa tuovat kotiin tunnelmaa ja lampoa.

Yksilollinen sisustus ja edustavat tilat antavat kodille oman
persoonallisen luonteensa. Olo- ja oleskelutiloista on yhteys
kahdelle parveketerassille, jotka laajentavat asumista ulos ja
tarjoavat mukavia paikkoja nauttia puutarhanakymista ja
rauhallisesta ymparistosta.

My®&s pihapiiri on tédman kodin ehdottomia vahvuuksia. Suuri
puutarhapiha tarjoaa runsaasti mahdollisuuksia oleskeluun, lasten
leikkeihin, harrastamiseen ja puutarhanhoitoon. Pihalla on tilaa
toteuttaa omia ideoita ja nauttia omasta rauhasta.

Sijainti on erinomainen. Koulut, paivahoito, kauppa seka bussi-, juna
ja pikaraitiotieyhteydet ovat I&hellg, joten arjen tarkeat palvelut ovat
helposti saavutettavissa. Leppéavaaran ulkoilu- ja likuntakeskus seka
uimala tarjoavat monipuoliset mahdollisuudet ulkoiluun, likuntaan ja
virkistaytymiseen ympari vuoden - kesalla maauimalasta seka
skeitti- ja leikkipuistosta nauttien ja talvella uimahallin liséksi
talvisista hiihto- ja ulkoilumahdollisuuksista.

Tassa on harvinainen kokonaisuus: yksildllinen, tilava ja
persoonallinen erillistalo. Kohde, joka kannattaa nahda paikan paalla
- téllaisia koteja tulee harvoin myyntiin.

Lisatiedot ja sovi nayttd Sakari Ikonen p. 0400-465016
sakariikonen@roof.fi ja Eija Kanniainen-lkonen p. 0400-602879
eija.kanniainen@roof-fi.
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Laaksolahti, Riihiniityntie 46-48 B, 02730 Espoo

Erillistalo, 6h+k+sauna ja autotalli, 163 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

0€

Velaton hinta

495 000 €
(3036,81€/m?)

Yhtiévastike yhteensa

0 € /kk

Hoitovastike

0 € /kk

Rahoitusvastike

0 € /kk

] HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita

WC-tiloja

251-500
Asunto-osake

Oma

6h+k+sauna ja autotalli
6

4

1

495 000 €
(3036,81€/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Yhtién osakkaat maksavat kukin omat
huoneistojensa kuluista ja yhtion yhteiset kulut
maksetaan ja jaetaan kulujen maaran ja
erapaivan mukaan. Osakkaat maksavat myos
omat remonttinsa (kts yhtidjarjestys). sekéa
istutuksista.

Osakkaat eivat maksa hoitovastiketta.

Yhtio ei pida kirjanpitoa kuluista. Jatemaksu
16,40/KK.

Vesi
33 € / kk

Lammitys
Lammityskustannukset: 225 € / kk

Kiinteistovero
142851 € / vuosi

Muut maksut / lisatietoa maksuista

VVesimaksu mittarikulutuksen mukaan jaettuna
henkilomaaralla.

S&hkokulutus 24403 kWh, josta auto 3600 k\Wh.
Kokonaiskustannus 2704,00, josta s&hkdn osuus
1400,00 ja siirto veroineen 1304.00.



Kerros/Kerroksia 1-3/3
Asuintilojen pinta-ala 163 m?
Muiden tilojen pinta-ala 45 m?
Kokonaispinta-ala 208 m?

Pinta-alan peruste Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Lisatietoja pinta-alasta SFS 5139 tarkistusmitattu pinta-ala m' 163.
Kunto Hyva

Keittid Varustus: Jaékaappipakastin, erillisuuni, astianpesukone, mikroaaltouuni,
liesituuletin, keittidsaareke ja KITCHEN_FURNITURE
Liesi: Keraaminen liesi
Ty&tasot: Puu
Seindmateriaali: Maali ja lasikuitutapetti
Lattiamateriaali: Kaakeli
Jk/pk jdapalakone, apk, erillisuuni, keraaminen keittotaso

Pesutilat Varustus: WC-istuin, suihku, suihkuseing, lattialammitys, peilikaappi, peili,
pesuallas, allaskaappi ja bidee-suinku
Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta
Sauna/kph ylakerta, yalakerta wc/suinkutila

Erillinen WC Varustus: WC-istuin, lattialammitys, peili, pesuallas, allaskaappi ja bidee-
suihku
Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta
ylékerta erillinen wc

Sauna Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkokiuas
Seindmateriaali: Puu
Lattiamateriaali: Laatta

Makuuhuoneet Seindmateriaali: Maali ja lasikuitutapetti
Lattiamateriaali: Parketti

Olohuone Takka: Varaava takka ja avotakka
Seindmateriaali: Lasikuitutapetti ja maali
Lattiamateriaali: Parketti
olohuoneessa varaava takka

Kodinhoitohuone Varustus: Pesukoneliitanta, lattialammitys, lattiakaivo, pdytataso ja pesuallas
Seinédmateriaali: Maali ja lasikuitutapetti
Lattiamateriaali: Laatta

Muut tilat takkahuone

Ikkunat Kolmilasinen

Nakymat Omalle pihalle, kadulle.
Parveke Kyllg

Tyyppi: Ulostydnnetty
lImansuunta: Lansi ja etela

Terassi Kylla

Sailytystilat Vaatehuone ja lammin ulkovarasto
autotallissa lammin/viiled varastotila



Autopaikka Pihapaikka ja autotalli

autotallissa 2 auton paikka, erilliset ovet, sahkdauton lataus, ulkoautopaikka?
kpl

Muutostydt huoneistossa Olohuoneen lattian hionta 2026
Vesijohdon saattolammittimen uusinta 2026
Alakerran kylpyhuoneen remontti 2024
Katto remontti, peltikatto, aluskate, kattoturvatuotteet, rannit ja
syoksytorvet 2022
Lamminvesivaraaja vaihdettu 2017
Valiovet vaihdettu 2016
Autotallin maalaus ja ovien vaihto 2015
Pihan kiveys 2015
lImalédmpdpumppu 2010
Keittidremontti 2006

Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Viat ja vahingot

Myydaan kalustettuna Ei

Myydaan vuokrattuna Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi
Kiinteisto

Tontti
Rakennusoikeus

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot
Huoneistot yhtidssa
Hissi

Taloyhtiossa sauna

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Asunto Oy Espoon Riihiniitty
Y-tunnus: 0669315-1

Kiinteistotunnus: 49-413-2-287

Omistus: Oma
Pinta-ala: 2 583 m?
Rinnetontti, istutuksia.

Kerros-m2: 187

Valmistunut: 1990
Kayttoonotto: 1990

Puu, tiili, betoni ja harkko

Tyyppi: Pulpettikatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 2

Ei

Ei

Sahka ja lattialammitys

Sahkdlammitys: suora sahkod
Sahkonkulutus (kWh / vuosi): 24403

Kylla
Energialuokka: E2018
Voimassa: 12.10.2036

Kaapeli-tv: Ei
Antenni: Kylla
Satelliittiantenni: Ei



Kunnossapitotarveselvitys Yhtiolld ei ole kunnossapitoselvitystd. Molemmat osakkaat huolehtivat

Kuntotutkimukset

Asbestikartoitus

Kiinnitykset

Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isannditsija

Kiinteistonhoito

© MUITA TIETOJA
Liikenneyhteydet

Ranta

Kaavoitus

Vapautuu

omien huoneistojensa kunnosta/remontoinnista. Yhteiset kunnostukset
padtetaan erikseen yhtidkokouksessa.

Kuntotutkimus: 14.09.2026
Kosteusmittaus: 14.09.2026
Kuntotutkimus saatavissa valittajalta. Kuntotutkimuksen tekija Sustera Oy.

Tehty: Ei

Asunnossa ei ole tehty asbestikartoitusta. Ennen vuotta 1994
valmistuneiden rakennusten korjaustdiden osalta otettava huomioon Laki
eraista asbestipurkutyota koskevista vaatimuksista 684/2015 seka
Valtioneuvoston asetus asbestityon turvallisuudesta 798/2015.

Ostaja on tietoinen, etta jos han aikoo tehda tai teettaa huoneistoremontin,
hénen tulee tietyissa tapauksissa teettaa asbestikartoitus purettaviin
materiaaleihin. Asbestikartoitusvelvollisuus ei koske huoneistossa tehtavia
vahaisia toitd, kuten reikien poraamista seiniin tai kattoon.

0€
Paivamaéara: 11.10.2026

Ei
Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Autotallit: 4 kpl
Pihapaikat: 2 kpl

Omatoiminen.

Asukkaat
Omatoiminen.

Bussipysakki 1&helld, sujuvat yhteydet omalla autolla, hyvat pyorailytiet, hyva
kulkuyhteys ja kaupunkilikenneyhteys

Ei rantaa

Asemakaava
Lisatiedot Espoon kaavoitus p. 09-816 21.

Muu ehto: 1-2kk kauppakirjan allekirjoituksen jalkeen.
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Sakari Ikonen
Kiinteistonvalittaja, LKV, LVV
+35840 046 5016
sakari.ikonen@roof.fi

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi Q Metsénneidonkuja 6, Espoo
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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