





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Tilava kolmio keskeisella sijainnilla - taloyhtidéssa tehty merkittavia
perusparannuksia

Asemankatu 36 sijaitseva 74 m? kolmio tarjoaa toimivan kodin
pohjaratkaisun, jossa on kaksi makuuhuonetta, valoisa olohuone,
erillinen wc seka kylpyhuone. Kolmannen kerroksen kodin lasitettu
parveke tuo mukavan lisatilan oleskeluun tarjoten rauhallisin
nakymin varustetun paikan aamukahvin nautiskeluun.

Asunto Oy Mantelinhaka on vuonna 1971 valmistunut kaukolammolla
lampiavéa taloyhtid, jossa on vuosien varrella tehty useita
merkittavia korjauksia, kuten:

2003: ikkunoiden uusiminen

2006: kayttovesilinjojen uusiminen

2077 julkisivu-, katto- ja salaojaremontti

2022: viemarisukitus

2025: hissin uusiminen

2026: vesimittareiden uusiminen etaluettaviksi

Lisaksi taloyhtiossa on tehty vuosien varrella kiinteiston yllapitoon ja
kunnossapitoon liittyvia pienempia korjaus- ja huoltotoimenpiteita
Kiinteistdn ik& huomioiden.

Taloyhtidssa on myds sauna ja pesutupa asukkaiden kaytdssa.

Sijainti Asemankadulla yhdistéd keskustan palvelut, hyvat
likenneyhteydet ja erinomaiset ulkoilu- ja harrastusmahdollisuudet
aktiivista elamaa viettavan tarpeisiin. Kaupat, ravintolat ja keskustan
palvelut ovat lahelld, ja rautatieasema seka linja-autoasema ovat
noin vartin kavelymatkan paassa. Junalla pdasee sujuvasti
esimerkiksi Helsingin ja Tampereen suuntiin. Sveitsin uimala seka
ainutlaatuinen luonnonsuojelualue ja monipuoliset ulkoilureitit
IBytyvat hyvin l&helta. Myods seikkailupuisto, jaahalli ja
laskettelukeskus ovat helposti saavutettavissa.

My&s alueen ymparistd kehittyy ja tarjoaa lapsiperheille arkea
helpottavat yhteydet paivakotiin ja kouluihin. Vuoden 2027 kevaan ja
kesan aikana suunnitelmissa on avata Viling, josta 10ytyy jatkossa
paivakoti, esiopetus seka alakoulun luokat Laheiselle Hangonsillan
alueelle on rakentunut jo aiemmin Kiping, josta puolestaan 10ytyy
mm. lukio, kirjasto ja Hyvinkaan kansalaisopiston palveluita.
Hyvinkaan Areena tuo alueelle uusia liikunta-, tapahtuma- ja
palvelutiloja. Keskustan laheisyys, toimivat likenneyhteydet ja
alueen kehittyminen tekevat sijainnista kiinnostavan niin omaan
asumiseen kuin tulevaisuutta ajatellen.

Toimiva pohjaratkaisu, hyvin hoidettu taloyhtio ja keskustan
l&heisyys tekevat tastd kolmiosta kiinnostavan vaihtoehdon niin
omaan asumiseen kuin sijoitukseen. Tule tutustumaan - tama koti
nayttaa parhaat puolensa paikan paalla.




Palvelut Suomeksi, service in English and in Chinesel

ESITTELY & MYYNTI:
Can (Kani) Zhang
050 571 3471
can.zhang@roof-fi

1 13.10.2026 | Julkaistu 13.10.2026
ﬁ Kohdenumero 80536829

Hangonsilta, Asemankatu 36 as 9, 05900 Hyvinkaa

Kerrostalo, 3h, k, kph, erillis wc, et, lasitettu parveke, 74 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

4 339,53 €
(58,64 €/m?)

Velkaosuuden maksu

Kylla

Osakkailla on mahdollisuus maksaa
huoneistokohtainen velkaosuutensa yhtidlainasta
1.4. tai 1.10. -tilanteesta. Tilaus
lainaosuuslaskelmasta on tehtava
isanndintitoimistolle Kirjallisena viimeistaan

kuukautta ennen haluttua lainanmaksuajankohtaa.

Kulut lainaosuuden maksamisesta:
isanndintitoimisto veloittaa kulloinkin voimassa
olevan hinnastonsa mukaisen kulun
lainaosuuslaskelmasta, taloyhtion pankilta ei kuluja
osakkaalle tule.

Velaton hinta

129 900 €
(1755,41 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

499,10 € / kk

Hoitovastike

413 € / kk

Rahoitusvastike

86,10 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet 493-562

Hallintamuoto Asunto-osake
Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelma

Huoneluku 3
Makuuhuoneita 2
WC-tiloja 1

Kerros/Kerroksia 3/5

125 560,47 €
(1696,76 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Vuoden 2026 ajankohtaiset yhtidkokouksen
paatdkset:

Syysyhtidkokous 2025 on paattanyt antaa
hallitukselle valtuuden peria Tkk ylimaaraisen
hoitovastikkeen tilikauden 2026 aikana yhtion
taloudellisen tilanteen niin vaatiessa. Valtuutus
tullaan kayttéamaan loka/ marraskuussa 2026.
Kevatyhtidkokous 2026 antoi hallitukselle
valtuuden peria Tkk ylimaaraisen hoitovastikkeen
etéluettavien vesimittareiden uusimishanketta
varten tilikauden 2026 aikana. Valtuutus on
kaytetty syyskuussa 2026.

Vesi

Vesimaksuennakko 21 € / kk / hld (Ennakko,
tasaus kulutuksen mukaan)

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Vesimaksu on asukaslukuun perustuva
ennakkovesimaksu, vesimaksu tasataan
vastaamaan todellista kulutusta
huoneistokohtaisten mittareiden mukaan kerran
vuodessa (huoneistokohtaiset kylméa- ja
lBmminvesimittarit). Smartvattenin etaluettavat
vesimittarit asennettu syyskuussa 2026.
VVesimaksun tasaus l&mmin 9,43 €/m3
Vesimaksun tasaus kylmé 4,73 €/m3

Autopaikka, ei pistoketta 7,50 €/kk
Autotalli 25,00 €/kk

Tolppapaikka 15,00 €/kk
Lataussahkd 0,15 €/kWh

Pesutupamaksu 10,00 €/kk
Saunamaksu 14,00 €/kk

3h, k, kph, erillis wc, et, lasitettu parveke



Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Parveke

Sailytystilat

Muutostyodt huoneistossa

Viat ja vahingot

Myydaan kalustettuna

Myyd&an vuokrattuna

74 m?
74 m?

Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Edelld mainittu pinta-ala saattaa tdman ikaisessé kohteessa poiketa
olennaisestikin huoneiston nykyisen ja rakentamisaikaisen mittaustapojen ja
standardien mukaan laskettavasta pinta-alasta. Huoneiston todellinen
pinta-ala voi siis olla yhtidjarjestyksessa, isannditsijantodistuksessa ja
esitteessa mainittua pienempi tai suurempi.

Hyva

Varustus: Liesi, astianpesukone, liesituuletin/ aktiivihiilisuodatin,
j&akaappi/pakastin.

Lattiamateriaali: Laminaatti.

Varustus: S&hkodinen lattialdmmitys.

Seinamateriaali: Maali, laatta.
Lattiamateriaali: Laatta.

Varustus: Wc-istuin, allas, hana, peili, allaskaappi, bidee-suihku.

Seinamateriaalit; Maali.
Lattiamateriaali: Laatta.
Asunnossa sauna: Ei

Seindmateriaali: Lasikuitutapetti, maali.
Lattiamateriaali: Parketti.

Seinédmateriaali: Lasikuitutapetti, maali.
Lattiamateriaali: Parketti.

Kylla
Tyyppi: Lasitettu ja sisdanvedetty

Kellarikomero ja kaapistot

Isannaditsijantodistuksen mukaan
2015: Makuuhuoneen kaapistot (Kahdesta makuuhuoneesta puretaan vanha
komeroryhma pois ja tilalle asennetaan Kirenan liukuovikaapistot.)

Edellinen omistaja tehnyt: Keittid, kylpyhuone, wc pintaremontoitu. Naiden
muutostdiden osalta toteutusajankohta ei ole tarkemmin tiedossa.

Vesivahinko: Kylla

Vesivaurio on tapahtunut: Huoneistossa
Kosteusvaurio: Ei tiedossa

Home / mikrobivaurio: Ei tiedossa

Ei

Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Asunto Oy Mantelinhaka
Y-tunnus: 0126084-0



Kiinteistd

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot
Huoneistot yhtidssa
Hissi

Taloyhtitssa sauna

Yhtién tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Kiinteistotunnus: 106-1-83-5

Omistus: Oma
Pinta-ala: 4 430 m?

Valmistunut: 1971
Kayttoonotto: 1971

Betonielementti

Tyyppi: Tasakatto
Kate: Huopa

Asuinhuoneistot: 20
Kylla
Kylla

Yhtion valittdmaan hallintaan jddvat saunaosasto, kuivaustilat,
askarteluhuone, autotallit yhteensa 150 m? seka osakkaiden kayttoon jaavat
varasto- ja ulkoiluvéalinetilat.

Kaukolédmpd

Kylla
Energialuokka: D2018
Voimassa: 30.01.2033

Kaapeli-tv: Ei
Antenni: Kylla
Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset

2026
- Vesimittareiden uusiminen etaluettaviksi

2025
- Hissin uusiminen
- Pihakeinu uusittu

2024

- Jatekatoksen maalaus

- Asfalttikorjaukset

- Tasunnon kylpyhuonesaneeraus

2023
- Hissi jarrun korjaus

2022
- Viemarisukitus
- Vaestdnsuojan tiiveyskoe

2020
- Uusittu hyttyspuitteet tuuletusikkunoihin

2019
- Hissikorjauksia
- Vesivahinkokorjauksia

2018
- Kellarin painuma, viemarikorjaukset

2017
- Porraskaytavan kunnostus

2016
- lImavaihdon nuohous ja s&ato

2015

- Hissin kannatuskdydet

- Kellaritilojen maalaustoita

- Taloyhtion kyImién kompressorin uusiminen

20711
- Julkisivu-, katto- ja salaojaremontti

2070
- Julkisivu- ja parvekerakenteiden kuntotutkimus

2006
- Kayttdvesilinjojen uusiminen

2003 Ikkunoiden uusiminen



Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys

Asbestikartoitus

Kiinnitykset
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isannditsija

Kiinteistonhoito

2026
- Pesuhuoneiden kuntotarkastus
- lImanvaihdon puhdistus ja saato

Toteutusvuosiarviota ei tiedossa
- Kylpyhuonekorjauksia

- Saunaosaston peruskorjaus

- Pesulan saneeraus

- llmanvainhtokoneen uusiminen

Lukijan on huomattava, etta kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
nakemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. P&atokset
mahdollisesti kdynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, aikataulusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen. Myyja ei vastaa taloyhtion mydhemmin
paattamistd kunnossapitotoimenpiteistéa ja niisté aiheutuvista huoneistolle
tulevista kustannuksista.

Tehty: 2026

Tehty: Ei

Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994. Asunnossa ei ole tehty
asbestikartoitusta. Lukijan on syyta tiedostaa, etta tédman ikaisen
rakennuksen rakennusmateriaalit voivat sisaltaa haitallisia aineita, kuten mm.
asbestia ja ettd ennen rakenteita rikkovaa remonttia tulee teetattas
tarvittava haitta-ainetutkimus. Valitysliike kehottaa lukijaa tutustumaan
vuonna 2076 uudistuneeseen asbestilakiin huolellisesti ennen mahdollisten
saneeraustoimenpiteiden aloittamista. Asbestikartoitusvelvollisuus ei koske
rakennuksessa tehtavia vahaisia toita, kuten reikien poraamista seiniin tai
kattoon.

344 000 €
Kylig

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Autotallit: 9 kpl
Pihapaikat: 4 kpl
Pihapaikat sahkopistokkeella: 2 kpl

Hyvink&an Kiinteistdisannat Oy

Laura Borgenstrom / laura.borgenstrom@kiinteistoisannat.fi
Uudenmaankatu 32-34

05800 Hyvinkaa

+358 19 212 2400

asiakaspalvelu@kiinteistoisannat.fi

Isannditsijantodistus: 02.10.2026

Huoltoyhtio
Kiinteistohuolto Viljava Oy



Lisatietoa taloyhtiosta

@ MUITA TIETOJA

Palvelut

Koulut ja paivakodit

Liikenneyhteydet

Osakasremontit:

Osakkaan on iimoitettava taloyhtidlle (isannodintitoimistoon) kaikista
huoneistoremonteistaan etukateen kirjallisesti. Toitd ei saa aloittaa, ennen
kuin remonttilupa on myonnetty. lImoitusvelvollisuus on laaja ja sen
ulkopuolelle jaavat kaytanndssa vain maalaus- ja tapetointityot. Osakkaan
tulee huomioida, etta laki haitta-aineiden kartoituksesta tiukentui 1.1.2016,
kaikkien ennen vuotta 1994 rakennettujen kiinteistdjen osalta. Tastéa johtuen
mit&dan purkutditéd ei saa aloittaa ennen haitta-ainekartoituksen
tarpeellisuuden selvittamista. Valmiin remontti-ilmoituksen pohjan 16ydat
nettisivuiltamme www kiinteistoisannat.fi. Taloyhtidlle tulee antaa
kohtuullinen aika kasitella iimoitusta. Yhtiolld on oikeus asettaa tydlle valvoja,
jonka kustannuksista vastaa remonttiin ryhtyvéa osakas.

Keskustan monipuoliset palvelut ovat helposti saavutettavissa. Lahelta
IBytyvat muun muassa paivittaistavarakaupat, ravintolat, kahvilat seka
kaupungin kulttuuri- ja vapaa-ajan palvelut. Hyvink&an keskustan
palvelutarjontaan kuuluvat esimerkiksi kauppakeskus Willa, paakirjasto,
Hyvinkaan taidemuseo ja Hyvinkaasali.

Asemankatu 36 sijaitsee keskeiselld paikalla Hyvinkaan keskustan
tuntumassa. Alueella yhdistyvat kaupungin monipuoliset palvelut, hyvat
likenneyhteydet ja keskustan laheisyys. Kavelyetaisyydelld on kattavasti
arjen palveluita, kauppoja, ravintoloita, kulttuuripalveluita seka likunta- ja
harrastusmahdollisuuksia. Myos rautatieasema ja linja-autoasema sijaitsevat
lahella.

Koulut: Lahialueella on monipuoliset koulutuspalvelut. Aseman koulu sijaitsee
talld hetkelld Kauppalankadulla ja tarjoaa perusopetusta vuosiluokille 1-6.
Vuonna 2027 koulun toiminta siirtyy Hangonsiltaan vaimistuvaan uuteen
Viling-rakennukseen, joka sijaitsee l&helld asuntoa. Vilinassé jarjestetaan
myos englanninkielista opetusta ja musiikkiluokkatoimintaa. Uuteen
koulurakennukseen on toteutettu turvallinen kulkuyhteys alikulkuineen.
Hyvinkaan keskustan alueelta I16ytyvat lisaksi ylakoulut, lukio seka
ammatillisen koulutuksen palvelut.

Paivakoti: Alueella on hyvat varhaiskasvatuspalvelut, ja lahistolta 16ytyy
useita kunnallisia ja yksityisia paivakoteja. Vuonna 2027 Hangonsiltaan
valmistuvaan uuteen Vilind-rakennukseen sijoittuu koulun lisaksi paivakoti ja
esiopetuksen tiloja. Vilina sijaitsee l&helld asuntoa, ja sinne on toteutettu
turvallinen kulkureitti alikulkuineen. Hyvinkaalla on tarjolla myos
ruotsinkielista varhaiskasvatusta.

Kaupunkilikenneyhteys

Sijainti tarjoaa kattavat likenneyhteydet niin paikallisesti kuin
kauemmaksikin. Hyvink&an rautatieasemalta on junayhteydet Helsingin ja
Tampereen suuntiin, ja kaupungissa toimii kattava paikallislikenne. Myds
linja-autoasema sijaitsee keskustan yhteydessa. Autolla paasee sujuvasti
paavaylille, ja arjen asioita on mahdollista hoitaa pitkalti myos kavellen tai
pyoraillen.



Kaavoitus

Vapautuu

Muut merkittavat tiedot

Asemakaava

Sveitsin-Harkavehmaan alue

Sveitsin-Harkavehmaan alueen asemakaavamuutoksen taustalla on
kaupunginvaltuuston 25.4.2016 (§28) hyvaksyma yhteistoimintasopimus
Hyvinkaan kaupungin ja kiinteistokehittajan valilla.

Sveitsin uimala
Tavoitteena on alueen asemakaavan ajantasaistaminen, alueen
suojeluarvojen huomioiminen seka uimalan alueen kehittéaminen.

Hangonsilta Il

Suunnittelun tarkoituksena on vanhan Hangonratapiha-alueen
muuttaminen Keskustaajaman osayleiskaavan mukaisesti keskeisilta
osiltaan keskustanlaheiseksi asuntoalueeksi. Lahinna rautatiecasemaa oleva
o0sa varataan keskustatoiminnoille ja Kalevankadun puoleinen osa liike- ja
toimistorakentamiseen. Liséksi suunnittelussa hyddynnetaan vuonna 2012
jarjestetyn Hangonsillan alueen ideakilpailun tuloksia seké kilpailun jalkeen
konsulttitoimeksiantoina laadittuja yleissuunnitelmaa ja
esimerkkikortteleiden viitesuunnitelmia.

Lisatietoja kaavoituksesta antaa Hyvinkéan kaupunki, puh. 019 459 11
(vaihde).

Lahialueen kaavoitushankkeisiin, alueen tietoihin ja palveluihin voi tutustua
Hyvink&an kaupungin karttapalvelussa osoitteessa kartta.hyvinkaa.fi

Valmisteilla olevat asemakaavat ja muut alueen suunnitelmat voivat
muuttua. Valitysliike ei vastaa kaavoitustietojen tai muiden
viranomaistietojen mahdollisista muutoksista. Ostajan tulee tutustua alueen
voimassa oleviin ja vireilld oleviin asemakaavoihin sekéd muihin alueen
suunnitelmiin ennen ostotarjouksen tekemista.

Tarvittaessa valittdja opastaa karttapalvelun kaytossa - kysy lisétietoja
valittajalta.

Muu ehto: Tkk kaupanteosta

Alue kehittyy lahivuosina vauhdikkaasti, silld Hangonsillan alueelle rakentuu
parhaillaan uusi Hyvinkaa Areena seka muita uusia palvelu- ja toimitiloja.
Hyvinkaa Areenaan tulee liikunta- ja tapahtumatiloja seké Laurea-
ammattikorkeakoulun uusia tiloja, ja areenan on maara valmistua kevaalla
2027.
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Can Zhang
Myyntineuvottelija
050 5713471
can.zhang@roof.fi

Roof Hyvinkaa | ROOF LKV Keski-Uusimaa Oy  Y-tunnus: 3560507-7

2 +358 50 4118707 A www.rooffi Q Hameenkatu 6, Hyvinkaé
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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