





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




VVuonna 2018 rakennettu erillistalokolmio isolla omalla pihalla,
loistavilla sailytystiloilla seka taloyhtidssa l[ammitysmuotona
energiatenokas MAALAMPO!

Tama koti on loistava valinta pariskunnalle, tai pienelle perheellekin! 5

Sailytystilaa on valtavasti ison vaatehuoneen ja kahden varaston = |
ansiosta, jotka ovat asunnon yhteydessa. Makuuhuoneet ovat
tilavat ja olohuoneesta on kulku katetulle seka laajennetulle
terassille seka aidatulle piha-alueelle. Vuonna 2025 asennettu
iimalampopumppu huolehtii villennyksesta kesahelteilla. Laadukas
Topi -keittiot on varustettu runsaalla laskutilalla, keittion ja
olohuoneen ollessa avaraa yhtenaista tilaa. Kodinhoitotilaa 16ytyy
katevasti kylpyhuoneen yhteydesta.

Autokatospaikka myydaan erilisena osakkeena, mh. 4500,00€.

Taloyhtidé on valmistunut vuonna 2018 joten suurempia remontteja
ei ole viela n&kdpiirissa. Hoitovastikekin on varsin edullinen, vain
3,8€/m2. Taloyhtion piha-alue on viihtyisg, ja lapsille 10ytyy
leikkipaikka kotioven vieresta!

Sijainniltaan asunto on loistava. Hiukkavaaran keskuksen kasvavat
palvelut kuten kaupat ja monitoimitalo noin 1,4km paassa. Lahin
bussipysakkikin aivan vieressa, josta paasee Oysin ohitse bussilla
keskustaan noin 20 minuutissa. Kouluun ei ole pitka matka ja
lBhimmat paivakoditkin 1dytyvat [&hietédisyydelta.
Ulkoilumahdollisuudet alueella ovat verrattomat ja esimerkiksi ladut
lahtevat aivan 1&helta.

Ota rohkeasti yhteytta ja varaa oma esittelyaikasi!

Lisatiedot ja esittelyt:
Joel Vehkalahti
Joelvehkalahti@roof.fi
040 1565 451

1 12.10.2026 | Julkaistu 12.10.2026
ﬁ Kohdenumero 80538880

Kivikkokangas, Liikkujantie 2 A 6, 90670 Oulu

Erillistalo, 3hk kph/khh,sterassi, AKP, 74 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 219 000 €
(2 959,46 €/m?)
Velkaosuus Vesi
0€ Vesimaksuennakko 15 € / kk / hl® (Ennakko,

tasaus kulutuksen mukaan)
Velaton hinta
219 000 € Muut maksut / lisatietoa maksuista

(2 959,46 €/m?2) Autokatospaikan hoitovastike 12,6€/kk.

Yhtidvastike yhteensa

281,20 € / kk

Hoitovastike

281,20 € / kk

] HUONEISTO

Osakkeet 386-459,975-978
Hallintamuoto Asunto-osake
Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelméa 3hk kph/khh,sterassi, AKP
Huoneluku 3

Makuuhuoneita 2

Kerros/Kerroksia /1

Asuintilojen pinta-ala 74 m?

Muiden tilojen pinta-ala O m?

Kokonaispinta-ala 74 m?

Pinta-alan peruste Yhtigjarjestyksen mukainen ja is&nnditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Kunto Hyva

Keittio Seindmateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Laminaatti

Varustus: Jaakaappi/pakastin, mikroaaltouuni (integroitu), astianpesukone
(integroitu) uuni, induktioliesi, liesituuletin. Tydtasot laminaattia. Laadukas
Topi-keittio.

Pesutilat Seinédmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta
Varustus: Lattialammitys, pesukoneliitanta, wc-istuin, suihku, peili,
kylpyhuonekaapisto, pdytatasot.

Sauna Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkokiuas
Seinamateriaali: Puu
Lattiamateriaali: Laatta



Makuuhuoneet
Olohuone
Kodinhoitohuone

Terassi

Sailytystilat
Autopaikka

Muutosty6t huoneistossa

Viat ja vahingot

Kauppaan kuuluu
Myydaan kalustettuna

Myydaan vuokrattuna

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Kodinhoitotila kylpyhuoneen yhteydessa.

Kyllia
Iso terassi takapihan puolelle, etelasuuntainen takapiha. Terassin pinta-alaa
Nn. 40m?2.

Iso vaatehuone, yksi lammin ja yksi kylma varasto.

Autokatospaikka AK 8 (osakenumerot 975-978) myydaan erillisena
osakkeena, mh. 4500,00€. Sahkdauton lataus mahdollista hidauslatauksena,
kun kaytossa jalkimittauksella varustettu latauslaite. Séhkdauton
latausennakko 40 €/kk. Lataussahkd 0,15 €/kWh.

lImalampdpumppu asennettu 2025.

VVesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Kiinteat kaapistot, kiintedt valaisimet, sélekaihtimet, ilmalampdpumppul.
Ei
Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot
Huoneistot yhtidssa
Hissi

Taloyhtitssé sauna

Yhtion tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

As Oy Oulun Liikkujantie 2 A
Y-tunnus: 2829727-2

Omistus: Vuokra

Pinta-ala: 9 224 m?

Vuokranantaja: Oulun Kaupunki

Vuokra-aika paattyy: 31.12.2077

Vuosivuokra: 10 034,36 €

Yhtio hallitsee vuokraoikeuden perusteella 946/2164 osaa 9224 m2:n
suuruisesta tontista. (=4278,50 m2). Alue on jaettu hallinnanjakosopimuksella
As Oy Oulun Liikkujantie 2 B:n kanssa.

Valmistunut: 2018
Kayttoonotto: 2018

Puu

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Huopa

Asuinhuoneistot: 11

Ei

Ei

Yhtion hallintaan jaa kaksi lammdnjakohuone/séhkdpaakeskusta seka

yhteinen jatekatos ja vaestdnsuoja yhdessa As Oy Oulun Liikkujantie 2 B:n
kanssa. Leikkipaikka lapsille taloyhtion pihassa.

Maalampo



Energiatodistus Kylla
Energialuokka: C2013
Voimassa: 08.05.2027

TV ja tietoliikenne Yhteystapa: Kaapeli
Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

Suunnitellut korjaukset Paatetyt: Latausinfran rakentaminen autokatoksiin. (Ulkoautopaikoille
varaus). Hankkeen kilpailutus kesken. Kayttodnottomaksu 500€, jos
jarjestelman ottaa kayttdon. Hanke pyritaan toteuttamaan kassavaroin,
mutta tarvittaessa hallitukselle on annettu valtuudet peria 1-2 kk
ylimaarainen vastike tarvittaessa.

Kunnossapitotarveselvitykselld suunnitteilla:

2028-2030 Julkisivut: huoltomaalaukset

2028 limanvaihtojarjestelma: limanvaihtokanavien nuohous ja iimanvaihdon
saato (arvio 4000 €)

2028 Palovaroittimien uusinta

2027 10-vuotistarkastus

2026-2030 Aurinkoséhkdjarjestelman ja latausinfran suunnittelu/toteutus

Lukijan on huomattava, etta kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
nakemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. P&atokset
mahdollisesti kaynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen. Kunnossapitotarveselvityksella mainitut
toimenpiteet saattavat aikaistua tai mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion
mydhemmin paattéamistd kunnossapitotoimenpiteista ja niista aiheutuvista
huoneistolle tulevista kustannuksista.

Kiinnitykset 2 000 000 €
Ylimaaraiset vastikkeet Kylla
Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei
Autopaikat Vieraspaikkoja 6 kpl.

Autokatospaikat: 18 kpl
Pihapaikat: 4 kpl

Isannditsija Isanndintipalvelu Heiko
Pekka Heiko
Tervonperantie 14 B
91900 Liminka
pekka.heiko@isheiko.fi
Isannditsijantodistus: 05.10.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
Kiinteistohuolto: osakkaat talkoilla, koneellinen talvikunnossapito
urakoitsijalta, tarvittaessa kaytetaan ostopalveluita.

Lisatietoa taloyhtiosta lImalampdpumpun, parveke- ja terassilasitusten seka sahkdautojen
latauspistokkeiden kunnossapitovastuu osakkailla. Kts. lis&a
yhtidjarjestyksen 17 8.



@ MUITA TIETOJA
Palvelut

Koulut ja paivakodit

Kaavoitus

Vapautuu

K-Supermarket Hiukkavaara & Kotipizza Hiukkavaara n. 1,6 km. Myllyojan
ostoskeskus alle 4km.

Koulut: Hiukkavaaran monitoimitalo ja koulu. 1,4 km
Paivakoti: Vaskikankaan paivakoti 500m. Paivakoti Touhula n.700m. Useita
paivakoteja kilometrin sateella.

Asemakaava
Oulun Kaupunki / asemakaavoitus@ouka.fi

Sopimuksen mukaan
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Joel Vehkalahti
Myyntipaallikko, LKV, BBA
040 156 5451
joelvehkalahti@roof.fi

Roof Oulu | Asuntokolmio Oy Y-tunnus: 2364822-1

2 010 633 8880 A www.rooffi Q Alasintie 10 E, Oulu
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi



ROOF

SUOMEN VETOVOIMAISINTA KINTEISTONVALITYSTA



