





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Tervetuloa Metsokankaalle tdhan vuonna 2014 valmistuneeseen
ihastuttavaan paritaloon! Taman asunnon pohjaratkaisu on erittain
toimiva ja muunneltavissa isonkin perheen tarpeisiin.

Kaikki kodin kolme makuuhuonetta I6ytyvat ylakerrasta omasta
rauhastaan, erillaan kodin yhteisista tiloista. Yl&kerrassa on myds
toinen kylpyhuoneista, jonka yhteydesta 10ytyy sauna ja mukavasti
kodinhoitotilaa. Alakertaan on sijoitettu olohuone, moderni keittio,
kodin toinen kylpyhuoneista sekéa ruokailutila. Ruokailutila on
tarvittaessa muutettavissa neljanneksi makuuhuoneeksi!
Olohuoneesta on kaynti etelaan suuntautuvalle laajennetulle
terassille ja verrattain isolle takapihalle. Sailytystilaa on runsaasti
kaapistojen, portaiden alakomeron seka peréati kahden kylman
varaston verran.

As Oy Oulun Metsokartanossa on 14 huoneistoa, taloyhtid on
kaukolammaossa mika takaa edullisen vain 3,70 € / m2 asumiskulut.
Alueella on erinomaiset likenneyhteydet, ja kaikki tarvittavat
palvelut, kuten koulut ja paivakodit ja Kaakkurin kattavat palvelut ja
likuntamaa I8ytyvat nekin pyorailyetaisyydeltd. Metsokangas on
arvostettu asuinalue, joka tarjoaa rauhallisen ympariston lahella
luontoa. Sen sijainti on Mita mainion, muutamassa Mminuutissa
paaset moottoritielle jolta on hyvéat ja nopeat yhteydet Ouluun ja
lahi kuntiin.

Tule tutustumaan, tama on tilaisuus, jota et halua ohittaal
Lisatiedot ja esittelyt:

Pauliina Alatarvas

040 138 8666
pauliina.alatarvas@roof.fi
Roof LKV

1 12.10.2026 | Julkaistu 12.10.2026
ﬁ Kohdenumero 80539271

Metsokangas, Lanssitie 15 B 2, 90420 Oulu

Paritalo, 4-5hk,2xkph,sa,2xvarasto,ak, 107 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

2 681,08 €

(25,06 €/m2?)
Velkaosuuden maksu
Kylla

Velaton hinta

249 000 €
(2 327,10 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

423,36 € / kk

Hoitovastike

395,90 € / kk

Rahoitusvastike

27,46 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Kunto

Keittid

Pesutilat

12619-24414
Asunto-osake

Oma

246 318,92 €
(2 302,05 €/m?)

Vesi
20 € / hl6 / kk

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Ylim&arainen Yhtiokokous paatti 14.4.2026
taloyhtion julkisivujen huoltomaalauksen
kaynnistamisesta ja

rahoittamisesta. Yhtio paatti nostaa lainaa
enintaan 37 900 € ja maksuaika maksimissaan
TOw.

Huoneistokohtainen lainaosuus on 0,227287
€/0s. Padomavastikkeen suuruus 1.12.2026
l&htien on 0,002328 €/0s./KK.

4-5h.k,2xkph,sa,2xvarasto,ak
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107 m?
107 m?

Yhtigjarjestyksen mukainen ja is&dnnditsijantodistuksen mukainen

Tarkistusmitattu: Ei

Hyva

Varustus: Jaékaappi, erillinen pakastin, erillisuuni, uuni, astianpesukone ja

liesituuletin
Tyotasot: Laminaatti
Seinamateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Parketti

Varustus: WC-istuin, suihkuseing, pesukoneliitanta, lattialammitys,
peilikaappi, pesuallas ja allaskaappi

Seinadmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta



Sauna Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkdkiuas
Seinamateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta

Makuuhuoneet Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Olohuone Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Parveke Kylla
lImansuunta: Eteld
Terassi Kylla
Sailytystilat Kylma ulkovarasto
Kaksi kylmaa varasto
Autopaikka Autokatospaikka
Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei

Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaéan kalustettuna Ei

Myydaan vuokrattuna Ei

B KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtién nimi As Oy Oulun Metsokartano

Y-tunnus: 2472884-8
Kiinteisto Kiinteistotunnus: 564-28-110-1
Tontti Omistus: Vuokra

Pinta-ala: 6 915 m?

Vuokranantaja: Oulun kaupunki
Vuokra-aika paattyy: 31.12.2071
Vuosivuokra: 11158 €

Tontin vuokra sisaltyy vastikkeeseen

Rakennusvuosi Valmistunut: 2014
Kayttoonotto: 2014

Rakennusmateriaali Puu

Kattotiedot Tyyppi: Harjakatto
Kate: Tiili

Huoneistot yhtidssa Asuinhuoneistot: 14

Taloyhtidssa sauna Ei

Yhtién tilat ja varustelu Kaapeli-tv

Lammitysjarjestelméa Kaukolampd

Energiatodistus Kylla

Energialuokka: B2018
Voimassa: 25.08.2035



TV ja tietoliikenne Tietolikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

Tehdyt korjaukset 2025 Moottorien/ puhaltimien uusiminen huoneistokohtaisiin iv-koneisiin
2024 Huoneistojen palovaroittimet 0,74t €
2022 IV-nuohous ja iimaméaérien saatédminen

Suunnitellut korjaukset 2026 Julkisivujen huoltomaalaus
2032 IV-nuohous ja ilmamaarien sagtaminen
2034 Alajakokeskuksen uusiminen
2034 Huoneistojen palovaroittimet

Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2025
Kiinnitykset 2285000 €
Taloyhtion vuokratuotot 0 €
Ylimaaraiset vastikkeet Kylla

Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Isannoitsija REIM Oulu Oy
Heidi Wulff
Hoitajanrinne 1A
90220 Oulu
0504481742
heidiwulff@reim.fi
Isannditsijantodistus: 09.10.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid

@ MUITA TIETOJA

Palvelut K -Market Metsokangas 500 m, Kaakkurin likuntamaa 1,3 km, Liikkuntakeskus
0OZ Max 2,3 km, kaikki Kaakkurin kattavat palvelut noin 5 km s&ateella.

Koulut ja paivakodit Koulut: Metsokankaan koulu 2,2 km
Paivakoti: Useita 2 km sateelld, esim Savotta-aukion paivakoti 550 m

Liikenneyhteydet Bussipysakki Iahelld, sujuvat yhteydet omalla autolla, hyva kulkuyhteys ja
hyvat pyorailytiet

Kaavoitus Asemakaava

Vapautuu Muu ehto: 2kk kaupanteosta/ sovittavissa



PARVEKE







Pauliina Alatarvas
Asuntomyyja

040 138 8666
paulina.alatarvas@roof.fi

2 010 633 8880 A www.rooffi Q Alasintie 10 E, Oulu



ROOF

L K \4

Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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