





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Napparan kokoinen tiiliverhoiltu talo, jonka neliomaéara on kaytetty
hyvin. Kolme makuuhuonetta, joista kaikista 10ytyy kaapistot.
Tilavaan keittiodn mahtuu isompikin ruokapdyta. Asuintilojen lisaksi
on autotalli ja iso [&mmin varasto ja kylma varasto. Suojaisa terassi ja
viihtyisa takapiha, jonka iimansuunta on etela.

Talossa on kaukolampd, vesikiertoinen patteri- ja lattialéammitys
sekd koneellinen ilmanvaihto lammdntalteenotolla. Kiinteistéd on
huollettu ja uudistettu vuosien varrella: iimanvaihtokone on uusittu
vuonna 2014, ja vuonna 2016 on remontoitu muun muassa
kodinhoitohuone, kylpyhuone ja sauna seka uusittu
kayttovesiputkia osittain. Katto on huollettu ja pinnoitettu vuonna
2022, ja ilmalédmpdpumppu on uusittu vuonna 2026.

Talo sijaitsee lapsiperheiden suosimassa Pyydysméaessa, jonka
l&heltd 16ytyy paivakoti ja koulu seké Sale ja K-Supermarket.
Leikkipuisto ja kuntopolku ovat vieressa seka Pappikallion luonto
tarjoaa hyvat puitteet ulkoilla ja likkua. Myds koiran omistajalle alue
on toimiva.

Ota yhteytta, niin kdydaan tutustumassal

| also provide service in English.
Jermu Lampinen
jermu.lampinen@roof.fi

045 172 5007

1 11.10.2026 | Julkaistu 11.10.2026
ﬁ Kohdenumero 80537779

Pyydysmaki, Karppatie 38, 45150 Kouvola

Omakotitalo, mh3, oh, k, tkh, khh, kph, s, at, var2, 129 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 182 000 €

(1410,85 €/m?)
\Velaton hinta \esi ja jatevesi
182 000 € 40 € / kk

(1410,85 €/m?) L
Kiinteistovero

470,60 € / vuosi

Puhtaanapito
14 € /kk

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Kaukolammdnkulutus 2025: noin 15 MWh.
Sahkonkulutus vuonna 2025: noin 7000 k\Wh.

Keskimaarainen séhkdnkulutuskustannus (99
euroa/kk) perustuu ajanjakson 1.1.2025-31.12.2025
kustannuksiin, sisaltéden séahkdenergiamaksut ja
sahkonsiirtomaksut perusmaksuineen seka
sahkdveron.

Kiinteistovero tarkistetaan vuosittain ja
muutokset veroon ovat mahdollisia.

Kulutusperusteiset kustannukset voivat
vaihdella merkittavastikin riippuen mm.
sopimuksista, kulutustottumuksista ja
henkildomaarista. Todelliset kustannukset voivat
siis olla iimoitettua suuremmat tai pienemmat.

I'[ ASUNTO

Hallintamuoto Kiinteisto

Huoneistoselitelma mh3, oh, k, tkh, khh, kph, s, at, var2
Huoneluku 4

Makuuhuoneita 3

Kerros/Kerroksia /1

Asuintilojen pinta-ala 129 m?

Muiden tilojen pinta-ala 44 m?2

Kokonaispinta-ala 173 m?
Pinta-alan peruste Tarkistusmitattu: Ei
Lisatietoja pinta-alasta Ei tarkistusmitattu. Pinta-alat saattavat taman ikaisissa kohteissa

(rekisterdity ennen 01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten
nykyisten mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta
asuintilojen pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai
suurempi.

Kunto Hyva



Keittid

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Kodinhoitohuone

Muut tilat
Terassi
Sailytystilat
Viat ja vahingot

Kauppaan kuuluu

Myydaén vuokrattuna

Varustus: Jagkaappipakastin, erillisuuni, mikroaaltouuni, astianpesukone ja
liesituuletin

Liesi: Keraaminen liesi

Tybtasot: Laminaatti

Seinédmateriaali: Kaakeli ja maali

Lattiamateriaali: Parketti

Varustus: WC-istuin, suihku ja lattialéammitys

Varustus: WC-istuin, pesuallas, allaskaappi ja bidee-suinku
Seinédmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkdkiuas
Seindmateriaali: Puu
Lattiamateriaali: Laatta

MH1: Lattia parketti, seinat maali.
MH2: Lattia parketti, seinat tapetti.
MH3: Lattia parketti, seinat paneeli ja lasikuitutapetti.

Takka: Puuhella / leivinuuni (varaava) ja avotakka (takkahuone)
Seinédmateriaali: Paneeli ja maali
Lattiamateriaali: Parketti

Varustus: Pesukoneliitantd, lattialammitys, pesuallas, lattiakaivo,
silityspdytéa/taso, pdytataso, tila pesutornille ja kaappi
Seindmateriaali: Puu ja lasikuitutapetti

Lattiamateriaali: Laatta

TKH: Lattia parketti, seinat maali ja paneeli.
Kylla
Kaapistot, kylma ulkovarasto ja lammin ulkovarasto

Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Kylla
Home / mikrobivaurio: Ei

Piharakennus (puurunkoinen, kylma)
Ulkoporeallas.

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Kiinteisto

Tontti

Rakennusoikeus

Rakennusvuosi

Kiinteistotunnus: 286-8-8248-1
Tyyppi: Tontti

Omistus: Oma
Pinta-ala: 938 m?
Tyyppi: Tasamaatontti

Kerros-m2 250

Omakotirakennusten ja muiden enintaan kahden perheen talojen
korttelialue. Kullekin rakennusalalle saa rakentaa yksikerroksisen, enintéan
250 m2 kerrosalaa kasittavan rakennuksen.

Valmistunut: 1989
Kayttoodnotto: 1989
Loppukatselmus: 1989



Rakennusmateriaali Puu

Kattotiedot Tyyppi: Harjakatto
Kate: Tiili
Lammitysjarjestelméa Kaukolampd ja vesikiertoinen patteri/lattialammitys
Energiatodistus Ei lain edellyttdméaé energiatodistusta
TV ja tietoliikenne Kaapeli-tv: Ei
Antenni: Ei

Satelliittiantenni: Ei
Sahko Liittyma siirtyy: Kylia

Tehdyt korjaukset 2014: limanvaihtokone uusittu
2016: Sisakatot uusittu / Khh, kph, s remontoitu / Eteisen laatoitus / Keittion
tasot ja vélitila uusittu / K ja OH véliseinan poisto / Parketin hionta ja lakkaus
/ Sahkdjen osittainen uusinta / Kayttovesiputket / Lammitysputkien
osittainen uusinta
2027: Salaojat huuhdeltu ja kuvattu / Hulevesien uudelleenohjaus /
Pihekivetys ja terassi / Ulko-ovet
2022: Katon huolto ja pinnoitus
2026: ILP uusittu

Kuntotutkimukset Kuntotarkastus: 18.08.2016
Asbestikartoitus Tehty: Ei

@ MUITA TIETOJA

Palvelut Sale Eskolanmaki n. 1000 m.
K-Supermarket Kankaro n. 1,9 km.
Kouvolan ydinkeskusta n. 3,1 km.

Koulut ja paivakodit Koulut: Eskolanméen koulu n. 950 m.
Paivakoti: Haanojan paivakoti n. 1,3 km.

Kaavoitus Asemakaava
Kouvolan kaupunki
PL 85
Torikatu 10
45700 Kouvola
puh. 020 61511

Vapautuu Sopimuksen mukaan

Muut merkittavat tiedot Ei ole.









Jermu Lampinen
Kiinteistonvalittaja, LKV
045 172 5007
jermu.lampinen@roof.fi

Roof Kouvola | ROOF LKV Kymenlaakso Oy  Y-tunnus: 3234439-3

2 +358 20 7304 1101 A www.rooffi Q Kauppalankatu 5, Kouvola
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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