





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Todella upea, kartanomainen omakotitalo Jylkynkankaalla! Erityista
kodissa on sen valjat asuinnelidt, 5 tilavaa makuuhuonetta ja
mukava sijainti. Kodin lammityksesta huolehtii kaukolampd ja
varaava takka. Kokonaisuutta taydent&a lammin autotalli-varasto ja
autokatos.

Suositulla asuinalueella on harvoin myynnissa sopivia koteja. Nyt
alkuperéiselta omistajalta vapautumassa 2004 rakennettu Lappli-
Talojen elementtitalo, joka kaksikerroksisena erottuu edukseen
uljaalla ulkomuodollaan. Koti sijaitsee suojaisalla tontilla ja sen vehrea
pihapiiri toivottaa tulijan tervetulleeksi. Asuintiloiltaan kaytannollinen
177m? koti on léhes alkuperaiskuntoinen, mutta selvastikin huolella
pidetty. Sen asuintilat jakautuvat ylékerrassa oleviin tilaviin
makuuhuoneisiin ja alakerran yhteisiin tiloihin, jossa olohuone, keittid
ja ruokailutila muodostavat yhtenaisen noin 45 m? kokonaisuuden.
Valjyys, kodikkuus ja perinteikas yleisime kuvastavat kotia hyvin.
Sailytystilaa on poikkeuksellisen runsaasti.

Jylkynkankaan omakotimaisella asuinalueella viihdytaan yleensa
hyvin. Luonnonldheinen alue ja rauhallinen sijainti on eri-ikaisten
perheiden suosiossa. Lahietaisyydelld on mm. tykatty kouluy,
paivakoti ja lahikauppa, mika tekee arjesta helpompaa. Sujuvat
bussi-ja kulkuyhteydet mahdollistavat kulkemisen
kohtuuvaivattomasti tydhon ja opiskelemaan. Vapaa-aikaa tykatéan
viettaa ulkoillen leikkipuistoissa, metsissa, luontopoluilla ja
hiihtoladuilla. Viihtyiséa asuinaluetta kaipaavalle tassé voisi olla oiva
paikkal!

Lisatietoja ja esittelypyynnot:
Maarit Nissila, LKV

041 4678264 tai
maarit.nissila@roof.fi

Kaksi vahvaa yhdistyvat! Asuntokolmio on nyt osa Roof LKV:ta.
Samat tutut valittajat, nyt valtakunnallinen verkosto ja entistakin
tehokkaampi myyntikonsepti! Lue lisaa
https://www.asuntokolmio.fi/blogijuttu/asuntokolmio-on-nyt-osa-
roofial/.
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Jylkynkangas, Veistokuja 14, 90540 Oulu

Omakotitalo, 6-7h,k,.khh,2kph,ph,s,3wc,parv+AT,AK,var., 177 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velaton hinta

319 000 €
(1802,26 €/m?)

319 000 €
(1802,26 €/m?)

Kiinteistovero
52766 € / vUuosi

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Nykyisilla omistaijilla kaukoldammon kulutus n. 20
MWh/v, mika tekee keskim&arin Oulun energian
hinnaston (105€/MWh) mukaan 175€/kk.
Kayttosahko (sis. talousrakennuksen
l&Bmmityssahkd 10-17°C) ollut yhteensa n. 9000
kWh/v, miké laskennallisesti pdrssisahkdhinnan
(12snt/kWh) mukaan keskimaarin n. 90 €/kk.
Vesi- ja jatemaksut kulutuksen mukaan.
Kulutusperusteiset kustannukset voivat olla
merkittavastikin suuremmat tai pienemmat,

] ASUNTO

Hallintamuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
WC-tiloja
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala
Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta
Kunto

Keittid

Pesutilat

Erillinen WC

omien kulutustottumusten ja sopimusten
mukaan. Kiinteistbvero vuodelta 2025 ollut

527,66 €, maaraa voidaan tarkistaa vuosittain.

Kiinteisto

6-7h k.khh,2kph,ph,s,3wc,parv+ATAKvar.
6

5

2

2/2

177 m?

177 m?

Tarkistusmitattu: Ei

Rakennuspiirustusten mukaan asuinrakennuksen kerrosala 177 m?, ja
kerrosala 203 m2 Autotallirakennuksen kerrosala 42 m?2.

Hyva
Kuntotarkastus tehty 3.9.2026

Seinamateriaali: Tapetti

Lattiamateriaali: Laatta

Jaakaappi, pakastinkaappi, astianpesukone, induktioliesi(-25), uuni,
liesituuletin, kpi-rikkaimuri. Ruokailutila. Laminaattitasot.

Ak kph: 2 suihkua. Yk kph/wc: suihkukaappi, wc-istuin, allaskaappi,
peilikaappi. Molemmissa laattalattiat, kaakeliseinat.

Ak wc: allaskaappi, peili, wc-istuin. Laattalattia, kaakeliseina. Yk wc: wc-istuin,

allas, peili. Laattalattia, maaliseina.



Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Kodinhoitohuone

Parveke

Terassi

Sailytystilat

Autopaikka

Muutostydt huoneistossa

Viat ja vahingot

Kauppaan kuuluu

Myydaan kalustettuna

Myydaan vuokrattuna

Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkdkiuas

Seinamateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta

Seinamateriaali: Tapetti
Lattiamateriaali: Laminaatti
Hyvéankokoiset 10-15m2 makuuhuoneet ylékerrassa. Lisaksi aulahuone.

Takka: Varaava takka
Seinamateriaali: Tapetti
Lattiamateriaali: Laatta
Varaava takka

Seindmateriaali: Kaakeli ja maali

Lattiamateriaali: Laatta

Pesukoneliitanta, kurapiste, allas+vesipiste, kiintea kuivausteline, kaapistot,
laminaattitaso. Kulku ulos.

Kylla
llImansuunta: Lansi ja luode

Kylla

Lammin ulkovarasto, kaapistot, kayttdullakko (ylakerrassa) ja vaatehuone
Autotalli, autokatospaikka ja pihapaikka

Portaiden alla oleva vaatehuone/komero ei nay piirustuksissa.

Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Tavanomainen tarpeisto, kiinteat kaapistot ja valaisimet, salekaihtimet,
rullaverhot ja verhotangot niissa ikkunoissa, joissa ne on, keskuspdlynimuri,
iimaldmpodpumppu, olemassa olevat pihapensaat.

Ei
Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Kiinteistd

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Kiinteistotunnus: 564-81-151-3
Tyyppi: Tontti

Omistus: Vuokra

Pinta-ala: 1125 m?

Tyyppi: Tasamaatontti

Vuokranantaja: Oulun kaupunki

Vuokra-aika paattyy: 31.12.2062

\Vuosivuokra: 1580 €

Tontinvuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951=100).

Valmistunut: 2004
Loppukatselmus: 2004

Puu ja elementtitalo

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Tiili
Kunto: Pesty ja pinnoitettu 2021



Muut rakennukset Talousrakennus: l&mmin autotalli+tyodtila, autokatos, pydravarasto,
puuvarasto. Autotallissa sahko-lattialdmmitys (aina ollut 10-17"¢),
iimaldampopumppu, hiekan-ja dljynerotuskaivo, séhkdautonlatauspiste TIkKW,
kylma vesi, kauko-ohj. nosto-ovi.

Lammitysjarjestelméa Kaukolampd, sahko ja varaava takka

Energiatodistus Kylla
Energialuokka: B2018
Voimassa: 28.09.2036

TV ja tietoliikenne Yhteystapa: Valokuitu
Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Ei
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

Sahko Liittyma siirtyy: Kylla

Tehdyt korjaukset 2027: Tillikaton pesu ja pinnoitus. 2022-2023: Ulkomaalaus. 2023:
Kaukoldammon vaihdin uusittu. 2024: Saunan kiuas ja lauteet uusittu. 2025:
Valokuitu asennettu. lv-kone huollettu. S&dhkdauton latauspiste asennettu.
Lisaksi pienempié huoltotdita tehty tarpeen mukaan.

Kuntotutkimukset Kuntotarkastus tehty 2026

0 MUITA TIETOJA

Palvelut Lahikauppa n. 1,5 km. Ruskon CM ja likekeskus m. 5km. Ideapark, Motonet,
Rusta ym n. 6km.
Omakotimainen ja luonnonlaheinen asuinalue.

Koulut ja paivakodit Koulut: Polidkankaan koulu (1.-9-1k) n. 1,5km.
Paivakoti: Pollbkankaan paivakoti n. 1,5 km.

Liikenneyhteydet Hyvat kulkuyhteydet. Lahin bussipyséakki n. 50m. Oulun kaupunkiin 9km,
Ruskoon 5 km, Ritaharjuun 6 km, Kiiminkiin 18 km.

Tie perille Kylla

Kaavoitus Asemakaava

Kaavamerkinta AO-4, erillispientalojen korttelialue. Kaavanmukainen
rakennusoikeus 250 +at70. Lisatietoja asemakaavoitus@ouka.fi

VVapautuu Sopimuksen mukaan
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Maarit Nissila
Kiinteistonvalittaja LKV
041 467 8264
mMaarit.nissila@roof fi

Roof Oulu | Asuntokolmio Oy Y-tunnus: 2364822-1

2 010 633 8880 A www.rooffi Q Alasintie 10 E, Oulu
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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