





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Vuonna 1989 valmistunut kaksikerroksinen omakotitalo, jonka
pihapiirissa sijaitsee erillinen autotalli-/varastorakennus. Kohde on
heti vapaa.

Alakerrassa sijaitsevat tilava olohuone varaavalla takalla, keittio,
kodinhoitohuone omalla uloskaynnillg, pesutilat, sauna, erillinen wc
seka tekninen tila. Ylékerrassa on kolme makuuhuonetta, avara
aulatila, kaksi vaatehuonetta, kylpyhuone ja parveke.

Omalta 966 m? tontilta I6ytyy suojaisa piha, terassi seka erillinen
oleskelualue piharakennuksen yhteydessa. Piha tarjoaa tilaa niin
oleskeluun kuin puutarhanhoitoon. Autotalli- ja varastorakennus
tuovat lisda sailytys- ja harrastetilaa.

Lammitysmuotona on suora sahkdlammitys, varaava takka seka
iimalampopumppu. limanvaihtokone on uusittu vuonna 2012,
l&Bmminvesivaraaja noin vuonna 2010 ja vesikate on pesty seka
maalattu vuonna 2017.

Hakala on rauhallinen pientalovaltainen asuinalue Hyvinkaalla.
Paivittaispalvelut, koulut ja paivakodit sijaitsevat kohtuullisen
Matkan p&assa, ja keskustan palveluinin seké rautatieasemalle on
lyhyt ajomatka. Alueelta on myos sujuvat likenneyhteydet omalla
autolla ja linja-autopyséakit sijaitsevat lahialueella.

Palvelut Suomeksi, service in English and in Chinese!
ESITTELY & MYYNTI:

Can (Kani) Zhang

050 571 3471

can.zhang@roof-fi

1 9.10.2026 | Julkaistu 09.10.2026
ﬁ Kohdenumero 80519472

Hakala, Paanukuja 9, 05460 Hyvinkaa

Omakotitalo, 4h, k, kph, s, khh, erillinen wc, 2 vh, parveke, terassi seka autotalli-/varastorakennus, 149 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 218 000 €
(1463,09 €/m?)

Velaton hinta Kiinteistovero

218 000 € 454,88 € / vuosi

(1463,09 €/m?) N .
Muut maksut / lisatietoa maksuista
Sahkonkulutus (2025): 20 411,98 kWh/vuosi.
Sahkon euromaéraiset kustannukset ja
vuotuinen kWh maaraytyvat aina oman
kulutuksen mukaan. Kokonaiskustannuksiin
vaikuttavat lisaksi valittu sahkdnmyyja, tehty
sahkdsopimus, siirtohinnat seka kulloinkin
voimassa oleva sahkon markkinatilanne.

Vesi- ja jatevesimaksut (Hyvinkaan Vesi, 1.1.2026
alkaen):

Kylméa vesi: 1,82 €/m3 (sis. alv 25,5 %)
Jatevesi: 2,91 €/m3 (sis. alv 25,5 %)

Lammin kayttovesi tuotetaan
Kiinteistdkohtaisesti, ja sen hinta maaraytyy
valitun lammitysjarjestelméan mukaan.

Jatehuolto: Jatehuolto: Jateastia 240 |,
tyhjennys 2 kertaa/kk, 16,62 €/kk. Hyvinkaan
alueen jatehuollosta vastaa Kiertokapula Oy.
Jatehuollon kustannukset maaraytyvat
jateastian koon, tyhjennysvalin ja jatelajin
mukaan. Tarkemmat hinnat ja palvelut 10ytyvat
Kiertokapulan verkkosivuilta tai
asiakaspalvelusta.

Takan nuohous kerran vuodessa. Nuohous on
tehty viimeksi vuonna 2025. Tulisijaa ei ole
kaytetty vuonna 2026. Ostajan tulee huolehtia
nuohouksesta ennen tulisijan kayttédnottoa.

Asumiskustannukset perustuvat yhden henkildn
talouteen.

Kulutusperusteiset kustannukset voivat
vaihdella merkittavastikin riippuen mm.
sopimuksista, kulutustottumuksista ja
henkilbmaarista. Todelliset kustannukset voivat
siis olla iimoitettua suuremmat tai pienemmat.

lImoitettu kiinteistdovero on vuoden 2026.
Kiinteistoverotus tarkistetaan vuosittain ja
muutokset veroon ovat mahdollisia.

Asumiskustannukset kulutuksen mukaan. Edelld
mainitut kustannukset voivat olla kaytosta
rilppuen enemman tai vahemman.



1 ASUNTO

Hallintamuoto

Huoneistoselitelma

Huoneluku
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Muiden tilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala
Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

Pesutilat

Sauna

Makuuhuoneet

Kiinteisto

4h, k, kph, s, khh, erillinen wc, 2 vh, parveke, terassi seka
autotalli-/varastorakennus

4
1/2

149 m?

29,5 m?

1785 m?
Tarkistusmitattu: Ei

Paapiirustuksen (pohja) mukaan huoneistoala on 149 m? ja kerrosala 168 m2.
Autotallin ja varaston pinta-ala on yhteensa 29,5 m2

Tyydyttava

Varustus: Liesituuletin, Uuni, Hana, Kaapisto, Allas, Astianpesukone,
Jaakaappi, Pakastin, Sahkdoliesi

Seinamateriaali: Laatta

Lattiamateriaali: Muovimatto

Varustus: Suihku, Suihkuseing, Hana, Allas, Lattialammitys
Seinédmateriaali: Laatta
Lattiamateriaali: Laatta

Lisatietoa: Ylékerran kylpyhuoneelle on tehty varaus, mutta tilaa ei ole
rakennettu valmiiksi.

Asunnossa sauna: Kylla
Varustus: Kiuas, Lauteet
Seinat: Paneeli

Lattia: Laatta

Makuuhuone 1

Seinédmateriaali: Tapetti
Lattiamateriaali: Parketti

Makuuhuone 2

Varustus: Kaapisto

Seindmateriaali: Tapetti

Lattiamateriaali: Ylakerrassa muovimatto
Makuuhuone 3

Varustus: Kaapisto

Seinédmateriaali: Tapetti

Lattiamateriaali: Ylakerrassa muovimatto
Makuuhuone 4

Varustus: Kaapisto

Seinédmateriaali: Tapetti
Lattiamateriaali: Ylakerrassa muovimatto



Olohuone

Kodinhoitohuone

Parveke
Terassi

Viat ja vahingot

Myydaan kalustettuna

Myydaan vuokrattuna

Takka: Takka. Nuohous on tehty viimeksi vuonna 2025. Tulisijaa ei ole
kaytetty vuonna 2026. Ostajan tulee huolehtia nuohouksesta ennen tulisijan
kayttoonottoa.

Varustus: Takka, lImaléampdpumppu

Seinédmateriaali: Tapetti

Lattiamateriaali: Parketti

Varustus: Pesukoneliitantd, Pesuallas, Kiinteat kaapistot, Oma uloskaynti.
Lattia: Laatta.
Seina: Maalattu seka osittain laatoitettu (pesualtaan taustalla).

Kylls
Kyll5

VVesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Ei
Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Kiinteistd

Tontti

Rakennusoikeus

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Lammitysjarjestelma

Energiatodistus

Kiinteistotunnus: 106-13-1283-7
Tyyppi: Tontti

Omistus: Oma
Pinta-ala: 966 m?2

Asemakaavan mukainen tehokkuusluku on e = 0,25. Tontin pinta-ala on 966
m?, jolloin laskennallinen rakennusoikeus on noin 241,5 k-m2

Paapiirustusten mukaan paarakennuksen kerrosala on 168 k-m? ja erillisen
autotalli-/varastorakennuksen kerrosala 30 k-m?, joten rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala on 198 k-m?2.

Virallista rakennusoikeuslaskelmaa ei ole tehty. Mikali ostaja suunnittelee
lisarakentamista tai rakennuksen laajentamista, ostajan tulee selvittéa
Hyvink&an kaupungilta jaljelld oleva rakennusoikeus sek se, mitd tontille on
mahdollista rakentaa voimassa olevan asemakaavan ja rakennusjarjestyksen
mukaisesti.

Valmistunut: 1989

Kayttdonotto: 1989

Loppukatselmus: 1989

RH-tietolomakkeen mukaan kayttdéonottotarkastus on tehty 06.04.1989 ja
lopputarkastus 21.01.1998.

Puu
Rakennusmateriaali: Puurunkoinen, tiiliverhoiltu.

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Tiili

Suora sahkdlammitys seké varaava takka.

Ei lain edellyttdmaa energiatodistusta



TV ja tietoliikenne Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

Sahko Liittyma siirtyy: Kylla

Tehdyt korjaukset 2017: Vesikate pesty ja maalattu.
2012: Imanvaihtokone uusittu.
Noin 2010: Lamminvesivaraaja uusittu.

Asbestikartoitus Tehty: Ei
Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994. Asunnossa ei ole tehty
asbestikartoitusta. Lukijan on syyta tiedostaa, ettd tédman ikaisen
rakennuksen rakennusmateriaalit voivat siséltaa haitallisia aineita, kuten mm.
asbestia ja ettd ennen rakenteita rikkovaa remonttia tulee teetattaa
tarvittava haitta-ainetutkimus. Valitysliike kehottaa lukijaa tutustumaan
vuonna 2016 uudistuneeseen asbestilakiin huolellisesti ennen mahdollisten
saneeraustoimenpiteiden aloittamista.

@ MVUITA TIETOJA

Palvelut Paivittaispalvelut, kuten paivittaistavarakaupat, terveyspalvelut sekd muut
keskustan palvelut sijaitsevat lyhyen ajomatkan paassa.

Koulut ja paivakodit Koulut: Alueella on alakouluja, yl&kouluja ja lukio kohtuullisen etaisyyden
paassa.
Paivakoti: Paivakodit sijaitsevat I&hialueella.

Liikenneyhteydet Sujuvat liikenneyhteydet omalla autolla. Lahialueella on linja-autopysakkeja,
ja Hyvinkaan rautatieasemalle on lyhyt ajomatka.

Tie perille Kylla

Kaavoitus Asemakaava

Lis&tietoa kaavoituksesta Hyvinkaan kaupungilta

019 459 11 (vaihde)

Lukijan tulee tutustua lahialueen kaavoitushankkeisiin ja muihin alueen
tietoihin ja palveluihin huolellisesti Hyvinkaan kaupungin karttapalvelun
kautta: kartta.hyvinkaa.fi

Tarvittaessa valittgja ohjeistaa karttapalvelun kaytossa, kysy liséa
valittajalta.

Hakalan alueella ei ole valmisteilla olevia asemakaavoja per 14.07.2026.
Valmisteilla olevat asemakaavatiedot voivat paivittya, eika valitysliike vastaa
mahdollisista muutoksista. Lukijan tulee tutustua vireilla oleviin
asemakaavoihin ja muihin suunnitelmiin ennen ostotarjouksen jattamista.
Tarvittaessa valittgja antaa lisédtietoa ajankohtaisista kaavamuutoksista.

Vapautuu Heti

Muut merkittavat tiedot  Toimeksiantaja ei ole iimoittanut asumisviintyvyyteen vaikuttavista seikoista
tai muista kaupan kannalta merkittavista tiedoista.
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Can Zhang
Myyntineuvottelija
050 5713471
can.zhang@roof.fi

Roof Hyvinkaa | ROOF LKV Keski-Uusimaa Oy  Y-tunnus: 3560507-7

2 +358 50 4118707 A www.rooffi Q Hameenkatu 6, Hyvinkaé
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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