





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Kaksikerroksinen rivitalokolmio, jossa on oma sauna, terassi ja
parveke suositulla alueella Hyvinkaan Vieremassa.

Taman 82,5 m? kodin oleskelutilat sijoittuvat alakertaan ja
makuuhuoneet ylakertaan. Vaaleat seina- ja lattiapinnat seka
paneloidut katot muodostavat yhtenaisen kokonaisuuden. Kerroksia
yhdistava musta kierreportaikko tuo sisustukseen kontrastia.

Alakerrassa olohuone ja ruokailutila liittyvéat toisiinsa avoimena
tilana. Remontoitu keittio sijaitsee sisaankaynnin vieressa, ja sen
valkoisia kaapistoja taydentavat vaaleat tydtasot ja helppohoitoinen
laattalattia. Eteisen yhteydessé on erillinen wc.

Olohuoneesta paasee terassille ja takapihalle. Terassilla on tilaa
ruokailuryhmalle, ja aidat seka pihan istutukset rajaavat
oleskelualuetta. Ylakerran katettu parveke tarjoaa suojaa ulkona
oleskeluun.

Ylékerrassa on kaksi makuuhuonetta, kylpyhuone, sauna ja
pohjaratkaisua on muutettu niin, etta pyykkihuoltoon on saatu
lisatila. Suuremmasta makuuhuoneesta on kaynti parvekkeelle ja
vaatehuoneeseen. Toisessa makuuhuoneessa on kaapistot ja
toisessa peililukuovikaapisto sailytysta varten. Kylpyhuoneen
yhteydessé oleva oma sauna taydentaa kodin tiloja.

Vuonna 1977 valmistunut Asunto Oy Vieremankatu 26 sijaitsee
omalla tontilla ja kasittaa seitseman asuinhuoneistoa. Yhtidssa on
Muun Muassa uusittu julkisivujen panelointia, kunnostettu ylapohjaa
ja uusittu etuovet vuonna 2024. Yhtié on velaton.

Vieremassa asutaan puuston ja vakiintuneen asuinympariston
keskella. Hyvinkaan keskustan palvelut ovat kavelyetaisyydella ja
taydentavat alueen arkea. Rautatieasemalta on junayhteydet
Helsingin ja Riihimé&en suuntiin. Sveitsin kattavat viihde-, ulkoilu- ja
likuntamahdollisuudet tarjoavat tekemista eri vuodenaikoina.

MYYNTI JA YKSITYISESITTELYVARAUKSET:
Roni Haarakangas / 040 021 2645 tai roni.haarakangas@roof.fi

OTATHAN YHTEYTTA JA VARAAT OMAN ESITTELYAJAN!
| can provide services also in English.

Get aroof.
WWW.roof fi
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Vierema, Vieremankatu 26 as 6, 05900 Hyvinkaa

Rivitalo, 3h, k, kph, s, 82,5 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 155 000 €
(1878,79 €/m?)
Velkaosuus Lisatietoa vastikkeista
0€ Yhtigjarjestys 58 Vastike Yhtidkokous méaréa
) osakkeenomistajien hallitsemistaan
Velaton hinta huoneistoista yhtidlle suoritettavan vastikkeen
155 000 € suuruuden kayttaen perusteena huoneistojen
(1878,79 €/m?) lattiapinta-aloja. Vastike on mé&arattava kultakin
nelidmetriltd samansuuruiseksi. Vastikkeen
Yhtidvastike yhteensa maksutavan ja -ajan maaraa yhtidkokous.
288,75 € / kk e
Hoitovastike Vesimaksuennakko 10 € / kk / hl6 (Ennakko,
288.75 € / kK tasaus kulutuksen mukaan)

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

VVesimaksuennakko 10,00 €/hl6/kk, tasaus
kulutuksen mukaan. Veden kulutusmaksu on
isdnnoitsijantodistuksen mukaan 4,73 €/m3,
Hyvinkéan Veden tariffin mukaan.

Autopaikan sahko 0,25 €/kWh kulutuksen
mukaan.

Huoneistossa on sahkdlammitys. S&hkon ja
ldBmmityksen kustannukset ja vuotuinen kWh
maaraytyvat oman sédhkdsopimuksen ja
kulutuksen mukaan. Kokonaiskustannuksiin
vaikuttavat lisaksi valittu séhkdnmyyja, tehty
sahkdsopimus, siirtohinnat seka kulloinkin
voimassa oleva sahkdn markkinatilanne.

Yhtidkokous 2026: Paatettiin mydntaa valtuutus
hallitukselle kantaa tarvittaessa kahden (2)
kuukauden ylimaarainen hoitovastike.

Bl HUONEISTO

Osakkeet 826-990
Hallintamuoto Asunto-osake
Omistusmuoto Oma
Huoneistoselitelma 3h, k, kph, s

Huoneluku 3



Makuuhuoneita 2

WC-tiloja 1
Kerros/Kerroksia 1/2
Asuintilojen pinta-ala 82,5 m?

Muiden tilojen pinta-ala om?
Kokonaispinta-ala 82,5 m?

Pinta-alan peruste Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Lisatietoja pinta-alasta Huoneiston pinta-ala on yhtidjarjestyksen, isannditsijantodistuksen ja
myyjan ilmoituksen mukaan 82,5 m2. Edella mainittu pinta-ala saattaa taman
ikaisessa kohteessa poiketa olennaisestikin huoneiston nykyisen ja
rakentamisaikaisen mittaustapojen ja standardien mukaan laskettavasta
pinta-alasta. Huoneiston todellinen pinta-ala voi siis olla yhtidjarjestyksesss,
isannditsijantodistuksessa ja esitteessd mainittua pienempi tai suurempi.

Kunto Hyva

Keittio VARUSTUS: Jaakaappipakastin, erillisuuni, induktiotaso, liesituuletin,
astianpesukone, kaapistot, tyotasot
LATTIA: Laatta
SEINAT: Maalattu

Pesutilat VARUSTUS: Suihku, suihkuseing, wc-istuin, peilikaappi, allas, allaskaappi,
lattialéammitys, kodinhoito nurkkaus jossa paikat pyykkikoneille
LATTIA: Laatta
SEINAT: Laatta

Erillinen WC VARUSTUS: Valopeili, allas, allaskaappi, wc-istuin, bidee
LATTIA: Laatta
SEINAT: Laatta

Sauna Asunnossa sauna: Kylla
VARUSTUS: Sahkokiuas, tuuletusikkuna
LATTIA: Laatta

Makuuhuoneet VARUSTUS: Toisessa makuuhuoneessa kiinteat vaatekaapit ja toisessa
vaatehuone seka peililiukuovikaapisto
LATTIA: Laminaatti
SEINAT: Maalattu

Olohuone VARUSTUS: IImaléampdpumppu (osakkaan kunnossapitovastuulla), kulku ulos
takapihan terassille
LATTIA: Laminaaatti
SEINAT: Maalattu

Parveke Kyllg

Tyyppi: Ulostydnnetty
Terassi Kyllg
Sailytystilat Vaatehuone ja hakkivarasto
Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei

Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaén vuokrattuna Ei



H KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot
Huoneistot yhtitssa
Hissi

Taloyhtidssa sauna

Yhtién tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelma

Energiatodistus

Tehdyt korjaukset

Asunto Oy Vieremankatu 26
Y-tunnus: 0244795-7

Omistus: Oma
Pinta-ala: 1555 m?2

Valmistunut: 1977
Kayttoonotto: 1977

Puu

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 7
Ei
Ei

Ulkoiluvalinevarasto. Yhtidjarjestyksen mukaan kuhunkin huoneistoon kuuluu

lisaksi varastotila; varastotilojen yhteispinta-ala on 21 m2. TV-jarjestelma:
Kaapeli-TV.

Sahkd ja iimalampdpumppu

Kylla
Energialuokka: E2018
Voimassa: 18.12.2030

2025 Vesivahingon korjaus asunnossa 7 ja kaivojen korjaukset
2024 Etuovet uusittu

2023 Etuoven viereinen valaistus uusittu

2023 LVI-jarjestelmien korjaukset

2023 Sahko-, tieto- ja antennijarjestelmien korjaukset

2022 Ylgdpohjan lahokorjaukset ja tuuletuksen parantaminen: lahojen
ruoteiden vaihto ja alipainetuulettimien lisays

2022 Piipunhattujen uusiminen

2022 Viemarin tuuletusputkien ja IV-kanavien eristys

2021 Antennisisaverkon rasiat uusittu

2021 Vesikaton ja ylapohjan kuntotutkimus

2020 Kurtturuusut poistettu ja piha-alue kunnostettu

2018 Perttulankadun puoleiset raja-aidat maalattu

2017 Takapihan véliaidat maalattu

2017 Terassien ulkopistorasiat uusittu vikavirtasuojatuiksi
2017 Julkisivujen panelointi uusittu

2017 Ikkunoiden ulkopuitteiden maalaus

2017 Vesikatto maalattu

2013 Autotalliosan seinien maalaus

2011 Raystaskourujen kunnostus ja syoksytorvien lisdys

20711 Lumiesteiden lisays

20711 Sadevesi-imeytyskaivojen lisays

2010 Autotalliosan vesikatteen uusiminen ja kellariportaan vesikatteen
rakentaminen

2010 Ylapohjan lammodneristeiden lisdaminen

2010 Kulkusiltojen rakentaminen vesikatolle

2007 Aitojen uusiminen

2003 Lamminvesivaraajat uusittu



Suunnitellut korjaukset Kunnossapitosuunnitelma 2026-2030

- Pihapuiden ja istutusten poistoja

- Jatepisteen katon uusiminen talkoilla

- Rannien ja ovilippojen putsaus

- Luukkujen maalaus

- Kylmion muuttaminen varastotilaksi

- Viemareiden kuvaus ja huuhtelu

- Ulkoikkunoiden ja -ovien uusinta

- Hallitus hankkii ja asentaa palovaroittimet asuntoihin
- Uusi ruohonleikkuri

Yhtidkokous 6.5.2026 paatti palosuojien tarkastuksen seka IV-nuohouksen
priorisoinnista.

Lukijan on huomattava, etté korjaustarveselvitys on hallituksen nédkemys
kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. Pa&dtokset mahdollisesti
kaynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden suunnittelusta,
toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan yhtiokokouksessa erikseen.
Korjaustarveselvityksessa mainitut toimenpiteet saattavat aikaistua tai
mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion myohemmin paattamista
kunnossapito toimenpiteista ja niistéd aiheutuvista huoneistolle tulevista
kustannuksista.

Kuntotutkimukset 2021 Vesikaton ja ylapohjan kuntotutkimus.

Asbestikartoitus Tehty: Ei
Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994. Asunnossa ei ole tehty
asbestikartoitusta. Lain mukaan purettavien materiaalien asbesti pitaa
kartoittaa ennen purkutydts, jos rakennus on rakennettu ennen vuotta
1994. Jos osakas aikoo remontoida tallaisessa talossa olevaa huoneistoaan,
hanen tulee tietyissa tapauksissa teettaa asbestikartoitus purettaviin
materiaaleinin. Asbestikartoitusvelvollisuus ei koske huoneistossa tehtavia
vahaisia toita, kuten reikien poraamista seiniin tai kattoon.

Kiinnitykset 112 614,09 €
Ylimaaraiset vastikkeet Kylla
Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei
Autopaikat Yhtiossa on 5 yhtidn hallinnassa olevaa piha-autopaikkaa seka 2

osakashallinnassa olevaa autotallia, joita hallitaan erillisilld autotalliosakkeilla
Autotallit: 2 kpl
Pihapaikat: 5 kpl

Isédnnditsija Isanndinti SmartPalvelut Ky
Julius Huittinen / julius.huittinen@smartpalvelut.fi / 045 125 8596
Sopusalonkuja 1
05450 Nukari
0405579509
toimisto@smartpalvelut.fi
Isannditsijantodistus: 06.10.2026

Kiinteistonhoito Asukkaat



0 MUITA TIETOJA

Kaavoitus

Vapautuu

Asemakaava

Lisatietoa kaavoituksesta Hyvinkaan kaupungilta

019 459 11 (vaihde)

Lukijan tulee tutustua lahialueen kaavoitushankkeisiin ja muihin alueen
tietoihin ja palveluihin huolellisesti Hyvinkdan kaupungin karttapalvelun
kautta: kartta.hyvinkaa.fi

Lahistolla valmisteilla olevat asemakaavat per. 09.10.2026:
1. Sveitsin-Harkavehmaan alue

Sveitsin-Harkdvehmaan alueen asemakaavamuutoksen taustalla on
kaupunginvaltuuston 25.4.2016 (§28) hyvaksyma yhteistoimintasopimus
Hyvinkaan kaupungin ja kiinteistokehittajan valilla.

2. Sveitsin uimala

Asemakaavan muutos koskee 8. kaupunginosan, Sveitsi, korttelia 773,
luonnonsuojelualuetta ja katualuetta Tavoitteena on alueen asemakaavan
ajantasaistaminen, alueen suojeluarvojen huomioiminen seka uimalan alueen
kehittdminen.

3. Urakansuun alue

Alueen maankayttoa tutkitaan keskustamaiseen asumiseen ja mahdolliseen
likerakentamiseen. Alueella on tarkoitus kaynnistaa
kumppanuuskaavoitukseen perustuva suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailu,
jonka kilpailuohjelma julkaistaan mydhemmin.

Lukijan on hyva huomioida, etta tassa iimoitetut lahialueen merkittavimmat
valmisteilla olevat asemakaavatiedot perustuvat tilanteeseen 09.10.2026.
Valmisteilla olevat asemakaavatiedot voivat paivittya, eika valitysliike vastaa
mahdollisista muutoksista. Lukijan tulee tutustua vireilla oleviin
asemakaavoihin ja muihin suunnitelmiin ennen ostotarjouksen jattamista.
Tarvittaessa valittgja antaa lisédtietoa ajankohtaisista kaavamuutoksista.

Muu ehto: 1-3kk kaupanteosta/ sop.muk
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Roni Haarakangas
Myyntineuvottelija

040 0212645
roni.haarakangas@roof.fi

Roof Hyvinkaa | ROOF LKV Keski-Uusimaa Oy  Y-tunnus: 3560507-7
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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