





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Yksi6 hyvalla pohjalla

Tama yksio sijaitsee Keravan Killan alueella. Asunto on
ensimmaisesséa kerroksessa, mika tekee siitéd helposti
saavutettavan. Asunnon 36 nelidta on kaytetty tehokkaasti, ja se
tarjoaa mukavan pohjan niin ensiasunnoksi kuin sijoituskohteeksikin.

Vuonna 1974 valmistunut talo on hyvin hoidettu, ja siella on tehty
useita merkittavia remontteja, kuten lammaonjakokeskuksen
uusiminen ja bitumikatteen uusiminen. Yhtidssa on myds sauna ja
hyvat sailytystilat, kuten hakkivarasto ja vaatehuone.
Lammitysmuotona on kaukoldmpd, ja asunnossa on koneellinen
poistoilmanvaihto.

Yhteinen piha-alue kolmen taloyhtion kesken tarjoaa mukavat
puitteet ulkoiluun. Alueella on erinomaiset pyoratiet ja hyvat
bussiyhteydet. Keravan juna-asemalta paasee Helsinkiin vain noin
puolessa tunnissa, mikéd tekee tastd asunnosta houkuttelevan
vaihtoehdon myds paakaupunkiseudulla tydskenteleville.

Lahelta Ioytyvat Keravan keskustan palvelut ja urheilupuisto, jotka
tarjoavat monipuolisia mahdollisuuksia vapaa-ajan viettoon. Tama
asunto on erinomainen valinta sinulle, joka arvostat hyvia yhteyksia
ja palveluiden laheisyytta.

Myynti, Esittelyt ja Lisatiedot:

Valtteri Parikka

Myyntijohtaja, LKV, LVV, Kaupanvahvistaja
040 1614131

valtteriparikka@roof.fi

1 9.10.2026 | Julkaistu 09.10.2026
ﬁ Kohdenumero 80535070

Kilta, Tuusulantaival 48 B 11, 04200 Kerava

Kerrostalo, Th+kk, 36 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

10 813,21 €
(300,37 €/m?)

Velkaosuuden maksu
Kylla

Lainaosuus 10 813,21 € on maksettavissa (tilanne
30.09.2026). Yhtidjarjestyksen 6 § mukaan
osakkeenomistajalla on oikeus maksaa osuutensa
yhtion pitkavaikutteisista menoista.
Maksuaikataulu varmistettava isannaitsijalta.

Velaton hinta

62 000 €
(1722,22 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

300,58 € / kk

Hoitovastike

165,38 € / kk

Rahoitusvastike

108,56 € / kk

Korjausvastike

26,64 € / kk

] HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Kunto

207701-212991
Asunto-osake
Oma

Th+kk

]

/3

36 m?

36 m?

51186,79 €
(142186 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Tietoliikennemaksu (kaapeli-tv) 5,99
€/huoneisto/kk (talousarviossa 6,84 €/huon/kk
1.7.2026 alkaen).

Vesimaksuennakko 20,00 €/hl&/kk. Saunavuoro
10,00 €/kk. Autopaikka l&ammin 13,00 €/kk, kylIma
11,00 €/kk. Hallituksella on valtuus peria tai olla
perimatta enintédan 2 kk:n hoitovastike.

Vesi
20 €/ hld / kk

Saunamaksu
10 € kertamaksu

Autopaikkamaksu
13 € /kk

Muut maksut / lisatietoa maksuista

Tietoliikennemaksu (kaapeli-tv) 5,99
€/huoneisto/kk (talousarviossa 6,84 €/huon/kk
1.7.2026 alkaen).

VVesimaksu on ennakko, tasaus kulutuksen
mukaan huoneistokohtaisen mittauksen
perusteella.

Yhtigjérjestyksen mukainen ja isédnnoitsijantodistuksen mukainen

Tarkistusmitattu: Ei

Tyydyttava



Keittio Varustus: Jaakaappipakastin ja uuni
Liesi: Keraaminen liesi
Tybtasot: Laminaatti
Seinédmateriaali: Maali ja laatta
Lattiamateriaali: Laminaatti

Pesutilat Varustus: WC-istuin, suihku, peilikaappi, pesuallas, bidee-suihku,
lattialdammitys ja pesukoneliitéanta
Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Sauna Asunnossa sauna: Ei

Olohuone Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Parveke Ei

Terassi Ei

Sailytystilat Hékkivarasto ja vaatehuone
Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei tiedossa

Kosteusvaurio: Ei tiedossa
Home / mikrobivaurio: Ei tiedossa

Myydaéan kalustettuna Ei

Myydaan vuokrattuna Ei

B KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtién nimi Asunto Oy Salpataimen

Y-tunnus: 0127663-1
Kiinteisto Kiinteistotunnus: 245-2-70-8
Tontti Omistus: Oma

Pinta-ala: 2 571 m?

Rakennusvuosi Valmistunut: 1974
Kayttoonotto: 1974

Rakennusmateriaali Betonielementti ja betoni

Kattotiedot Tyyppi: Tasakatto
Kate: Huopa

Huoneistot yhtitssa Asuinhuoneistot: 27

Hissi Ei

Taloyhtidssa sauna Kylla

Yhtién tilat ja varustelu Ulkoiluvalinevarasto, vaestonsuoja, kuivaushuone ja hakkivarasto
Yhteinen jatesuoja Asunto Oy Salpasarjen ja Asunto Oy Salpasilakan kanssa.
Kaksi

vaestdnsuojaa. Yhteinen piha-alue kolmen yhtion kesken. 21 rakennettua
autopaikkaa Kiinteistd Oy
Salpaharjuksen alueella (rasitesopimus).

Lammitysjarjestelméa Kaukolampd ja vesikiertoinen patterildmmitys



Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys

Kylla

Energialuokka: E2018

Voimassa: 29.10.2034

Energiatodistus on laadittu olemassa olevalle rakennukselle,
havainnointikaynti 15.10.2024.

Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla

Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

-2025: Vss tiiveyskoe.

-2025: Palovaroittimet asuntoihin.

-2025: Salaojien kuvaus ja vss tilan vieméareiden kuvaus.

-2024: Pihavalaisimien uusiminen.

-2024: Vss iv koneiden huolto ja kunnostus, passiiviantennit.

-2023: Bitumikatteen uusiminen.

-2023: Lammonjakokeskuksen uusiminen.

-2019: Rakennuksen lukkojen uusiminen Abloy Sento jarjestelmaan.
-2018: Kayttovesijohtojen ja viemareiden uusinta. Kylpyhuoneiden ja wc-
Ssaneeraus.

-2016: llmanvaihdon nuohous ja s&ato.

-2072: Kiinteiston julkisivut pesty pohjois-, lansi- ja eteldpuolelta.
-20TT: Imanvaihtokojeen ulkotermostaatti vaindettu.

-2010: Taloyhtidn saunan peruskorjaus.

-2009: Kayttdveden jakovesijohto uusittu.

-2009: Salaojien sijainti ja toiminta tarkistettu.

-2007: Uusittiin kaikkien lampopattereiden patteriventtiili, kintoanturi,
paluupuolen venttiili ja ilmaus.

-2007: Halytyskeskus.

-2004: Kaapeli-tv ja antenniverkon kunnostus.

-2003: Jatekatos uusittu.

-2003: Yhteispiha asfaltoitu.

-2002: Julkisivun ja parvekkeiden kunnostus ja parvekelasitus, sis.
kayntikatosten ja parvekkeiden kattojen eristys.

2026: vaestonsuojan padotusventtiilien uusiminen (2 kpl), kellarikerroksen
kosteusmittaus, julkisivujen

ja salaojien korjaussuunnittelu kaynnistetty. 2027: ikkunoiden ja
parvekeovien uusiminen. 2028:

iimanvaihtokoneen uusiminen, iv-nuohous ja saato, sahkdkartoitus. 2029:
parvekelasien huolto. 2030:

asuntojen vesimittareiden uusinta.

Tehty: 2026

Kunnossapitotarveselvitys 2026-2030 on laadittu.

Ohjelma sisaltéda mm. ikkunoiden ja parvekeovien uusimisen (2027),
iimanvaihtokoneen uusimisen

(2028), julkisivun korjauksen suunnittelun (2026) ja salaojien mahdollisen
uusimisen.

Lukijan on huomattava, etta kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
nékemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. Paatokset
mahdollisesti kaynnistettéavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, toteutuksesta seké rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen. Kunnossapitotarveselvityksessa mainitut
toimenpiteet saattavat aikaistua tai mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion
mydhemmin paattamista kunnossapito toimenpiteista ja niista aiheutuvista
huoneistolle tulevista kustannuksista.



Kuntotutkimukset

Asbestikartoitus

Kiinnitykset
Taloyhtidn vuokratuotot
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isannoitsija

Kiinteistonhoito

2023 (julkisivun kuntotutkimus)

2007 (peruskuntoarvio)

2007 Peruskuntoarvio, Insinddritoimisto Conditio.
2023 Julkisivun kuntotutkimus, Raksystems. 2025
Salaojien kuvaus ja huuhtelu. Kellarikerroksen
kosteusmittaus on paatetty tehda.

Tehty: Ei

Taloyhti® on valmistunut ennen vuotta 1994. Taloyhtid ei ole teettanyt
rakennusmateriaalien asbestikartoitusta. Osakkeenomistajan tulee
huoneistoremonttia

suunnitellessaan teettéa purettaville rakennusaineille asbestikartoitus tai
varmistua,

ettd purettava rakenne on rakennettu 1994 jalkeen. Huoneistoremonteista
tulee tehda

taloyhtidlle muutostydiimoitus.

1250 000 €
2899 €
Kyll3

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Autopaikat sijaitsevat Kiinteistd Oy Salpaharjuksen maa-alueella.
Rasitesopimus rekisteroity

17.8.2023. Yhtidlld on 21 rakennettua autopaikkaa ja 6 rakentamatonta.
Lammin autopaikka 13,00 €/KK,

kylma 11,00 €/kk.

Pihapaikat: 21 kpl

Isanndintipartnerit Oy

Tellervo Korpelin
Kultasepankatu 5 A 17

04250 Kerava

040 487 1122
asiakaspalvelu@partnerit.fi
Isannditsijantodistus: 28.09.2026

Huoltoyhtid
Laten KH-Palvelut Oy, Kievarinkaari 2 C, 04300 Tuusula



Lisatietoa taloyhtiosta Taloyhtidsséa on 3 porraskaytavaa (A, B, C). Yhtidlla on linjasaneerauslaina
(Suomen
Hypoteekkiyhdistys), joka paattyy 30.6.2038. Taloyhtidlla on
taysarvovakuutus Fenniassa seka
Howdenin AsumisPlus ja VastuuPlus lisavakuutukset. Laajakaista (Elisa T0M)
kaytossa
6.7.2026 alkaen.
20 § Osakkeenomistaja vastaa hallitsemaansa huoneistoon tai sen
ulkopuolelle osakkeenomistajan toimesta tehtyjen tai teetettyjen
rakenteiden, rakennelmien seka lisé- ja muutostdiden, kuten
huoneistokohtaisten iimalampopumppujen ja parvekelasien,
kunnossapidosta ja niiden virheellisyyden tai puutteellisuuden aiheuttamien
vikojen korjaamisesta ja niiden kustannuksista.
Tassa mainittu vastuu kunnossapidosta kasittaa vastuun huollosta,
hoidosta, korjaamisesta, perusparantamisesta ja uudistamisesta seka
mainittujen toimenpiteiden kustannuksista. Mikali yhtidlle syntyy
lisakustannuksia siitg, etta yhtion toteuttaman kunnossapito- tai uudistydn
vuoksi samalla joudutaan purkamaan tai ennalleen saattamaan naita
osakkeenomistajan toimesta tehtyja tai teetettyjd muutoksia tai lisdyksia,
vastaa ko. huoneiston osakkeenomistaja yhtidlle aiheutuvista
lisékustannuksista. Osakkeenomistajan vastuu maaraytyy taman pykalén
mukaisesti myos silloin, kun muutostyd on toteutettu aikaisemman
osakkeenomistajan toimesta.

0 MUITA TIETOJA

Palvelut Keravan keskustan palvelut n. 1,5 km
Kervavan Urheilupuisto n. 900 m

Liikenneyhteydet Bussipysakki lahelld, hyva kulkuyhteys, hyvat pyorailytiet ja juna-asema
l&helld

Keravan juna-asemalta on nopeat junayhteydet
Helsinkiin (noin 30 minuuttia). Lahijunalikenne (R

ja D-junat) palvelee aluetta tiheasti. Bussiyhteydet HSL
Keravan sisalla ja 1&hikuntiin.

Ranta Ei rantaa

Kaavoitus Asemakaava
Keravan kaupunki kaavoitus.

Vapautuu Heti



ALKOVI

RLOKOV I kuva ei ole mittatarkka






Valtteri Parikka

Kiinteistonvalittaja, Kaupanvahvistaja
0401614131

valtteriparikka@roof.fi

Roof Jarvenpaa | ROOF LKV Keski-Uusimaa Oy  Y-tunnus: 3560507-7
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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