





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Jarkevaa asuntoa etsivalle napparan kokoinen 2014 rakennettu
luhtitalokolmio, lasitetulla parvekkeella.

Suositulla Talvikankaan alueella 71 m? todella siistikuntoinen asunto,
jossa pintoja ja keittiota ehditty jo paivittaa nykyaikaisiksi. Tahan
kotiin pddsee muuttamaan ilman remonttihuolia. Kodin
ldBmmityksesta huolehtii kaukolampd, mika sisaltyy
hoitovastikkeeseen. Autokatospaikka AK 16 myydaan erillisena
osakkeena. Autopaikkaan on mahdollista asentaa séhkdautonlataus.

Asunto sijaitsee rauhallisesti 2.kerroksessa, omalla sisaankaynnilla.
Parasta asunnossa on sen uudehko kg, siisti kunto ja lasitettu
parveke, josta nakymat on sisapihan suuntaan. Olohuone-keittio
muodostaa kodikkaan yhtenaisen tilan ja isot ikkunat tekevat tilasta
valoisan. Makuuhuoneet ovat sopivasti erilldan toisistaan, tarjoten
huoneisiin yksityisyytta ja omaa rauhaa. Asunnossa on tietysti oma
sauna seka kylpyhuone/wc. Alakerrassa, asunnon tuntumassa on
huoneistoon kuuluva I&mmin varasto.

Talvikangas sijaitsee sujuvasti Kuusamontien varrella, joten
kulkuyhteydet autolla ja etenkin bussilla on varsin hyvat.
Omakotimainen asuinalue on tykattya ja luonnonlaheisyys ja
kuntoilumahdollisuudet ovat alueen asukkaille mieluisia. Alueella on
oma koulu ja useita paivakoteja seké lahikauppa, miké helpottaa
arkea. Ruskon Citymarketin/liikekeskuksen palvelut ovat alle 5 km
paassa.

Soittamalla varaat oman esittelyaikasi parhaiten:
Maarit Nissila, LKV

041 4678264 tai

mMaarit.nissila@roof.fi

Kaksi vahvaa yhdistyvat! Asuntokolmio on nyt osa Roof LKV:ta.
Samat tutut valittajat, nyt valtakunnallinen verkosto ja entistakin
tehokkaampi myyntikonsepti! Lue lisaa
https://www.asuntokolmio.fi/blogijuttu/asuntokolmio-on-nyt-osa-
roofia/.
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Talvikangas, Pohjantahdentie 17 B 11, 90630 Oulu

Luhtitalo, 3hkkph/wc,s las.parv.+AK, 71 m?2



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

0€

Velaton hinta

159 000 €
(2 239,44 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

269,80 € / kk

Hoitovastike

269,80 € / kk

] HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste
Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittid

Pesutilat

Sauna

Makuuhuoneet

159 000 €
(2 239,44 €/m?)

Vesi

VVesimaksuennakko 20 € / kk / hl6 (Ennakko,
tasaus kulutuksen mukaan)

Autopaikkamaksu
12 €/Kkk

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Autokatospaikan hoitovastike 12 €/kk
Kaukolampd ja tonttivuokra sisaltyy
vastikkeeseen. Kayttosahkd oman kulutuksen
mukaan.

6591-7300

Asunto-osake

Oma
3hkkph/we,slas.parv.+AK
3

2

2/2

71 m?

71 m?

Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Ei tarkistusmitattu. Pinta-ala voi siis olla edella mainittua pienempi tai
suurempi.

Hyva

Seinamateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Parketti

Remontoitu pinnoiltaan 2025. Jadkaappi-pakastin, astianpesukone,
induktioliesi, uuni, liesituuletin. Laminaattitaso.

Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta
Suihku, wc-istuin, allaskaappi, peili, pesukoneliitanta.

Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkdkiuas

Seinamateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti



Olohuone

Nakymat

Parveke

Sailytystilat
Autopaikka

Muutostydt huoneistossa

Viat ja vahingot

Kauppaan kuuluu

Myydaan kalustettuna

Myydaan vuokrattuna

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti
Kulku lasiparvekkeelle

Sisapihan suuntaan

Kylla
Tyyppi: Lasitettu
lImansuunta: Lansi

Kaapistot ja hakkivarasto

Autokatospaikka
Autokatospaikka AK 16 (0osakenumerot 22941-22990) myydaan erillisena
osakkeena asunnon myynnin yhteydesséa. VH. 4500 €

Sahkoautonlatauksen saa asentaa omakustanteisesti.

2024: Seindpintoja maalattu. 2025: Keittidsta uusittu kaapinovet, tasot, allas,
induktioliesi.

VVesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Tavanomainen tarpeisto, salekaihtimet ja rullaverhot niissa ikkunoissa, joissa
ne on, kiinteat valaisimet ja kaapistot, terassiritila.

Ei

H KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Tontti

Rakennusvuosi
Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa
Hissi

Taloyhtidssa sauna
Yhtion tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelma

Energiatodistus

Asunto Oy Oulun TahtitalvikkKi
Y-tunnus: 2545516-7

Omistus: Vuokra

Pinta-ala: 8 549 m?

Vuokranantaja: Oulun Kaupunki
Vuokra-aika paattyy: 31.12.2068
Vuosivuokra: 16 840 €

Tontin vuokra sisaltyy vastikkeeseen

Valmistunut: 2014
Puu

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Huopa

Asuinhuoneistot: 29

Ei

Ei

Vaestonsuoja (sis. hakkivarasto) ja kaapeli-tv
Kaukolédmpd

Kylla
Energialuokka: B2018
Voimassa: 11.06.2034



Tehdyt korjaukset 2025 Katon tarkistus, lapivientien tiivistys ja kattoluukkujen lukitustappien
asennus (Kerabit Oy), IV-kanavien puhdistus ja tasapainotus (Air-Vent Piping
Oy)

2024 Séhkdautopaikkojen rakentamisen aloitus, keskipihan
mMaapinnankorotus kaivon ymparilla, autokatoksen rannien alaosien
korjaukset, palovaroittimien uusiminen

2020 Sahkoauton latauskartoitus, jatekatoksen metalliovi

2019 Kaukolammaon jatkohélytys GSM modeemi

2018 Tikkaiden nousukiskot ja kiipeilyeste, lisdautopaikkojen rakentaminen 3
kpl

2016 Lisdautopaikkojen rakentaminen

Suunnitellut korjaukset Kunnossapitotarveselvitykselld suunnitteilla seuraavalle viidelle vuodelle:
Julkisivut: Huoltomaalaus, etelapaadyt 2026
Suunnitelma, kartoitus: Kiinteistdn kuntoarvio ja 10 v. PTS laadinta 2027

Lukijan on huomattava, etta ylla oleva on hallituksen nédkemys
kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. Pagtokset mahdollisesti
kaynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden suunnittelusta,
toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan yhtiokokouksessa erikseen. Ylia
mainitut toimenpiteet saattavat aikaistua tai mybhentya. Myyja ei vastaa
taloyhtion mydhemmin paattamista kunnossapitotoimenpiteista ja niista
aiheutuvista huoneistolle tulevista kustannuksista.

Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2026

Kiinnitykset 3519 334 €
Ylimaaraiset vastikkeet Kylla
Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei
Autopaikat Autopaikat erillisind osakkeina. Mahdollisuus asentaa sahkdautonlataus.

Autokatospaikat: 27 kpl
Pihapaikat sdhkopistokkeella: 9 kpl

Isannditsija Kodin Isannainti Oy, Oulu
Aleksi Ojala
Lekatie 6
90140 Oulu
0107395483
aleksi.ojala@kodinisannointi.fi
Isannditsijantodistus: 25.09.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
Huoltoyhtié Jurvelin

Lisatietoa taloyhtiosta 16 § Vastuu osakkeenomistajien lisatydna tilaamien tai jalkikateen
rakentamien huoneistokohtaisten tulisijojen,
savuhormien, terassilasien ja -rakenteiden korjaamisesta, kunnossapidosta,
siité aiheutuneista ylimaaraisista
kustannuksista ja mahdollisista vahingoista kuuluu osakkeenomistajalle.

@ MUITA TIETOJA

Palvelut Sale Talvikangas n. 2 km, K-Citymarket Rusko n. 4,8 km
Omakotimainen ja luonnonlaheinen asuinalue. Pururata lahelld, leikkipuistoja
useita



Koulut ja paivakodit Koulut: Honttaméaen koulu (kavellen) n. 1,3 km, Talvikankaan koulu n. 2 km
Paivakoti: Useita paivakoteja 1,5km sateella

Liikenneyhteydet Hyvat kulkuyhteydet, 1ahin bussipysakki menee vieresta n. 72 tunnin valein.

Kaavoitus Asemakaava
Oulun kaupunki: asemakaavoitus@ouka.fi

Vapautuu Muu ehto: Sopimuksen mukaan/ n. 2 Kk kaupasta
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Maarit Nissila
Kiinteistonvalittaja LKV
041 467 8264
mMaarit.nissila@roof fi

Roof Oulu | Asuntokolmio Oy Y-tunnus: 2364822-1
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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