





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




5. kerroksen loft huoneisto

Nyt vapautumassa poikkeuksellisen upea huoneisto sinulle, joka
haluat kodilta hieman enemman. Heti siséan astuessa huomio
kiinnittyy lahes lattiasta kattoon ulottuviin ikkunoihin, jotka tuovat
asuntoon runsaasti luonnonvaloa ja avaruutta. Keittio on varusteltu
saarekkeella ja se liséa entisestaan lasku- ja kaappitilaa. Keittio
yhdistyy toivotusti olohuoneeseen ja tilaan mahtuu hyvin 4-hengen
ruokailuryhma. Olohuone antaa mahdollisuuden moneen
sisustusratkaisuun ja siitd on kaynti isolle, koko huoneiston levyiselle
lasitetulle parvekkeelle, jossa kelpaa nauttia aikaisesta kevaasta
pitkalle syksyyn. Makuuhuoneesta I16ytyy kaappitilaa. Kylpyhuoneen
tummeat laatat tuovat kontrastia huoneiston muutoin vaaleisiin
pintoihin. Kylpyhuoneen oma sauna lisééa ripauksen luksusta arkeen.
Kaiken taman kokonaisuuden kruunaa ylékerran persoonallinen
parvi.

Asunto Oy Kangasalan Avena on valmistunut 2022 ja sen
l&Bmmitysmuotona on kaukolampd. Yhtid sijaitsee vuokra tontilla ja
pitéé sisalldén 36. asuinhuoneistoa. Mahdollisuus ostaa autopaikka
4.000¢€.

Sijainti ei selittelyita kaipaa. Vatiala on arvostettu asuinalue, joka
tunnetaan lapsiperheiden suosimana asuinalueena. Sijainti tarjoaa
mita upeimmat harrastus- ja ulkoilumaastot seka erinomaiset
paivittaiset palvelut ja julkiset yhteydet. Autolla myods nopeasti isoille
teille.

TIEDUSTELUT JA YKSITYISESITTELYVARAUKSET: Mikko Anttikoski,
myyntipaallikkd / 044 318 7770 tai mikko.anttikoski@roof fi
Get a roof. www.roof fi

1 6.10.2026 | Julkaistu 06.10.2026
ﬁ Kohdenumero 80537019

Vatiala, Mannakorventie 13 A 31, 36240 Kangasala

Kerrostalo, 2hk,s,parvilas.p, 43,5 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

123 250,48 €
(2 833,34 €/m?)

Velkaosuuden maksu

Kylla

Lainan maksutapa tasalyhennys ja maksuvali 1Kkk.
Lainasopimuksen mukainen korontarkistuksen
paiva on vuosittain 22.9. Huoneistokohtaisen
lainaosuuden voi maksaa koska vain pois sopimalla
siitd isédnnditsijatoimiston kanssa. Pankki veloittaa
osakaslyhennyksestd hinnastonsa mukaisen
palkkion 500 € (tilanne 6/2026). Pankin kulut
laskutetaan lainaosuutensa poismaksavalta
osakkaalta.

Velaton hinta

179 000 €
(4 114,94 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

106756 € / Kk

Hoitovastike

261 € / kk

Rahoitusvastike

806,06 € / kk

Muu vastike

0,50 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

18832-19814
Asunto-osake
Oma
2hk,s,parvilas.p
2

1

5/6

435 m?

435 m?

5574952 €
(1281,60 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Hoitovastike 6,00 / nelid
Hoitovastikeautopaikat 6,00 / jyvitetyt neliot
Mediavastike 0,50 / kappale

P&&omavastike 0,82 / velallinen jyv.osake.
Vesivastike-ennakko 25 / henkild

Vesitasaus kylma 7,40 / kuutio

Vesitasaus [dmmin 12,00 / kuutio

Vesi

\Vesimaksuennakko 25 € / kk / hld (Ennakko,
tasaus kulutuksen mukaan)

Yhtigjarjestyksen mukainen ja is&dnnditsijantodistuksen mukainen



Kunto Erinomainen

Keittio Saarekkeen ansiosta keittidssa on hyvin kaappi- ja laskutilaa. Huoneistoon
mahtuu 4- hengen ruokailuryhma.

Lattia: parketti
Seinat: maali

Varustus: induktioliesi, liesi, liesituuletin, jdékaappi / pakastin,
astianpesukone.

Pesutilat Kylpyhuoneeseen mahtuu pesutorni ja sielld on tilaa kodinhoidolle.

Lattia: laatta
Seinat: kaakeli

Varustus: pesukoneliiténtd, kaapisto, wc-istuin, bidee-suihku, peilikaappi,
suihku.

Sauna Oma sauna lisaa ripauksen luksusta arkeen.

Lattia: laatta
Sahkokiuas.

Makuuhuoneet Makuuhuoneessa kaappitilaa.

Lattia: parketti
Seinat: maali

Olohuone Olohuoneen suuret, lattiasta kattoon olevat ikkunat lisdavat tilantuntua
entuudestaan. Olohuoneesta on kaynti levedlld - kaakon suuntaan
aukeavalle lasitetulle parvekkeelle.

Lattia: parketti

Seinat: maali
Muut tilat Parvi antaa mahdollisuuden moneen kayttotarkoitukseen.
Parveke Kylla

Tyyppi: Lasitettu
[Imansuunta: Kaakko

Autopaikka Mahdollisuus ostaa autopaikka.
AP 41
4.000€

Yhtidon autopaikat sijaitsevat yhtion vuokraamalla erillisella LPA-tontilla.
Kaikki autopaikat on osakepaikkoja ja taloyhtiolla ei ole vuokrattavissa
yhtaan paikkaa.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaan kalustettuna Ei

Myydaan vuokrattuna Ei



H KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Kiinteistd

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot
Huoneistot yhtidssa
Hissi

Yhtion tilat ja varustelu

Asunto Oy Kangasalan Avena
Y-tunnus: 3163072-6

Kiinteistotunnus: 211-462-0005-0098

Omistus: Vuokra

Pinta-ala: 1989 m?

VVuokranantaja: FIM Vuokratontti Ky

Vuokra-aika paattyy: 27.05.2080

Vuosivuokra: 20 328,12 €

Tontin vuokralaisella on oikeus lunastaa vuokraamansa tontin osa
ensimmaisen kerran kahden vuoden kuluttua siita, kun rakennus on
valmistunut ja sen jalkeen kahden vuoden vélein sekd vuokrasopimuksen
paattyessa.

Yhtié hallitsee vuokraoikeuden nojalla Kangasalan kaupungin Kivelidn
kaupunginosan korttelissa 1221 tontti numero 13 (kiinteistétunnus 211-462-5-
98) naapuriyhtion Asunto Oy Kangasalan Lungon kanssa tehdyn
hallinnanjakosopimuksen mukaisesti seké omistaa ja hallitsee mainitulle
tontille yhtidlle rakennettavaa asuinrakennusta, muita rakennuksia ja
rakennelmia hallinnanjakosopimuksen mukaisesti. Yhtio voi myds ostaa ja
omistaa edelld mainitun tontin maardosia. Yhtidn omistamissa
rakennuksissa on huoneistojen yhteenlasketusta lattiapinta-alasta yli puolet
varattu osakkeenomistajien hallinnassa oleviksi asuinhuoneistoiksi.
Allekirjoitetun vuokrasopimuksen mukaan Asunto oy Kangasalan Avenan
osuus sopimuksesta ja sen vuokrasta 1506/2745- osaa ja Asunto Oy
Kangasalan Lungon osuus sopimuksesta ja sen vuokrasta 1239/2745-osaa.
Isdnnaditsijantodistuksessa mainittu tontin vuokra on Avenan osuus
vuokrasopimuksen mukaisesta vuosivuokrasta.

Yhti6é hallitsee vuokraoikeuden nojalla Kangasalan kaupungin Kivelidn
kaupunginosan korttelissa 1221 osoitteessa Mannakorventie 19, 36240
Kangasala sijaitsevaa LPA-tonttia (kiinteistdtunnus 211-462-5-102) yhdessa
Asunto Oy Kangasalan Aroman, Asunto Oy Kangasalan Lungon ja As Oy
Kangasalan Latten kanssa, LPA-tontista tehdyn hallinnanjakosopimuksen
mukaisesti.

Allekirjoitetun vuokrasopimuksen mukaan Asunto Oy Kangasalan Avenan
osuus sopimuksesta ja sen vuokrasta 14/48- osaa, Asunto Oy Kangasalan
Lungon osuus sopimuksesta ja sen vuokrasta 12/48-osaa, Asunto Oy
Kangasalan Aroman osuus sopimuksesta ja sen vuokrasta 17/48- osaa ja
Asunto Oy Kangasalan Latten osuus sopimuksesta ja sen vuokrasta 5/48-
osaa. Isédnnditsijantodistuksessa mainittu tontin vuokra on Avenan osuus
vuokrasopimuksen mukaisesta vuosivuokrasta.

Valmistunut: 2022
Kayttoonotto: 2022

Betoni

Tyyppi: Harjakatto
Kate: bitumikermikate

Asuinhuoneistot: 36
Kylla

Kaapeli-tv. Ulkoiluvélinevarasto.

Asuinhuoneistojen lampimat irtaimistovarastot sijaitsevat Asunto Oy
Kangasalan Granon ja Piantan (yhtiot viereiselld tontilla) asuinrakennuksessa
Jja ne on numeroitu huoneistonumeroiden mukaisesti.



Lammitysjarjestelma Kaukoladmpd

Energiatodistus Kylla
Energiatodistus 5.2.2021: Energiatehokkuusluokka B, E-luku 90.

Tehdyt korjaukset 2021-2022
Rakentaminen (loppukatselmus ja kayttodnottotarkastus pidetty 28.10.2022)
2023
Takuukorjaukset

Suunnitellut korjaukset 2026 Kiinteistdn normaalia yllapitoa huoltotdiden yhteydessa
2027 Kiinteistdn normaalia yllapitoa huoltotdiden yhteydessa
2028 Kiinteistdon normaalia yllapitoa huoltotdiden yhteydessa
2029 Kiinteistdn normaalia yllapitoa huoltotdiden yhteydessa
2030 Kiinteistdon normaalia ylldpitoa huoltotdiden yhteydessa

Autopaikat Pihapaikat sahkopistokkeella: 14 kpl

Isannoitsija Is&nndinti Eliel Oy
Marko Hellevaara
Isannditsijantodistus: 25.09.2026

Kiinteistonhoito Kartanon Kiinteistopalvelut Oy
Juvankatu 10
33710 Tampere
Lisatietoa taloyhtiosta Yhtigjarjestyksen 9 g sisaltéa maarayksen menettelysts, jossa yhtidlle tulisi

velvollisuus ostaa vuokra-alueena olevasta tontista méaraosia
mMaanvuokrasopimuksessa ja kiinteistdkaupan esisopimuksessa méaaritellyn
mukaisesti. Maanvuokrasopimuksessa ja kiinteistdkaupan esisopimuksessa
maaritetty ostovelvoite koskee tilannetta, jossa samalla tontilla oleva
naapuritaloyhtid Asunto Oy Kangasalan Lungo ostaisi osuutensa tontista
itselleen ja Asunto Oy Kangasalan Avena ei. Talloin Avenalle tulisi velvoite
ostaa itselleen vuokraamastaan tontinosasta 1/1000-osa.

Rakennusliike on ottanut yhtion eduksi asuntokauppalain mukaisen
suorituskyvyttomyysvakuutuksen, joka on voimassa 10 vuotta rakennuksen
kayttoonottopéaivasta. Rakennuksen loppukatselmus on pidetty 28.10.2022.

Taloyhtion hallinnonluovutuskokous on pidetty 13.2.2023

Tietoliikennejarjestelma:
Ethernet

Yhtion laajakaista:
Laajakaista perusnopeuksisena asukkaan kaytettavisséa rekisterditymalla
palveluntarjoajalle (DNA).

@ MUITA TIETOJA

Kaavoitus Asemakaava
Lis&tietoa kaavoituksesta antaa:
Kangasalan kaupunki Kunnantie 1, 36200 Kangasala, PL 50, 36201 Kangasala,
p. 03 5655 3000.

VVapautuu Heti
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SUUNTAAANTAVA, EI MITTAKAAVASSA.






Mikko AnttikoskKi

Myyntipaallikkd, asuntomyyja, KiLAT
044 318 7770
mikko.anttikoski@roof-.fi

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Nasilinnankatu 34, Tampere
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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