





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Valoisa kaksio parvella ja tilavalla parvekkeella Kauklahdessa

Tasséa kodissa nelidt on kaytetty fiksusti. Toisen kerroksen 41 m?
kaksion liséksi kaytdssa on noin 10 m? parvi, joka tuo asuntoon
arvokasta lisatilaa ja tekee pohjaratkaisusta tavallista
nmMonipuolisemman.

Olohuone ja keittid muodostavat valoisan ja avaran kokonaisuuden.
Olohuoneesta on kaynti tilavalle parvekkeelle, joka toimii mukavana
liséhuoneena kevaasta pitkalle syksyyn. Erilliseen
mMakuuhuoneeseen mahtuu hyvin sailytystilaa, ja kylpyhuoneessa on
paikka pesutornille.

Parvi mukautuu elamantilanteen mukaan esimerkiksi tyotilaksi,
vierashuoneeksi, oleskelutilaksi tai toiseksi makuuhuoneeksi. Juuri
t&ma tekee kodista toimivan myods silloin, kun tilantarve muuttuu.

Asukkaiden kaytossa ovat taloyhtion sauna, pesutupa ja kerhotila.
Huoneiston ostajalla on liséksi mahdollisuus ostaa
ldBmpdpistokkeellinen autopaikka 3 OO0 euron hintaan.

Kauklahti tarjoaa rauhallisen ja yhteisollisen ympéariston luonnon
l&hella. Vehreat ulkoilumaastot ja merenranta Ioytyvat lahelts, joten
alue sopii hyvin luonnossa liikkuvalle.

Tassa on toimiva koti yksin asuvalle, pariskunnalle tai etatyodtilaa
tarvitsevalle. Ota yhteytta ja sovitaan yksityisesittely.

OTATHAN YHTEYTTA JA VARAAT OMAN ESITTELYAJAN!

Sami Pelkonen

LKV, LVV, Kaupanvahvistaja
040 830 1029
sami.pelkonen@roof.fi

1 5.10.2026 | Julkaistu 05.10.2026
ﬁ Kohdenumero 80537907

Kauklahti, Kauppiaantanhua 3 D 27, 02780 Espoo

Luhtitalo, 2h+avok+kph+parvi+parveke, 41 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

0€

Velaton hinta

189 000 €
(4 609,76 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

369 € / kk

Hoitovastike

369 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet 852-892

Hallintamuoto Asunto-osake
Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelima

189 000 €
(4 609,76 €/m?)

Vesi
20 € / hl6 / kk

Saunamaksu
30 € kertamaksu

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Varsinaisessa yhtidkokouksessa 9.6.2026
hallitukselle annettiin valtuudet peria tai olla
perimatta tarvittaessa enintaan kahden
kuukauden ylimé&arainen hoito- ja/tai
rahoitusvastike. Hallitus peri kaksi yliméaaraista
hoitovastiketta tammikuussa ja helmikuussa
2026. Autopaikkahoitovastike 1,75 €/m?/kk (12,5
m? x 1,75 = 21,88 €/kk) myydaan erikseen
osakkeella. Padomavastike 1on 24,50 €/m?/Kkk,
mutta D27:88n ei kohdistu yhtidlainaa.

2h+avok+kph+parvi+parveke

Huoneluku 2
Makuuhuoneita 1
Kerros/Kerroksia 2/2
Asuintilojen pinta-ala 41 m?
Muiden tilojen pinta-ala 10 m2
Kokonaispinta-ala 51 m?2

Pinta-alan peruste

Yhtidjarjestyksen mukainen

Tarkistusmitattu: Ei

asuinpinta-ala 41m2 + n. 10mM2 parvi. Parven pinta-ala ei perustu yhtion
asiakirjoihin, eika sita ole tarkastusmitattu.

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto Hyva

Keittio VARUSTUS: Induktioliesi, liesituuletin, uuni, hana, kaapistot, allas,
astianpesukone, jd&kaappi, pakastin, integroitu mikroaaltouuni.
SEINAT: Maali.

LATTIAT: Laminaatti.

Pesutilat VARUSTUS: Suihku, suihkuseing, wc-istuin, pesukoneliitdnta, hana,
peilikaappi, allaskaappi.
SEINAT: Laatta.

LATTIAT: Laatta.



Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Autopaikka

Viat ja vahingot

Myydaan vuokrattuna

Asunnossa sauna: Ei

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Huoneiston yhteydessa myydaan léampdpistokkeellinen autopaikka nro

AP24,

\esivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Kiinteisto

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa
Taloyhtitssa sauna
Yhtion tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

Tehdyt korjaukset

As Oy Espoon Puistolinna
Y-tunnus: 2889227-4

Kiinteistotunnus: 49-44-75-1-11

Omistus: Vuokra

Pinta-ala: 2 465 m?
Vuokranantaja: Espoon kaupunki
\Vuosivuokra: 34 372,66 €

Valmistunut: 2019
Kayttoonotto: 2019

Puu

Tyyppi: Pulpettikatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 27

Kylla

Kaapeli-tv, pesutupa ja ulkoiluvalinevarasto
Maalampo

Kylla
Energialuokka: C2013
VVoimassa: 06.03.2027

2021 huoneistojen Al ja A4 vesivahinko

2022 Maalampdjarjestelman huolto

2023 IV-koneiden suodattimien hankinta

2023 IV-koneiden korjaukset (A1, B12, D24)

2023 IV-koneen puhaltimen uusiminen (B12)
2024 Kuntoarvio ja PTS (10 vuoden suunnitelma)
2024 saéhkdautojen latauspisteiden selvitys
2025 IV-koneen korjaus

2025 D talon I&pivientien tiivistykset

2026 D-talon katon korjaus



Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys

Asbestikartoitus
Kiinnitykset
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isannoitsija

Kiinteistonhoito

Lisatietoa taloyhtiosta

@ VUITA TIETOJA

Palvelut

Koulut ja paivakodit

Kaavoitus

Suunnitellut kunnossapitotoimenpiteet ja kustannukset 2026-2030
2026

- Kattojen kuntojen selvitys

2026-2027

- Patolevyjen kiinnitys

- Alapohjan lapivientien tiivistys

- Pienet rappauskorjaukset

2027

- IImanvaihtokanavien nuohous

Tarkastelujakson 2024-2029 loppupuoli

- Taydentavien puurakenteiden huoltomaalaus (esim. piha-aidat)
- lImanvaihtokanavien nuohous- ja saatotyot

Tehty: 2026

Kunnossapitosuunnitelma vuosille 2026-2030, hyvaksytty yhtidkokouksessa
2024. Hallituksen

arvion mukaan yhtiolla ei ole normaalin vuosittaisen kunnossapidon lisgksi
sellaisia

hankkeita, jotka seuraavan viiden vuoden aikana vaikuttaisivat olennaisesti
osakehuoneistojen

kayttoon tai yhtidvastikkeeseen.

Tehty: Ei
4 484 33720 €
Kylls

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Pihapaikat: 24 kpl

Oiva Isédnndinti Oy
Tea Rytilahti
Bulevardi 3

00120 Helsinki
0107556342

Huoltoyhtio

Rakennuttaja on jattanyt osan rakennusaikaisista toistd tekematta.
Rakennuttaja on jattanyt

konkurssihakemuksen 10.7.2025. Kuluttajariitalautakunta on todennut
perustajacsakkaan antaneen virheellista tietoa (taloudellinen virhe). Yhtion
mMaksuvalmius on ollut heikko. Huoneisto C13 ja autopaikat AP19 ja AP20
otettu haltuun vastikevelkojen vuoksi.

K-Market Kauklahti, Alepa, Lidl Kauklahti jossa myds Alko, Emil Halme
Kahvilaleipomo, Kauklahden kirjasto, Kauklahden sivuapteekki, Jorvin
Sairaala

Espoon Golf, jalkapallokentta ja Ravintola Cru

Koulut: Kauklahden koulu
Paivakoti: Kauklahden paivakoti

Asemakaava
Espoon kaupunki, kaavoitus
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Pohjakuva Suuntaa-antava. Ei Mittakaavassa.
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Huomautus pohjakuvasta

Pohjakuva on suuntaa-antava, eika sitd voida pitaa mittatarkkana. Myyntiesitteessa ilmoitetut pinta-alat perustuvat muihin
Pohjakuvassa esitetyt mitat ja kuin Jane voivat poiketa kuvassa
eika nilts ole Mitat voivat poiketa esitetysta. Ostajan on huomioitava, etta pohjakuvan tiedot ovat
L: K Vv

todellisista, minka vuoksi pohjakuvaa ei tule kiyttaa rakennus- tai ainoastaan havainnollistavia. Myyjd, valitta]a tai pohjakuvan laatija
3 eika pi i eivit vastaa eroista nihden.




Sami Pelkonen
Kiinteistonvalittaja, LKV
040 830 1029
sami.pelkonen@roof.fi

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi Q Metsénneidonkuja 6, Espoo
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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