





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Etsitkd viihtyisaa kotia Helsingista, jossa on erinomaiset
likenneyhteydet ja palvelut [&hella? Tama Puotinharjussa sijaitseva
kaksio tarjoaa kaiken tamaéan ja paljon muuta! Asunto on
hyvakuntoinen ja sijaitsee talon ensimmaisessa kerroksessa.
Vuonna 1964 valmistunut talo on hyvin hoidettu, ja vime vuosina on
tehty useita merkittavia parannuksia, kuten siirtyminen
mMaalampaoon.

Asunnossa on tilava olohuone, josta on paasy omalle parvekkeelle.
Keittic on varustettu nykyaikaisilla laitteilla, ja kylpyhuoneessa on
pesukoneliitanta. Makuuhuoneen parkettilattia ja maalatut seinat
luovat rauhallisen tunnelman.

Taloyhtidssa on monipuoliset yhteiset tilat, kuten sauna, pesutupa
ja urheiluvalinevarasto. Autopaikkoja on saatavilla isannoitsijalta, ja
sahkdauton latausmahdollisuuksia on tulossa lisééa.

Sijainti on erinomainen: Puotilan metroasema ja bussipysakit ovat
kavelyetaisyydella, ja Itakeskuksen monipuoliset palvelut ovat vain
muutaman minuutin paassa. Lahialueella on myds useita kouluja,
mika tekee tasta kodista erinomaisen valinnan perheille.

Tartu tilaisuuteen ja tule tutustumaan téhan viehattavaan kotiin,
joka tarjoaa mukavuutta ja helppoa arkea keskeisella sijainnillal

Myynti, Esittelyt ja Lisatiedot:

Teo Schukov
Asuntomyyja
0401949191
teo@roof fi

Hoidan my&s nykyisen asuntosi myynnin, mikali vanha pitaa myyda
pois uuden alta! Mikali haluat saada rahoitustarjouksen, saat
kontaktieni kautta Kilpailukykyisen lainatarjouksen nopeallakin
aikataululla!

1 5.10.2026 | Julkaistu 05.10.2026
ﬁ Kohdenumero 80519600

Puotinharju, Vartiokyla, Kuusistonlinnantie 1F 45, 00900
Helsinki

Kerrostalo, 2h+k, 59 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 182 184,85 €
(308788 €/m?)
VVelkaosuus Lisatietoa vastikkeista
6 815,15 € Pasdomavastike 4 maaldmpdurakka.
(115,51 €/m?) Varsinainen yhtidkokous 25.5.2026:
-hallitukselle mydnnetty valtuutus tarvittaessa
Velkaosuuden maksu perig 1-3 kuukauden ylimaarainen hoitovastike.
Kylla

Ajankohta varmistettava iséannditsijalta. Saunamaksu

14 € kuukaudessa
Velaton hinta

189 000 € Autopaikkamaksu

(3 203,39 €/m?) 15 € / kk

Yhti6vastike yhteensa Muut maksut / lisdtietoa maksuista
332,80 € / kk Laajakaistamaksu 20€/kk. Autopaikka

sahkolatauksella 40€/kk.
Hoitovastike

270,40 € / kk

Rahoitusvastike

62,40 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet 17075-17490

Hallintamuoto Asunto-osake

Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelma 2h+k

Huoneluku 2

Makuuhuoneita 1

Kerros/Kerroksia /4

Asuintilojen pinta-ala 59 m?

Kokonaispinta-ala 59 m?

Pinta-alan peruste Yhtigjarjestyksen mukainen ja isénnditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Kunto Hyva

Keittid Varustus: Liesi, liesituuletin, astianpesukone, uuni ja jaakaappipakastin

Liesi: Valurautaliesi
Tybtasot: Laminaatti
Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti



Pesutilat

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Parveke

Terassi

Viat ja vahingot

Myydaan kalustettuna

Myyd&an vuokrattuna

Varustus: WC-istuin, suihku, pesukoneliitdnta, peilikaappi, pesuallas,
allaskaappi ja bidee-suihku

Seindmateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Asunnossa sauna: Ei

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Kylla
Tyyppi: Lasitettu
lImansuunta: Lansi

Ei
Vesivahinko: Ei

Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Kiinteisto

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot
Huoneistot yhtidssa
Hissi

Taloyhtitssa sauna

Yhtion tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

As Oy Kuusistonlinnantie 1, Helsinki
Y-tunnus: 0119359-6

Kiinteistotunnus: 91-45-83-5

Omistus: Vuokra

Pinta-ala: 9 266 m?

Vuokranantaja: Helsingin Kaupunki

Vuokra-aika paattyy: 31.12.2080

Vuosivuokra: 31845,60 €

Uusitun tontinvuokrasopimuksen vuosivuokra on 1.1.2026 alkaen 31845,6
euroa. Tama summa on 50% lopullisesta vuokrasta vuonna 2036. Vuokra
nousee vuosittain viisi prosenttiyksikkda 10 vuoden kuluessa kunnes vuokra
on vuonna 2036 arviolta 63 691,2 euroa eli Helsingin kaupungin asettamassa
sadan prosentin tasossa.

Valmistunut: 1964
Kayttoonotto: 1964

Betoni

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 44
Ei
Kylla

Pesutupa, mankeli, kaapeli-tv, kuivaushuone, vaestdonsuoja, kellarikomero,
ulkoiluvalinevarasto ja kerhotila

Maalampo



Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys
Asbestikartoitus
Kiinnitykset

Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Kylla

Energialuokka: F2013

Voimassa: 19.01.2025

Kohteen energiatodistus on vanhentunut.

Yhteystapa: laajakaista.

DNA (10mb).
Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla

Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

2024 siirrytty maalampdon, asfaltti-korjaukset, kaivojen korotus

2022 Autotallien ovikynnysten korjaus

2021 Porrasulko-ovien kunnostus, sdhkdauton latauskartoitus

2020 Parvekelasien huolto, tarkistus ja korjaukset, jatepisteen kaksi uutta
Molok-pinta-astiaa

2019 Piha-alueiden kunnostusta, sadevesiviemareiden saattolammitys
2018 Saunan puuosien uusiminen, porrashuoneiden kunnostaminen
2017 Vesikaton uusiminen aluskatteineen

2013 Viemaéreiden sukitus, linjasaneeraus, kuituyhteys

2010 Sadevesikourut ja -syoksyt, julkisivujen maalaus, parvekkeiden
saneeraus

2007 Lukituksen uusiminen, maanalaiset jateastiat

2006 Ikkunoiden uusiminen

2005 Kattojen maalaus

2004 Linja- ja patteriventtiilien uusiminen ja perussaato

2003 Kaukolampdlaitteiden uusiminen

2002 Ulkoalueiden kunnostus, sadevesi- ja tonttiviemarien uusiminen,
saunan peruskorjaus

Hallituksen kunnossapitotarveselvitys 2026-2030 (Hallituksen
kunnossapitotarveselvityksessa esitetyt korjaustoimenpiteet ovat suuntaa
antavia ja niitad voidaan muuttaa vuosittain taloyhtion kulloistenkin
tarpeiden mukaan.)

2026 lukituksen uusiminen. S&hkdauton latauspaikkojen rakentaminen, ensin
takarivi asfalttia rikkomatta. Porrasulko-ovien huoltolakkaus. Ranskalaisten
parvekkeiden ovien maalaus.

2026-2027 autotallien ovet ja lattiat

2027 saunaosaston peruskorjaus

2028-2030 pihavalaistu, aita, asfalttityot

Tehty: 2026
Tehty: Ei

3387 499,99 €
Kylla

Yhtiolla: Ei

Osakkailla: Ei

Autopaikat isannditsijalta.
Autotallit: 9 kpl

Pihapaikat: 32 kpl

Pihapaikat sahkopistokkeella: 30 kpl



Isannditsija Vuo-Kiinteistopalvelut Oy
Tuomo Nenonen
Tyynylaavantie 20
00980 Helsinki
010 8213500
tuomo.nenonen@vuokKki.fi
Isannditsijantodistus: 03.07.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtio

@ MUITA TIETOJA

Palvelut [takeskus n. 900m
Prisma Itakeskus n. 180m

Koulut ja paivakodit Koulut: Puotilan ala-aste, n. 450m
Vartiokylan ylaasteen koulu n. 850m

Liikenneyhteydet Bussipysakki 1&helld, metroasema 1&helld, kaupunkilikenneyhteys, hyva
kulkuyhteys, sujuvat yhteydet omalla autolla ja hyvat pyorailytiet
Lahin bussipysakki n. 80m
Puotilan metroasema n. 400m

Ranta Ei rantaa

Kaavoitus Asemakaava
Helsingin kaupunki.

Vapautuu Sopimuksen mukaan

LASITETTU
PARVEKE

OH

ROOF

Suuntaa-antava, ei mittakaavassa






Teo Schukov
040 194 9191
teo@rooffi
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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