





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Valoisa ja viihtyisa rivitalokoti Masalassa

Vuonna 2022 valmistunut asunto tarjoaa modernia ja huoletonta
asumista rauhallisessa ymparistdssa. Hyvin suunniteltu
pohjaratkaisu, laadukkaat kodinkoneet, oma aidattu piha ja katettu
terassi tekevat kodista erinomaisen vaihtoehdon niin ensiasunnon
ostajalle kuin helppoa ja viintyisad asumista arvostavalle.

Avara avokeittio yhdistyy luontevasti olohuoneeseen ja luo kotiin
mukavan seurustelu- ja oleskelutilan.

Suuret ikkunat ja korkeat huoneet tuovat valoa ja avaruutta téhan
kauniiseen kotiin. Kylpyhuoneessa on kaunis laatoitus ja tilaa myos
pyykkihuollolle. Olohuoneesta on suora kaynti pihalle, mika tuo
rivitaloasumiseen mukavasti lisaa tilan tuntua ja yksityisyytta. Sijainti
yhtion reunalla tuo myds avaruutta pihalla oleskeluun. Kaapistojen
liséksi sailytystilaa on katevasti asunnon sisaankaynnin yhteydessa
olevassa varastossa seka lampimassa irtainvarastossa.

Asunto Oy Kirkkonummen Tiikki on vuonna 2022 valmistunut
viihtyisa ja hyvin hoidettu taloyhtio. Asukkaiden kaytosséa ovat
saunatilat yhteisesti naapuriyhtion kanssa. Asunnon edulliset
yllapitokustannukset tekevat asumisesta myos taloudellisesti
houkuttelevaa.

Masala tarjoaa erinomaiset puitteet sujuvaan arkeen. Lahistolta
IBytyvat paivittéistavarakaupat, apteekki, terveysasema, kirjasto
seka ravintoloita ja muita palveluita. Masalan koulu ja useat
paivakodit sijaitsevat l&helld, joten myos lapsiperheen arki on helppo
jarjestaa.

Vapaa-ajalle Masala tarjoaa runsaasti tekemista. Masalan
urheilupuisto monipuolisine likuntamahdollisuuksineen palvelee
kaikenikaisia: alueelta I6ytyvat muun muassa tekonurmikentta,
tenniskenttd, ulkokuntoilupaikka, pumptrack-rata,
beachvolleykentta seka luistelu- ja jaakiekkokaukalo. Lahialueen
kuntoradat, ulkoilureitit ja hiihtoladut tarjoavat hyvat mahdollisuudet
likkua ja nauttia luonnosta ympari vuoden. My&s pydrailyreitit ovat
helposti saavutettavissa.

Masalan juna-asema tekee kulkemisesta vaivatonta seka Helsingin
etta Kirkkonummen suuntaan. Myos autolla likkuminen on sujuvaa ja
Espoon seké Kirkkonummen palvelut ovat helposti saavutettavissa.

Tassa kodissa yhdistyvat moderni ja huoleton asuminen, oma
viihtyisa piha, edulliset asumiskustannukset seka monipuoliset
palvelut ja harrastusmahdollisuudet. Rauhallinen ymparisto ja
sujuvat kulkuyhteydet tekevat tasta kodin, jossa arki on helppoa ja
viihtyis&a. Tervetuloa tutustumaan ja ihastumaan!

Tiedustelut ja esittelyt:




Oili Rosti-Raty 0400 550508

oili.rosti-raty@roof.fi

Get a Roof!

1 4.10.2026 | Julkaistu 04.10.2026
ﬁ Kohdenumero 80536520

Masala, Framnasintie 7 J 25, 02430 Kirkkonummi

Rivitalo, 2h, avok, kph, terassi, 40,5 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

1778,01€
(43,90 €/m?)

Velkaosuuden maksu

Kyll3

Velaton hinta

179 000 €
(4 419,75 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

305,32 € / kk

Hoitovastike

194,40 € / kk

Rahoitusvastike

50,17 € / kk

Tontin vuokravastike

60,75 € / kk

1 HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma

Huoneluku

21852-22997
Asunto-osake

Oma

2h, avok, kph, terassi
2

177 221,99 €
(4 375,85 €/m?)

Vesi
20 € / hlo / kk

Autopaikkamaksu
18 € / kk

Muut maksut / lisatietoa maksuista

Autopaikkojen hoitovastike 18 €/kk/autopaikka,
rahoitusvastike 0,67 €/kk/autopaikka.
Yhtidkokous 9.4.2026 valtuutti hallituksen
perimaan tai jattéa perimattéa enintaan neljan (4)
kuukauden hoitovastikkeen maara yhtion
taloudellisen tilanteen niin vaatiessa. Valtuutus
On voimassa seuraavaan varsinaiseen
yhtiokokoukseen asti. Lisaksi hallitukselle
mydnnetaan valtuudet maarittaa
padomavastikkeen taso tarvittaessa esimerkiksi
viitekoron

merkittavan muutoksen vuoksi tai
lainanlyhennysten alkamisen vuoksi. Valtuutus on
voimassa seuraavaan varsinaiseen
yhtidkokoukseen asti.



Makuuhuoneita
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Muiden tilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta
Kunto

Keittid

Pesutilat

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Muut tilat

Nakymat

Terassi

Sailytystilat

Autopaikka

Muutosty6t huoneistossa

Viat ja vahingot

Kauppaan kuuluu
Kauppaan ei kuulu
Myydaan kalustettuna

Myydaan vuokrattuna

]
/1

40,5 m?
3 m?
43,5 m?

Yhtigjarjestyksen mukainen ja is&dnnditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Muu ala on huoneiston ulkovarasto.
Hyva

Lattiamateriaali: Vinyyli

Novarttin keittidssa on jaa/pakastinkaappi, erillinen induktioliesitaso,
erillisuuni, astianpesukone, liesituuletin. Tydtasot on laminaattia, vélitilassa
levy.

Kylpyhuoneessa sadesuihku, kdantyva suihkuseing, wc-istuin, bidee-suihku,
peilikaappi, allaskaappi, allas, pesukoneliitédnta. Seinat ja lattia laatoitettu,
vesikiertoinen lattialammitys.

Asunnossa sauna: Ei

Makuuhuoneessa kaapistot, seindt maalattu, yksi tehosteseina tapetoitu,
lattia vinyylia.

Takka: Takkavaraus
Olohuoneesta kaynti takapihalle ja terassille. Olohuoneen seindt maalattu,
lattia vinyylia.

Eteisessa lattia laattaa, rimaseing, jossa koukut, vesikiertoinen
lattialdammitys.

Omalle takapihalle n. etela-lansi suuntaan ja yhtion piha-aluille.

Kylla
Katettu terassi ja oma piha n. lanteen.

Kaapistot, hakkivarasto ja kylma ulkovarasto
Lammin hakkivarasto taloyhtion tiloissa n. 2 m2.

Pihapaikka séhkdpistokkeella
Huoneiston yhteydessa myydééan kaksi piha-autopaikkaa AP 219 ja AP 220,
velatonhinta 1900 € / kpl.

Rakennusaikaan asuntokohtaiset muutokset: sadesuihku, keraaminen allas
keittioon, keittidn hana, valokate terassille, siséénkaynnin yhteydessa oleva
varasto, takaoven lukitus.

\esivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Salekaihtimet, rimaseinan koukut.

Pesuhuoneen pyyhekoukut (tarra), eteisen vaalea naulakko neuvoteltavissa.
Ei

Ei



H KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Kiinteistd

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa
Taloyhtitssa sauna
Yhtidn tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys

Ylimaaraiset vastikkeet

Rajoitukset

Asunto Oy Kirkkonummen Tiikki
Y-tunnus: 3132978-1

Kiinteistotunnus: 257-2-2009-6

Omistus: Valinnainen

Pinta-ala: 3 721 m?

Vuokranantaja: Suomen Osatontti Il Ky
Vuokra-aika paattyy: 16.03.2071
Vuosivuokra: 16 610,67 €

Lunastushinta: 21000 €

Osuus lunastettu: Ei

Tontin lunastushinta tarkistetaan vuosittain

Valmistunut: 2022
Kayttoonotto: 2022

Puu ja terasbetoni

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Betonitiilikate

Asuinhuoneistot: 15

Kylla

Lammin irtainvarasto, Valokuitu Telia (Sisaltyy vastikkeeseen)
Kaukolampd ja vesikiertoinen lattialdammitys

Kylla
Energialuokka: B2018
VVoimassa: 13.09.2032

Yhteystapa: Valokuitu
Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Ei

Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

2023 Uusittu postilaatikot ja katokset

2024 Uusi aita ja huoneiston J 25 takaoven lukon asennus

2024 Autojen sahkdlatausasemia omakustanteisesti

2025 Ajoreitin asfaltointi

2025 Jyrsijaverkkojen asennus varastokoppeihin ja irtainvarastojen
uudelleen rakennus

2029 Salaojien tarkastus ja puhdistus seké iimanvaihdon tarkistus ja
puhdistus

2030 Poistoilman kanavien puhdistus

2033 Tuloiimakanavien puhdistus

Tehty: 2026
E

Yhtid omistaa 1/8 suuruisen maaraosan Kirkkonummen kunnan Masalan
kunnanosan korttelin 2009 tontista nro 4

(kiinteistétunnus 257-2-2009-4) ja hallitsee sita yhdessa tontin muiden
omistajien kanssa korttelin 2009 tonttien kesken tehdyn
yhteisjarjestelysopimuksen mukaisesti. Yhtio omistaa mainitulle tontille
rakennetun talousrakennuksen yhdesséa Asunto Oy Kirkkonummen Akaasian
(y-tunnus 3132983-7) kanssa.



Autopaikat Autopaikat omilla osakkeilla, myydaan erikseen
Kadunvarsipysakaointi

Isannditsija Onni Is&énndinti
Kimmo Honkaniemi
Lakkisepantie 23
00620 Helsinki
09 83872558
kimmmo.honkaniemi@onniisannointi.fi
Isannditsijantodistus: 29.09.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtio
Sevifi Oy Ab
Lisatietoa taloyhtiosta Yhtidjarjestys 8 §: Yhtion asuinhuoneistojen ja osakashallinnassa olevien

muiden tilojen rakentamisvaiheen aikaisiin rakennussuunnitelmiin
kuulumattomien osakkeenomistajan asentamien tai asennuttamien
rakenteiden ja

rakennelmien osalta on korjaus-, kunnossapito-, huolto-, vahinko- ja muu
vastuu kyseisen huoneiston tai tilan hallintaan oikeuttavien osakkeiden
omistajalla.

Asuinhuoneistojen huoneistokohtaisen liitekartan mukaisen (liite 1) piha
alueen hoitamisesta, uusimisesta ja niista

aiheutuvista kustannuksista vastaa huoneiston hallintaan oikeuttavien
osakkeiden omistaja. Piha-aluetta rajaavien

pensasaitojen ja puiden hoidosta ja uusimisesta ja niista aiheutuvista
kustannuksista vastaa yhtio.

Jokaisella huoneistolla on oma koneellinen tulo-poisto ilmanvaintokone
lBrmmdntalteenotolla. Yhtid vastaa

iimanvaihtokoneen huollosta ja kunnossapidosta.

Mahdolliset asukasmuutoksina toteutettavat takat, hormit ja piiput jagvat
huoneiston omistajan kunnossapitovastuulle. Muutoin kunnossapitovastuu
maaraytyy asunto-osakeyhtidlain perusteella.

Osakkeenomistajat ovat velvollisia sallimaan hallinnassaan olevissa
asuinhuoneistoissa ja muissa osakashallinnassa olevissa tiloissa sellaiset
toimenpiteet, jotka ovat tarpeellisia yhtion kiinteiston ja rakennusten
huollon, kunnossapidon ja muiden vastaavien toimenpiteiden
suorittamiseksi. Osakkeenomistajat eivat ole oikeutettuja tekemaan
hallinnassaan olevilla asuntopihoilla ja terasseilla sellaisia korjaus-,
kunnossapito- ja peruskorjaustoimenpiteita tai asentamaan tai
rakentamaan niille sellaisia laitteita tai rakenteita, jotka vaikuttavat
asuinrakennuksen julkisivuun esimerkiksi rakenteisiin tai vareihin tai muuhun
ulkondkdon vaikuttaviin seikkoihin.

@ MUITA TIETOJA

Palvelut Masalassa on K-Market Masala, S-Market Masala, kirjasto, sivuapteekki,
terveysasema
Koulut ja paivakodit Koulut: Masalan koulu (1-6 Ik), Nissnikun koulu (1-9 k), Sundsbergin puolella

Kartanonrannan koulu
Paivakoti: Masalan paivakoti, jossa esiopetus, Liinaharjan ja Nissnikun
paivakoti sekd Hommmas Daghem ja Creative Learning Playschool Masala

Liikenneyhteydet Bussipysakki 1&helld, juna-asema lahelld, sujuvat yhteydet omalla autolla ja
hyvat pyorailytiet



Kaavoitus Asemakaava
Kirkkonummen kaupunki / kaavoitus
p. 09 29671

Vapautuu Muu ehto: Sopimuksen mukaan / 2 kk kaupanteosta

ASUINPIHA

TERASSILAATOITUS

ROOF

SUUNTAAANTAVA, EI MITTAKAAVASSA.
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Oili Rosti-Raty
040 055 0508
oili.rosti-raty@roof.fi

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi Q Metsénneidonkuja 6, Espoo
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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