





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Valoisa ylimman kerroksen kaksio rauhallisella Hermanninmaella

Hermanninmaella sijaitseva 45,2 m? kaksio tarjoaa valoisan ja
hyvakuntoisen kodin talon ylimmassa kerroksessa. Suuret ikkunat
tuovat runsaasti luonnonvaloa sisaan ja ilta-aurinko valaisee
asuntoa pitkéalle iltaan.

Olohuoneessa on hyvin tilaa seka oleskelulle ettéd ruokailuryhmalle.
Keittid on omana erillisena tilanaan, mika pitaa ruoanlaiton
luontevasti erillaan oleskelutiloista. Makuuhuone tarjoaa rauhallisen
oman tilan ja kaapistot tuovat hyvin sailytystilaa. Kylpyhuone on
uusittu taloyhtion linjasaneerauksen yhteydessa.

Vuonna 1959 valmistuneessa Asunto Oy Orionrinteessé on tehty
vuosien varrella kattavasti kunnostuksia, joista merkittavimpiin
kuuluu toteutettu linjasaneeraus. Taloyhtiosta 10ytyvat myos
asukkaiden yhteiseen kayttdoon sauna ja pesutupa seka
urheiluvalinevarasto.

Hermanninméaki on rauhallinen ja vehrea asuinalue l&hella
kantakaupunkia. Alueen puistot ja vehrea ymparisto tuovat hyvan
vastapainon kaupunkiasumiselle, mutta palvelut ja likenneyhteydet
ovat silti Iahella. Kalasataman, Vallilan ja Arabianrannan monipuoliset
palvelut ovat helposti saavutettavissa. Raitiovaunut ja bussit
kulkevat lahelta, ja yhteydet ovat sujuvat niin keskustan,
Kalasataman kuin Pasilankin suuntaan.

Tassa kodissa yhdistyvat ylimman kerroksen rauha, valoisuus ja
erinomainen sijainti 1dhella kantakaupunkia.

Ole yhteydessa, niin sovitaan sinulle sopiva esittelyaikal

Tommi Kujala
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Hermanninmaki, Hermanni, Orioninkatu 13-15 B 27,
00550 Helsinki

Kerrostalo, 2h, k, kph, 45,2 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 229 000 €

(5 066,37 €/m?)
Velkaosuus Vesi
0€ 27 €/ hld / kk
Velkaosuuden maksu Saunamaksu
Kylla 15 € kuukaudessa
Velaton hinta Autopaikkamaksu
229 000 € 45 € / Kk

(5 066,37 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

294,40 € / kk

Hoitovastike

294,40 € / kk

] HUONEISTO

Osakkeet 1215-1260

Hallintamuoto Asunto-osake

Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelma 2h, k, kph

Huoneluku 2

Makuuhuoneita 1

Kerros/Kerroksia 4/4

Asuintilojen pinta-ala 45,2 m?

Kokonaispinta-ala 45,2 m?

Pinta-alan peruste Is&nnditsijantodistuksen mukainen

Tarkistusmitattu: Ei

Lisatietoja pinta-alasta Ei tarkistusmitattu. Pinta-alat saattavat taman ikaisissa kohteissa (yhtio
rekisterdity ennen 01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten
nykyisten mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta
asuintilojen pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai
suurempi.

Kunto Hyva



Keittio Varustus: Liesituuletin, uuni, astianpesukone, jdékaappipakastin, liesi ja
integroitu mikroaaltouuni
Liesi: Keraaminen liesi
Tybtasot: Laminaatti
Seinédmateriaali: Laatta ja maali
Lattiamateriaali: Parketti

Pesutilat Varustus: Suihku, suihkuseing, WC-istuin, pesukoneliitanta, peilikaappi,
lattialammitys, allaskaappi ja pyyhekuivain
Seindmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Makuuhuoneet Seinadmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Olohuone Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Sailytystilat Makuuhuoneessa kaapisto

Muutostydt huoneistossa 2022:
- Seinien ja kattojen maalaus
- Eteisen ja makuuhuoneen kiinteiden kaappien maalaus sisalta ja hyllyjen
vaihto
- Parkettilattioiden hionta ja lakkaus
- Jalkalistojen uusinta

Edellinen omistaja tehnyt keittio- ja kylpyhuoneremontin taloyhtion
putkirempan yhteydessa.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaén vuokrattuna Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi Asunto Oy Orionrinne

Y-tunnus: 0222958-9
Kiinteisto Kiinteistotunnus: 091-021-0655-0003
Tontti Omistus: Vuokra

Pinta-ala: 2 316 m?

Vuokranantaja: Helsingin kaupunki

Vuokra-aika paattyy: 01.01.2075

Vuosivuokra: 58 782,72 €

Vuosivuokra 58 782,72 €. Tarkistusperuste: indeksi/5%:n korotus 2030 asti.
Vuokrasuhde paattyy 01.01.2075.

Rakennusoikeus Kerros-mz2 0O

Rakennusvuosi Valmistunut: 1959
Kayttodonotto: 1959

Rakennusmateriaali Betoni
Kattotiedot Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Huoneistot yhtidssa Asuinhuoneistot: 48



Hissi
Taloyhtitssa sauna

Yhtidn tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys

Kuntotutkimukset
Asbestikartoitus
Kiinnitykset

Taloyhtion vuokratuotot
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isédnnditsija

Kiinteistonhoito

Ei
Kyllg

Askarteluhuone, kuivaushuone, pesutupa, ulkoiluvalinevarasto ja
kellarikomero

Kaukoléampd

Kylla
Energialuokka: D2018
Voimassa: 16.09.2036

Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla

Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

2026: Salaojien huuhtelu

2025: Palovaroittimien uusinta, viemarihuuhtelu, tuloilmasuodattimet
vaihdettu.

2024: Kuntoarvio

2023: Uusittu pesutuvan pesukone, kattotarkastus ja korjaustoimenpiteet.
2027: limastointikoneen uusinta.

2016: Lukituksen uusinta iLOQ, postiluukkujen uusinta, laajakaista, pihan
asfaltointi.

2015: Linjasaneeraus (sis. séhkdt ja sauna).

2014: Vesikaton maalaus.

2009: Porrashuoneiden uusiminen, porrastasanteiden laatoituksien
uusiminen.

2001: Huoneistojen parvekkeiden uusiminen, tuuletusparvekkeiden
uusiminen, ikkunoiden ja parvekeovien uusiminen, julkisivun uusiminen.

2026: Jateasema

2026-2027: IV-kanavien nuohous

2027: Uusien huoneistokohtaisten vesimittareiden asennus.
2027: Julkisivun tarkempi kuntotutkimus.

Tehty: 2026
Kuntoarvio tehty 2024.
Tehty: Ei

4 435 319,46 €

441775 €

Kylla

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Pihapaikat: 5 kpl

Paaovi Oy

Satu Ingstrom

Tehtaankatu 10

00140 Helsinki
toimisto@paaovi.fi
Isannditsijantodistus: 29.09.2026

Huoltoyhtio
VT-Yhtioét Oy



@ MUITA TIETOJA

Kaavoitus Asemakaava
Helsingin kaupunki, puh. +358 9 310 1691

Vapautuu Sopimuksen mukaan

ROOF

SUUNTAA ANTAVA, El MITTAKAAVASSA.



i i

1

ie——,—




Tommi Kujala
Myyntineuvottelija
040 5353556
tommi.kujala@roof.fi

Roof Vantaa | Roof LKV Vantaa Oy Y-tunnus: 3649549-8
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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