





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Tilava 105,5 m2, Perhekoti 10. kerroksessa, lantisella lasitettu
parvekeella.

Tervetuloa tutustumaan korkealla 10. kerroksessa sijaitsevaan
valoisaan paatyhuoneistoon, jonka ikkunat avautuvat kolmeen
iimansuuntaan tuoden kotiin runsaasti luonnonvaloa ja avaria
nakymia. Lanteen avautuva lasitettu parveke tarjoaa upeat puitteet
ilta-auringosta nauttimiseen, ja koko asunnon kattava
lattialammitys lisaa asumismukavuutta ympéari vuoden. Asunnossa
on kolme tilavaa makuuhuonetta, avokeittid seké avara olohuoneen
ja ruokailutilan muodostama kokonaisuus, joka avautuu lanteen.
Kokonaisuutta taydentavat saunallinen kylpyhuone ja erillinen WC.

Asunto Oy Espoon Alesia on vuonna 2014 valmistunut ja hyvin
hoidettu taloyhtid. Rakennuksessa on hissi, ja yhtion tiloinin kuuluvat
kuivaushuone, ulkoiluvélinevarasto seké vaestonsuoja.
Lammitysmuotona on kaukolampd vesikiertoisella
lattialammitykselld, ja iimanvaihto on toteutettu koneellisena tulo- ja
poistoilmanvaihtona lammodntalteenotolla. Taloyhtidlla on kiinteiston
téysarvovakuutus.

Asuntokaupan yhteydessa myydaan autohallipaikka nro 49 omalla
osakesarjalla hintaan 25 000 €. Autopaikka sijaitsee hallissa jonne
on péaasy suoraan hissista. Autopaikalla on s&hkdauton
latausvalmius. Yhtidvastike on 538,05 €/kK, josta hoitovastikkeen
osuus on 516,95 €/Kkk ja rahoitusvastikkeen 21,10 €/kk. Vesimaksu
on 20 €/hl6/Kk.

Sijainti Kuitinmaessa on erinomainen. Viihtyisalla ja rauhallisella
alueella arjen palvelut, koulut ja paivakodit ovat l&hella. Sujuvat
kulkuyhteydet toimivat niin metrolla, bussilla kuin omalla autollakin, ja
l&hialueelta 16ytyvat monipuoliset palvelut seka hyvat ulkoilu- ja
virkistysmahdollisuudet. Kuitinmaessa yhdistyvat luonnonlaheinen
ymparisto, toimiva arki ja hyvat yhteydet Espoon palveluiden seka
mMuun paakaupunkiseudun aarelle.

1 410.2026 | Julkaistu 04.10.2026
ﬁ Kohdenumero 80536574

Olari/Kuitinmaki, Piispanpiha 1 A 31, 02200 Espoo

Kerrostalo, 4h+avok+kph+wc+s+las.par., 105,5 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

43,34 €
0,41 €/m?)

Velkaosuuden maksu

Kylla
Huoneistokohtaisen velkaosuuden voi maksaa

pois kaksi kertaa vuodessa. L1 rakennuslaina: 17.7.

ja 17.10. L2 kattolaina: 30.6. ja 31.12. Lainaosuuden
laskenta on maksullista ja tulee tilata vahintaan
kuukautta ennen maksupaivaa.

Velaton hinta

629 000 €
(5 962,09 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

538,05 € / kk

Hoitovastike

516,95 € / kk

Rahoitusvastike

21,10 € / Kk

] HUONEISTO

Osakkeet 11257-11708

Hallintamuoto Asunto-osake
Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelméa

Huoneluku 4
Makuuhuoneita 3
WC-tiloja 1
Kerros/Kerroksia 10/12
Asuintilojen pinta-ala 105,5 m?

Kokonaispinta-ala 105,5 m?

Pinta-alan peruste
Tarkistusmitattu: Ei

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto Hyva

628 956,66 €
(5 961,67 €/m?)

Vesi
20 € / hl6 / kk

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Autopaikkavastike, 4,90 €/m2 x 6m2, yhteensa:
29,40 €.

P&domavastike 3, Latausinfra,
autopaikkaosakkeet, 3,00 € velalinen m2 x 6
velallinen m2 yhteensa: 18,00 €.

P&domavastike 2, L2 Kattolaina Ap, 0,20
€/velallinen m2 x 6 velalinen m2, yhteensa: 1,20
€.

Latausvalmius 16ytyy, latauslaitetta ei paikassa
ole. Laitteen asennus/laskutus taloyhtion kautta.
Ap49 osakesarjan velkaosuus per 30.08.2026 on
420,06€.

Yhtidssa on huoneistokohtaiset vesimittarit.
Vedenkulutuksen tasauslaskutus tehdaan
vuosittain. Sahkdauton lataus 0,20 €/kWh.
Kylmévesi 4,45 €/m3, lamminvesi 11,50 €/ma3.

Ah+avok+kph+wc+s+las.par.

Isannditsijantodistuksen mukainen ja yhtidjarjestyksen mukainen

Pinta-alaa ei ole mitattu standardin SFS 5139 mukaisesti.



Keittio Varustus: Jaakaappipakastin, erillisuuni, liesituuletin, liesi, mikroaaltouuni,
astianpesukone ja keittidsaareke
Liesi: Induktioliesi
Tybtasot: Laminaatti
Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Pesutilat Varustus: WC-istuin, suihku, suihkuseing, pesukoneliitantg, lattialammitys,
pesuallas, allaskaappi, bidee-suihku, peili ja pyykki kaappi
Seindmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Erillinen WC Varustus: WC-istuin, pesuallas, allaskaappi, peili ja bidee-suihku
Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Sauna Asunnossa sauna: Kyllg
Kiuas: Sahkokiuas
Seindmateriaali: Puu
Lattiamateriaali: Laatta

Makuuhuoneet Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Olohuone Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Parveke Kylla
Tyyppi: Lasitettu
lImansuunta: Lansi

Autopaikka Autohallipaikka nro 49 myydaan asuntokaupan yhteydessa erikseen omalla
osakesarjalla hintaan 25 000 €. Latausvalmius 16ytyy, latauslaitetta ei
paikassa ole. Laitteen asennus/laskutus taloyhtion kautta.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaan kalustettuna Ei

Myydaan vuokrattuna Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtién nimi Asunto Oy Espoon Alesia
Y-tunnus: 0674231-2

Tontti Omistus: Oma
Pinta-ala: 2 120 m?
Yhtié on osapuolena Espoon kaupungin 22. kaupunginosan korttelin 282
tonttien 6, 7, 8 ja 9 kesken laadittavassa maankaytto- ja rakennuslain 164
mukaisessa yhteisjarjestelysopimuksessa, jossa sovitaan mm. kiinteistdjen
yhteiseen kayttdodn jdavien ja niitd palvelevien tilojen ja toimintojen
edellyttamistad pysyvisté oikeuksista eri kiinteistdjen kesken.

Rakennusvuosi Valmistunut: 2014
Kayttoonotto: 2014

Rakennusmateriaali Betoni, tiiliverhoilu ja elementtitalo



Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa

Hissi

Yhtion tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys

Kuntotutkimukset

Asbestikartoitus

Kiinnitykset
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Rajoitukset

Tyyppi: Tasakatto
Kate: Huopa

Asuinhuoneistot: 35
Liikehuoneistot: 1kpl (146 m?)

Kyll3

Kaapeli-tv, vaestonsuoja, ulkoiluvalinevarasto, kuivaushuone ja kellarikomero
Autohalli (tonttien alle rakennettu parkkihalli, omistetaan yhdessa neljan
taloyhtion kesken). Liiketila 1. kerroksessa (146 m?). Sahkdauton latauspisteet
kaikille autopaikoaille.

Kaukoldampd ja lattialéammitys

Kylla
Energialuokka: C2018
VVoimassa: 08.03.2033

2020: Salaojien kuvaus ja painehuuhtelu.

2022: Sahkdautolatausinfran rakentaminen kaikille autopaikoille ja
latausasemat tilagjille, Vesikaton korjaus, Parvekelasien huolto (Alutec Oy),
Autohallinkatonkorjaus (omenapihan hoitokunta, rakennuttajan vastuu).
2023-2025: Salaojien painehuuhtelu ja seurantakuvaus.

2025: Palokatkojen korjaukset, 2025: Vesivuotokorjaus rappukaytavan
ikkuna, Kattokaivon korjaus, Uudet palovaroittimet asennettu.

2026: Parvekekaidelasien tarkistukset ja mahdolliset korjaukset (Alutec Oy,
pPaatos ylimaaraisessa yhtidkokouksessa 12.8.2026, rahoitus enintaan 150
000 € remonttilimiitilla tai taloyhtidlainalla).

2026: Autohallin korjauksia (Omenakortteli).

2026: Parvekkeiden vesivuodot (Westpro-KRIL-paatos).
Kuluttajariitalautakunnan paatdksen mukaiset parvekkeiden korjaukset
(rakennuttajan virhe, sopiminen kesken).

Tehty: 2026

Yhtidkokouksessa 11.5.2026 todettiin, ettei hallituksen esittama
kunnossapitotarveselvitys tayta kaikin osin lain asettamia
vahimmaisvaatimuksia. Hallitukselle annettiin tehtavéaksi laatia tai teettaa
lain vaatimukset tayttava kunnossapitotarveselvitys, joka pohjautuu vuonna
2024 laadittuun kuntoarvioon.

Kuntotarkastus: 20.02.2024
paivitetty 19.04.2024

2014 Kattotutkimus (Vahanen Oy). 2018 Tutkimusselostus julkisivun
vaurioista (VTT Expert Services Oy). 2020 Kattotutkimus (Tapiolan Lampo
Qy). 2020 Salaojien kuvaus ja painehuuhtelu (Hurrikaanit Oy). 2022
Sahkdauton latauskartoitus (Energiavahti Oy). 2022 Parkkihallin
kuntotutkimus (Vahanen Oy). 2024 Kiinteistdn kuntoarvio / 10-vuotisvastuu
tarkastus (Afry). Markatilatarkist

Tehty: Ei
Rakennus valmistunut 2014, joten asbestikartoitusvelvoite ei koske tata
rakennusta.

8300 000 €
Kyllg

Yhtiolla: Kyllg
Osakkailla: Kyll&

Yhtidjarjestyksesta johtuva lunastusrajoitus autohallipaikan osakkeille.



Autopaikat Taloyhtiolla on 43 autohallipaikkaa (258 m?) ja 1 moottoripydrapaikka (3 m?).
Sahkdauton latausinfra on rakennettu kaikille autopaikoille vuonna 2022.
Parkkihalli on neljan taloyhtidon yhteisomistuksessa.
Autohallipaikat: 43 kpl
Isédnnditsija Ehta isannainti
Olli Nyberg
Mantyviita 2
02710 Espoo
asiakaspalvelu@ehtaisannointi.fi
Isannditsijantodistus: 24.09.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
Kotikatu Lansivayla
lansivayla@kotikatu.fi
Puolikuu 1B, 02210 Espoo

Lisatietoa taloyhtiosta Yhtidlla on kiinteiston taysarvovakuutus Fenniassa. Vakuutusmeklari
Howden Finland. Lilkkehuoneistossa LH1 ei voi harjoittaa ravintola- tai
vastaavaa toimintaa. Asuntokohtaiset iimastointilaitteiden suodattimet
vaihdetaan kahdesti vuodessa touko- ja marraskuussa.

° MUITA TIETOJA

Palvelut Prisma Olari noin 240 m
Lidl Olari ja Tokmanni nhoin 350 m
Prisma, Lidl, K-Citymarket ja Iso Omenan lukuisat palvelut noin 360 m
Kirjasto: Espoon kaupunginkirjasto Iso Omena noin 360 m
Terveyspalvelu: Espoon kaupunki Iso Omenan neuvola ja terveysasema noin
750 m
Urheiluhalli: Espoon kaupunki Matinkylan uimahalli noin 950 m
Espoon Keskuspuisto noin 1500 m
Matinkylan uimaranta noin 2000 m

Koulut ja paivakodit Koulut: Lukio: Matinkylan lukio noin 630 m
Peruskoulu: Espoon kristillinen koulu noin 960 m
Peruskoulu ja lukio: Espoon steinerkoulu noin 1670 m
Peruskoulu: Haukilahden koulu noin 1740 m
Paivakoti: Papinniityn Paivakoti noin 280 m
Espoon kaupunki Kala-Maijan paivakoti noin 350 m
Paivakoti Pikkula noin 410 m

Liikenneyhteydet Linja-autopysakki: Piispanristi noin 90 m
Metroasema: Matinkylan metroasema B noin 510 m

Kaavoitus Asemakaava
Komeetanristin korttelialue
AsemakaavoitusMatinkyla
Maanomistaja hakee nykyisen autopaikkojen korttelialueen muuttamista
asuinkerrostalojen kortteliksi. Tontilla on tarkoitus sailyttaa myods
pysakadintitilat ja jonkin verran liiketilaa. Asemakaavan muutos on aloitettu
kevaalla 2018. Kaupunginhallitus on 26.1.2026 hyvaksynyt kaavan.
Paatoksesta on valitettu hallinto-oikeuteen.

Tuuli Hietamaki

arkkitehti, asemakaavoitus
+358 40 6393085
tuuli.hietamaki@espoo.fi
Tekniikantie 15, Otaniemi



Vapautuu

Lasitettu Parveke

Sopimuksen mukaan
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Suuntaa Antava, Ei Mittakaavassa.







Axel Dressell
Myyntineuvottelija
050 388 3157
axel.dressell@roof fi

@fﬁ&)

Roof Espoo | ROOF LKV Espoo Oy Y-tunnus: 3239646-8

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi Q Metsénneidonkuja 6, Espoo



ROOF

L K \4

Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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