





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Persoonallinen yksio vuonna 1928 valmistuneessa hissitalossa
Vallilassa.

Neljannen kerroksen 26 m? kodissa asuinhuone ja avokeittio
muodostavat yhtenaisen tilan. Keittio sijoittuu huoneen eteisen
puoleiseen paahan, ja ikkunan aarelle jaa tilaa sangylle. Huoneeseen
mMahtuu myos oleskeluryhma ja pieni ruokailupodytéa. Parkettilattia,
vaaleat seinat ja vihreaksi maalattu katto tuovat asuntoon omaa
iimetta.

Keittion valkoisia kaapistoja taydentavat vaalea vélitila seka tumma
allas ja hana. Varustukseen kuuluvat induktioliesi, liesituuletin ja uuni.
Keittio on remontoitu vuonna 2023. Samana vuonna parketti on
hiottu ja pintakasitelty, tapetit poistettu ja seindt maalattu.

Eteisesta on kulku kylpyhuoneeseen ja vaatehuoneeseen.
Sailytystilaa taydentavat vuonna 2024 uusitut eteisen kaapit.
Laatoitetussa kylpyhuoneessa on suihku, wc, peilikaappi ja
lattialammitys.

Taloyhtid sijaitsee omalla tontilla. Vuosina 2016-2017 toteutetussa
linjasaneerauksessa uusittiin muun muassa vesi- ja viemariputket
seka asuntojen sahkodkaapeloinnit ja rakennettiin markatilat kaikkiin
asuntoihin. Asukkaiden kaytosséa ovat pesutupa, kuivaushuoneet ja
ulkoiluvalinevarasto.

Vallilassa vanhat asuintalot ja teollisuusrakennukset muodostavat
kerroksellisen kaupunkiympariston. Lahialueen ruokakaupat, kahvilat
ja ravintolat palvelevat arjessa, ja myos Kallion palvelut ovat lahella.
Raitiovaunu- ja bussiyhteydet helpottavat liikkumista keskustaan ja
muualle Helsinkiin.

TIEDUSTELUT JA YKSITYISESITTELYVARAUKSET:
Duarte Tammilehto / 050 341 1676 tai duartetammilehto@roof.fi

OTATHAN YHTEYTTA JA VARAAT OMAN ESITTELYAJAN!
| can provide services also in English.

Get aroof.
WWW.roof fi

1 410.2026 | Julkaistu 04.10.2026
ﬁ Kohdenumero 80533725

Vallilan teollisuusalue, Vallila, Aleksis Kiven katu 38 A 25,

00510 Helsinki

Kerrostalo, Th+kph+vh+et, 26 m?






HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velaton hinta

149 900 €
(5 765,38 €/m?)

Yhtiovastike yhteensa

128,70 € / Kk

Hoitovastike

128,70 € / Kk

149 900 €
(5 765,38 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Autotallivuokrat: 165,00 €/kk ja 290,00 €/kk
tallista riippuen.

Vesi

VVesimaksuennakko 20 € / kk / hld (Ennakko,
tasaus kulutuksen mukaan)

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Vesimaksuennakko: 20,00 €/henkild/kK.
VVesimaksu tasataan huoneistokohtaisen
kulutuksen mukaan kaksi kertaa vuodessa.
Kylméa vesi 5,12 €/m3 ja lammin vesi 11,88 €/m3.
Tyhjasta asunnosta peritaan yksi
vesimaksuennakko, joka palautetaan osakkaalle
vesimittarilukemien tasauksen yhteydessa.

Pesutuvan kayttd on maksutonta.

Hallituksella on yhtidkokouksen 28.5.2026
mydntama valtuus peria tai jattaa perimatta
tarvittaessa kaksi hoito- ja/tai pddomavastiketta
yhtion taloudellisen tilanteen niin vaatiessa seka
Nnostaa tai laskea pdaomavastiketta korkojen niin
vaatiessa.

Yhtidjarjestys 5 § Yhtidvastike:
Osakkeenomistaja on velvollinen maksamaan
yhtidlle yhtidvastiketta seuraavien perusteiden
mukaisesti. Yhtidkokous m&araa
osakkeenomistajien hallitsemista huoneistoista
suoritettavan vastikkeen, joka jakautuu
paaomavastikkeeseen ja hoitovastikkeeseen.
P&aomavastike kasittéa yhtion pitkaaikaisten tai
niitd vastaavien lainojen korot, lyhennykset ja
muut lainoihin liittyvat menot. Hoitovastike
kasittaa yhtion kiinteiston kaytosta ja ylldpidosta
aiheutuvat muut kuin edelld mainittuun
padomavastikkeeseen kuuluvat menot.
Vastikkeen suuruuden perusteena kaytetaan
edella 4 g:ssa mainittujen asuinhuoneistojen
pinta-aloja. Yhtidkokous voi paattaa vesimaksun
kayttoonotosta. Yleisesta vastikeperusteesta
poiketen vedestd ja jdtevedesta ja veden
[Brmmittdmisesté aiheutuneista kustannuksista
suoritetaan eri korvaus, jonka suuruuden maaraa
yhtiokokous joko huoneistossa asuvien
henkildiden maaran mukaisesti,
huoneistokohtaisesti tai huoneistokohtaisen
vedenmittauksen perusteella. Mittauksen
perusteella maaraytyvassa vesimaksusta
voidaan peria ennakkomaksu / hld/KK ja
toteutunut vedenkulutus tarkastetaan
yhtiokokouksen paattamalla aikajaksolla.



] HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Muiden tilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala
Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittid

Pesutilat

Sauna

Olohuone

Parveke

Muutostyodt huoneistossa

Viat ja vahingot

Kauppaan ei kuulu

Vastikkeiden ja vesimaksun maksuajan ja -tavan
maaréa hallitus, joka myds paattaa yhtion
hallinnassa olevien huonetilojen ja autotallien
VUoKkraamisesta ja vuokrista.

20-20

Asunto-osake

Oma

Th+kph+vh+et
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Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen

Huoneiston pinta-ala on yhtidjarjestyksen, isannditsijantodistuksen ja
myyjan ilmoituksen mukaan 26 m2 Edelld mainittu pinta-ala saattaa taman
ikaisessa kohteessa poiketa olennaisestikin huoneiston nykyisen ja
rakentamisaikaisen mittaustapojen ja standardien mukaan laskettavasta
pinta-alasta. Huoneiston todellinen pinta-ala voi siis olla yhtidjarjestyksesss,
isannditsijantodistuksessa ja esitteessd mainittua pienempi tai suurempi.

Hyva
Seinat: Maali
Lattiat: Parketti

Varustus: Induktioliesi, Liesituuletin, Uuni, Hana, Kaapisto, Allas, Integroitu,
Sahkdliesi, Mikroaaltouuni-yhdistelma

Seinat: Laatta
Lattiat: Kaakeli

Varustus: Suihku, Wc istuin, Hana, Allas, Peilikaappi, Lattialdammitys
Asunnossa sauna: Ei

Seinat: Maalattu
Lattiat Parketti

Ei
Parketin hionta ja pintakasittely, keittidremontti, tapetin poisto ja seinien
maalaus vuonna 2023.

Eteisen kaapit vuonna 2024.

Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Smeg-jdakaappipakastin



Myydaén vuokrattuna Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi Asunto Oy Aleksis Kivenkatu 38
Y-tunnus: 0200256-0

Tontti Omistus: Oma
Pinta-ala: 1291 m?2

Rakennusvuosi Valmistunut: 1928
Kayttoonotto: 1928

Rakennusmateriaali Kivi
Kattotiedot Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti
Hissi Kylla
Taloyhtitssa sauna Ei
Yhtidn tilat ja varustelu pesutupa, kaksi kuivaushuonetta, suihkuhuone, WC-tilat ja

ulkoiluvalinevarasto. Tietolikenneyhteydet: DNA-taloyhtidlaajakaista 10
Mbit/s. Antennijarjestelma: DNA-kaapeli-TV. Autotallit: Taloyhtion hallinnassa
on kuusi autotallia.

Asuinhuoneistot (osakashallinnassa) 110 kpl (2 498 m?)

Taloyhtion hallinnoimat asuinhuoneistot 3 kpl (noin 66 Mm?)

Taloyhtion hallinnoimat likehuoneistot 2 kpl (noin 45 m2)

Yhtiokokous 24.4.2024 valtuutti hallituksen nostamaan nykyisen 10 000
euron tililimiitin 50 000 euroon joko korottamalla olemassa olevaa limiittia tai
korvaamalla sen uudella limiitilla/lainalla. Taloyhtiolld on voimassa 50 000 €:n
tililimiitti, joka ei ole k&ytdssa isédnnditsijan 1.10.2026 iimoituksen mukaan.

Lammitysjarjestelméa Kaukolampd

Energiatodistus Kylla
Energialuokka: D2018
Voimassa: 30.05.2035



Tehdyt korjaukset

2024 Kellarin lukituksen parantaminen

2024 Saastosuuttimien asentaminen asuntoihin
2019 saattoldammityksen uusiminen

2019 linjasaneerauksen takuukorjaukset

2018 kadun puoleisen julkisivun paikkakorjaukset
2016-2017 Linjasaneeraus ja lukituksen uusiminen
Vesi- ja viemariputkien uusiminen

Sahkodjen uusiminen, myds asuntojen sisaisten sahkdkaapelointien uusiminen
Markatilojen rakentaminen kaikkiin asuntoihin
Pesulan peruskorjaus ja kuivaushuoneiden (2kpl) rakentaminen
Tonttiviemarin ja —vesiputken uusiminen
lImanvaihtohormien kunnostaminen
Huoneisto-ovien uusiminen

Porrashuoneiden maalaus

Lukituksen uusiminen iLog-jarjestelmaan
Poistettu kaasuputkisto kaytosta

2012 Katon paikkakorjauksia

2012 Tonttiviemarin sukitus

2011 L&mmdnsiirtimen uusiminen

2011 Pesulan pesukone uusittu

2009 Tuuletusparvekkeiden ja niiden ovien kunnostus, ikkunoiden uusiminen
2008 Vesikaton kunnostus

2007 Hissien peruskorjaus

2002 Etuikkunat

1996 Portti ja piha

1996 IV-hormien puhdistus ja venttiilien uusiminen
1995 Ulko-ovet

1995 Antenniverkosto

1995 Porrashuoneet

1995 Sahkdnousut

1990-1996 Julkisivut

1989 Pesutupa

1984 Katto

1975 Ikkunat

1970 Putket

Vuotohalyttimien asentaminen keittididen allaskaappeihin ja allaskaappien
mahdollinen tiivistdminen toteutettu. Tyd on tehty myds huoneistossa A 25
isannditsijan 1.10.2026 vahvistuksen mukaan.



Suunnitellut korjaukset

Kuntotutkimukset

Asbestikartoitus

Kiinnitykset

Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

2026-2027 Kadunpuoleisen julkisivurappauksen korjaus

Kaynnissa oleva katujulkisivun rappauksen uusiminen. Kesalld 2026 tehdyssa
tarkastuksessa rappauksen kunto todettiin aiemmin arvioitua heikommaksi,
mMinka vuoksi suunniteltu paikkakorjaus muutettiin koko katujulkisivun
rappauksen uusimiseksi. Ylimaarainen yhtiokokous 01.09.2026 hyvaksyi
hankkeen laajentamisen ja enintaan 300 000 €:n lainan lisarahoitukseksi.
Isannaditsijan 1.10.2026 iimoittama kustannusarvio on 300 000 €.
Huoneistokohtaista lainaosuuslaskelmaa ja rahoitusvastikearviota on
pyydetty isGnndintitoimistolta, mutta niitd ei ole viela toimitettu. Ostaja
ottaa tulevan huoneistokohtaisen lainaosuuden vastattavakseen, kun
remontti on valmis ja taloudellinen loppuselvitys on tehty.

YIi 5 vuotta 2029 Talon liikehuoneistojen kayttotarkoituksen muutos
kaksikayttotiloiksi.

Lukijan on huomattava, etté korjaustarveselvitys on hallituksen nakemys
kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. Paatokset mahdollisesti
kaynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden suunnittelusta,
toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan yhtiokokouksessa erikseen.
Korjaustarveselvityksessa mainitut toimenpiteet saattavat aikaistua tai
mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion myohemmin paattamista
kunnossapitotoimenpiteista ja niisté aiheutuvista huoneistolle tulevista
kustannuksista.

2014 Katujulkisivun kuntotutkimus.

2012 Hormikartoitus.

2008 Vesikaton ja parvekkeiden tarkastus.
2007 Rakennuksen peruskuntoarvio.

2004 LVV-kuntotutkimus.

Tehty: Kylla

Huoneistossa on tehty asbestikartoitus 14.3.2023 suunniteltua
pintaremonttia ja seinien purkamista varten (Suomen Asbestipro Oy,
raportti 15.3.2023). Kartoitus tehtiin aistinvaraisesti ja ottamalla nayte
epaillystd materiaalista. Huoneiston seinatasoitteesta otetussa naytteessa
ei todettu asbestia. Tulos koskee tutkittua materiaalia.

Tehty kartoitus ei poista kartoitusvelvollisuutta muiden vanhojen pintojen
purkutdihin ryhdyttédessa. Lain mukaan purettavien materiaalien asbesti
pitaéd kartoittaa ennen purkutydts, jos rakennus on rakennettu ennen
vuotta 1994. Jos osakas aikoo remontoida téllaisessa talossa olevaa
huoneistoaan, hanen tulee tietyissa tapauksissa teettaa asbestikartoitus
purettaviin materiaaleihin. Asbestikartoitusvelvollisuus ei koske
huoneistossa tehtavia vahaisia toita, kuten reikien poraamista seiniin tai
kattoon.

6 338 82819 €
Paivamaara: 31.12.2025

Kylla
Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Taloyhtion hallinnassa on kuusi autotallia. Autotallivuokrat ovat 165,00 €/kk
ja 290,00 €/Kk tallista riippuen.



Isannditsija Isannditsijatoimisto Fallenius Oy
Jan Lillja / jan.lillja@fallenius.fi
Haapaniemenkatu 7-9 B
00530 Helsinki
+358500744616
isannointi@fallenius.fi
Isannditsijantodistus: 24.09.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
Kiinteistohuolto Varonen Oy

Lisatietoa taloyhtiosta Varsinainen yhtidkokous 28.5.2026:

Vahvistettiin vuoden 2025 tilinpaatds ja vuoden 2026 talousarvio.
Hoitovastike on 4,95 €/m?/kk. Linjasaneerauksen padomavastike on 1.7.2026
alkaen 10,55 €/m?/Kk, ja sité peritédan huoneistoilta, joilla on kyseista
lainaosuutta.

Hallitukselle annettiin valtuus tarvittaessa peria tai jattéa perimatté kaksi
hoito- ja/tai paédomavastiketta yhtion taloudellisen tilanteen niin vaatiessa
seka nostaa tai laskea paaomavastiketta korkojen niin vaatiessa. Hallitus
valtuutettiin pdattamaan lainaosuussuoritusten rahastoinnista.

Paatettiin katujulkisivun paikkakorjauksen ja maalauksen toteuttamisesta.
Rahoitus paatettiin hoitaa ensisijaisesti yhtion kassavaroista, tarvittaessa
kayttamalla yhtidlle myonnettya 50 000 € tililimiittia ja vimeisena keinona
perimalla yliméaarainen vastike.

Huoneiston B73 haltuunottovaroitus peruttiin aiheettomana. Hairididen
vUuoksi paatettiin ottaa huoneisto B76 yhtion hallintaan enintédan kolmeksi
vuodeksi ajalle 29.8.2026-29.8.2029. Hallitus paattaa huoneiston
palauttamisesta, kun tilanne on saatu hoidettua. P&atds ei koske myytéavaa
huoneistoa A25.

Ylim&arainen yhtiokokous 1.9.2026:

Kesalla 2026 rakennustelineilta tehdyssa tarkastuksessa katujulkisivun
rappauksen kunto todettiin vuonna 2021 tehtya kopo-kartoitusta
heikommaksi. Suunniteltua paikkakorjausta ei pidetty enaa kannattavana, ja
kokous hyvéksyi koko katujulkisivun rappauksen uusimisen hallituksen
ehdotuksen mukaisesti. Urakoitsijana jatkaa Rakennus Wire Oy.

Kokous hyvaksyi katujulkisivu-urakan lisarahoituksen enintéan 300 000 €
lainalla. Hallitus tai sen valtuuttama valtuutettiin allekirjoittamaan

limiittivelkakirja/laina, hankkimaan tarvittavat panttikirjat ja panttaamaan ne
lisélainan vakuudeksi seka maarittamaan sopiva laina-aika

0 MUITA TIETOJA

Palvelut Lahialueella on ruokakauppoja, kahviloita, ravintoloita ja muita arjen
palveluita. Myds Kallion ja Vallilan palvelut ovat lahella.

Koulut ja paivakodit Koulut: Lahialueella on peruskouluja ja muita oppilaitoksia.
Paivakoti: Lahiymparistdssa on useita paivakoteja ja varhaiskasvatuksen
palveluita.

Liikenneyhteydet Lahistolla on raitiovaunu- ja bussipysakkeja, joilta on yhteyksia keskustaan ja

muualle Helsinkiin. Alueella on myds kavely- ja pyorailyreitteja.



Kaavoitus Asemakaava
Lisatietoa kaavoituksesta Helsingin kaupungilta
09 310 1691
Lukijan tulee tutustua lahialueen kaavoitushankkeisiin ja muihin alueen
tietoihin ja palveluihin huolellisesti Helsingin kaupungin karttapalvelun
kautta: kartta.hel fi
Lahistolla valmisteilla olevat asemakaavat per. 01.10.2026:
1. Vallila 697 Kiertotalouden kirjokortteli
2. Vallila, Teollisuuskatu 16
3. Kantakaupungin asemakaavojen ajantasaistaminen
4. Vallila, Satamaradankatu 6
5. Vallila, Hattulantie 2
6. Vallila, M&keldnkatu 58
7. Keskusta, Linnunlaulun huvila-alue
8. Kallio, Kolmas linja 22 Seurakuntien talo
9. Toinen linja 17-21
10. Kallio, Ensi linja 1
Lis&tietoa liitteena.
Lukijan on hyva huomioida, ettd tassa iimoitetut Iahialueen merkittavimmat
valmisteilla olevat asemakaavat perustuvat tilanteeseen 01.10.2026.
Valmisteilla olevat asemakaavat voivat paivittya, eika valityslike vastaa
mahdollisista muutoksista. Lukijan tulee tutustua vireilla oleviin

asemakaavoihin ja muihin suunnitelmiin ennen ostotarjouksen jattamista.
Tarvittaessa véalittgja antaa lisatietoa ajankohtaisista kaavamuutoksista.

Vapautuu Sopimuksen mukaan



44mx29m

Pohjakuva suuntaa antava, ei mittakaavassa, eikd perustu virallisiin piirustuksiin.

Pohjapiirroksen tarkoitus on selvittdd asunnon nykyinen huonejako. Pohjapiirroksessa
nédkyvit mitat on luotu automaattisesti 3D-skannauksesta (leveys x pituus), eikd niiden
oikeellisuutta ole tarkistettu, Pohjapiirroksessa nakyvat mitat ovat suuntaa-antavia ja
ne voivat ndin ollen poiketa todellisista mitoista. Mitat tulee tarkistaa esimerkiksi
remonttia suunniteltaessa. Mittauskohdat on merkitty kuvaan pienilld kolmioilfa.
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Vilitysliike, myyjd, eikéd pohjak laatija ole mikdli pohjak
mi eet eivdt todelli: vastaa pohjak mainittuja mittasuhteita.

Asunnon ostajan on térkedd ymmdrtdad, ettd mittasuhteet voivat heittdd kuvassa
mainitusta enemmdn tai vidhemmén. Myytavdn kohteen pinta-alatiedot selviavat
myyntiesitteestd, eikd pohjakuvan mittatietojen pohjalta voida laskea/olettaa muita
pinta-alatietoja.






Duarte Tammilehto
Myyntineuvottelija

050 3411676
duartetammilehto@roof fi

Roof Helsinki | ROOF Group Oy  Y-tunnus: 2553470-3

! +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Metsalantie 20, Helsinki
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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