





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




LAPITALON ASUNTO PUTKIREMONTOIDUSSA YHTIOSSA

Taman huoneiston pohjaratkaisu on varmasti monen mieleen.
Huoneet ovat riittévan tilavia samoin kuin kylpyhuone, joka on
kokonaan uusittu viime vuonna valmistuneen perinteisen
putkiremontin yhteydessa. Makuuhuoneissa on runsaasti kaappitilaa
ja lasitettu parveke tarjoaa mukavan rentoutumispaikan.

Taloyhtid on erittain hyvin hoidettu ja asumiskulut ovat varsin
kohtuulliset, koska huoneistosahkd, pyykkitupa ja laajakaistayhteys
sisaltyvat hoitovastikkeeseen! Yhtion yhteiset tilat ovat harvinaisen
monipuoliset: talosta I16ytyy biljardihuone, kuntosali, sauna,
talopesula, kuivaushuone, jaahdytetty kellari, lastenvaunuvarasto,
urheiluvalinevarasto, rengasvarasto ja askarteluhuone. Saunatilat ja
pukuhuoneet on taysin uudistettu vastaamaan korkeimpia kaytto-
ja laatuvaatimuksia. Ja tama kaikki sisaltyy hoitovastikkeeseen!
Kirsikkana kakun péaalla on avara ja vehreéa piha, jossa on leikkipaikka
lapsille ja grillikatos vaikka juhlien jarjestamiseen.

Talon sijjainti on erittain hyva. Lippulaivan uusittu ostoskeskus
metroasemineen on muutaman sadan metrin paassa. Omalla autolla
likuttaessa Lansivaylé on nopeasti saavutettavissa. Ja
Espoonlahdessa kun ollaan, niin meri uimarantoineen ei sekaan ole
kaukana.

Ole hyva ja varaa aika yksityisesittelyyn:
Matti Lehteld, Kiinteistonvalittaja, LKV, varatuomari, 0400 277 112 tai
mattilehtela@roof fi

Get a roof.
WwWW.roof.fi
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Espoonlahti, Maininkitie 9 A 7, 02320 Espoo

Kerrostalo, 3h, k, kph, vh, lasitettu parveke, 80,5 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

69 404,07 €
(862,16 €/m?)

Velkaosuuden maksu

Kylla
Molemmat lainaosuudet ovat maksettavissa koska
tahansa. Lainaosuuslaskelma maksaa 85 euroa per
laina.

Velaton hinta

212000 €
(2 633,54 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

768,06 € / kk

Hoitovastike

301,20 € / kk

Rahoitusvastike

466,86 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet 3673-4425

Hallintamuoto Asunto-osake

Huoneistoselitelma

Huoneluku 3
Kerros/Kerroksia 3/3
Asuintilojen pinta-ala 80,5 m?
Kokonaispinta-ala 80,5 m?

Pinta-alan peruste

142 595,93 €
(177138 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Paaomavastike 1 (Korjaukset 2018-2020): 15,06
€/Kkk.

P&domavastike 2 (Linjasaneeraus): 451,80 €/kk.

Yhtion hallituksella on valtuutus perig enintdan
kahden kuukauden hoitovastiketta vastaava
maaréa ylimaaraisena hoitovastikkeena.
Hallituksella on valtuutus muuttaa
padomavastikkeiden maaraa korkotason
muuttuessa.

Vesi
VVesimaksuennakko 23 € / kk / hld (Ennakko,
tasaus kulutuksen mukaan)

Saunamaksu
12 € kuukaudessa

Autopaikkamaksu
20 € / kk

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Autopaikkamaksu 20,00 €/kk
(IBmmin/pistokkeellinen), 10,00 €/kk (kylma).
Sahkdauton latausennakko 20,00 €/kpl/Kkk.

Vesimaksu on ennakko 23 €/hlo/kk,
tasauslaskutus tehdaan kerran vuodessa
kulutuksen mukaan.

3h, k, kph, vh, lasitettu parveke

Yhtigjarjestyksen mukainen



Lisatietoja pinta-alasta Huoneiston pinta-ala on yhtidjarjestyksen ja isénnditsijantodistuksen
mukaan 80,5 M2 . Pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu. Edelld mainittu pinta-ala
saattaa tdman ikaisessa kohteessa poiketa olennaisestikin huoneiston
nykyisen ja rakentamisaikaisen mittaustapojen ja standardien mukaan
laskettavasta pinta-alasta. Huoneiston todellinen pinta-ala voi siis olla
yhtidjarjestyksessa, isannditsijantodistuksessa ja esitteessa mainittua

pienempi tai suurempi.
Kunto Hyva

Keittio Varustus: Jaékaappipakastin, liesi, liesituuletin, astianpesukone ja uuni
Liesi: Keraaminen liesi
Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Pesutilat Varustus: WC-istuin, suihku, pesukoneliitanta ja bidee-suihku
Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta
Sauna Asunnossa sauna: Ei
Makuuhuoneet Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti
Olohuone Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti
Parveke Kylla
Tyyppi: Lasitettu
lImansuunta: Lansi
Sailytystilat Hékkivarasto

Muutostydt huoneistossa Kylpyhuone on remontoitu putkiremontin yhteydessa.

VVesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Viat ja vahingot

Kauppaan ei kuulu Pyykinpesukone.

Myydaan vuokrattuna Kyllg

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtién nimi Asunto Oy Satoluiska
Y-tunnus: 0102637-6

Tontti Omistus: Oma
Pinta-ala: 11 344 m?

Rakennusvuosi Valmistunut: 1974
Kayttoonotto: 1974

Rakennusmateriaali Betoni

Kattotiedot Tyyppi: Aumakatto

Kate: Huopa

Huoneistot yhtidssa
Hissi

Taloyhtitssé sauna

Asuinhuoneistot: 149
Ei
Kylla



Yhtién tilat ja varustelu Kuivaushuone, askarteluhuone, ulkoiluvalinevarasto, kaapeli-tv, pesutupa,
kellarikomero, vaestdnsuoja, jaahdytetty kellari ja pydréavarasto

Lammitysjarjestelméa Kaukolampd

Energiatodistus Kylla
Energialuokka: F2018

TV ja tietoliikenne Yhteystapa: Taloyhtitlaajakaista
Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset

1988 Kaikkien rakennusten kattojen vedeneristyksen uusiminen

1998 Julkisivujen maalaus ja elementtisaumojen uusiminen

2002 Rengasvaraston rakentaminen

2003 IImanvaihtojarjestelman puhdistus seka ilmamaarien mittaus ja séato,
antenniverkon

kunnostaminen HTV:n kaapeli-tv:ta varten

2004 Pihagrillin rakentaminen

2005 G-portaan uuden kylmakellarin rakentaminen, kayttdvesiverkoston
vakiopaineventtiilien asentaminen

2006 K-portaan kylmakellarin perusparannus, B-, D- ja G-portaiden
pydravarastojen rakentaminen, kartoituksen perusteella suoritettu
ikkunoiden kunnostaminen

2007 K-portaan saunaosaston perusparannus

2008 Alapihan leikkipaikan kunnostus, pesulan lattian peruskorjaus

2009 Viemarin korjaus C/D-talon rydmintéatilassa, pesulan pesukoneen
uusiminen

2010 Ison polkupydravaraston seka B-, |- ja L-portaan kuivaushuoneiden
perusparannus,

etupihan kunnostaminen

2011 A-portaan saunojen kunnostaminen, yleisten tilojen lukituksen
uusiminen, osallistuminen Isanndintivayla Oy:n autopaikoitusalueen
peruskorjaustodiden kustannuksiin rasitteen perusteella (85 autopaikkaa)
2012 Koko taloyhtion lukituksen uusiminen, ikkunoiden ja kerrostaso-ovien
uusiminen

2013 limanvaihtojarjestelman puhdistus seké iimamaarien mittaus ja saatd
2014 Rakennus-, sahko- ja lvi-kuntoarvio & PTS, asunnoissa tehtyjen iv-
muutostdiden vaatimat korjaukset, kerrostaso-ovien ja ikkunoiden
takuutarkastus ja -korjaukset, puiden kuntoarvio ja huonokuntoisten puiden
poistaminen, kaupungin puolella kasvaneiden puiden poistaminen A-B -
talon kohdalta

2015 Puiden hoitoleikkaukset/poistaminen yhtidkokouksessa vahvistettavan
suunnitelman perusteella, ulkopuolisten jate- ja sadevesiviemarien
puhdistaminen, alapohjan alapuolella olevien vieméareiden kannakointien
tarkastus ja korjaukset, julkisivujen pesu, ulkoportaiden kunnostaminen
2016 B, B, C ja G portaiden huippuimureiden uusiminen,
iimanvaihtojarjestelman puhdistus seka ilmamaarien mittaus ja séato
asunnoissa, joissa tydta ei ole voitu tehda muutostdisté johtuen,
betonirakenteiden kuntotutkimus, tonttiviemarin vauriokorjaus, kaadettujen
puiden kantojen jyrsinta, porrashuoneiden siséaantulokerrosten maalaus ja
sahkolistoituksen uusiminen, porrashuoneiden nimi- ja ilmoitustaulujen
uusiminen, pihan metallikaiteiden maalauskunnostus

2017 Yhteiskaytosséa olevien tilojen maalauskunnostus, Fiksuveden
kartoituksessa ilmenneiden vesikalusteiden vaatimat korjaukset,
korvausilmaventtiilien suodattimien vaihto, pihateiden asfalttien halkeamien
paikkaaminen, leikkipaikan kunnostaminen, alapohjan rakenteiden
tiivistaminen iiman kulkeutumisen estamiseksi rakennuksessa G-H, pesulan
& kuivaushuoneiden varausjéarjestelman hankinta ja toisen pesukoneen
uusiminen, sokkelikorjausten valmistelu, Satoluiska 2030 hankeselvityksen
Jjatkaminen, pihan kunnostustoimenpiteet istutuksineen.

2018 Satoluiska 2030 hankeselvityksen valmistuminen, alapohjan
rakenteiden tiivistdminen ilman kulkeutumisen estémiseksi, sokkeleiden
peruskorjaustoiden aloitus, vesikattojen huoltokorjaukset, salaojien ja
kuivatuksen korjaussuunnittelu, asuntojen markatilojen kuntokartoitus
2019 Leikkipaikkojen peruskorjaus. Elementtisaumojen ja parvekepielien
saumojen uusiminen

2020 Sokkelien kunnostamisen ja parvekekaiteiden kasijohteiden
mMaalauskunnostuksen loppuun saattaminen,

ulkopuolisten puurakenteiden (porrashuoneiden sisdankaynnit tms.) ja
metallirakenteisten ovien huoltomaalaus seké portaiden vaatimien
korjausten loppuun saattaminen, hissien jalkiasennusselvityksen



Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys

Kuntotutkimukset

Asbestikartoitus

Kiinnitykset

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isannditsija

Kiinteistonhoito

Lisatietoa taloyhtiosta

teettdminen

2023 -2024 Linjasaneerauksen toteutus paasisaltona: Vesi ja
viemarijarjestelmien uusiminen, kylpyhuoneiden uusiminen,
sahkdjarjestelmien ja tietolikenneverkon uusiminen, lGmmitysjarjestelman
tasapainottaminen ja s&adon ja iimanvaihdon saneeraus, vesikaton
uusiminen.

2025: Pihasuunnitelma ja toteutuksen aloitus, julkisivupuhdistus,
linjasaneeraus (9,5 M€).

2026 Lammitysverkoston kuntotutkimus.

2025 Pihasuunnitelma ja toteutuksen aloitus. Aurinkopaneelien
kannattavuuden selvitys. Julkisivupuhdistus.

2026 Pihateiden ja muiden pihatdiden viimeistely sisaltaen viheralueiden
kunnostuksen ja pihan aitaamisen. Parvekkeiden sisapuolen paatyseinien
maalaus tarpeen mukaan.

2027 Energiatodistuksen uusiminen. Kiinteistdon kuntoarvion paivittaminen.
2028 Lammitysverkoston kuntotutkimus. Energiataloudellinen selvitys.

Kunnossapitotarveselvitys on hallituksen nédkemys kunnossapitotarpeista
yhtiokokousta seuraavien viiden vuoden aikana. P&atokset mahdollisesti
kaynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden suunnittelusta,
aikataulusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan yhtiokokouksessa
erikseen. Myyja ei vastaa taloyhtion mybhemmin paattamista
kunnossapitotoimenpiteista ja niistd aiheutuvista huoneistolle tulevista
kustannuksista. Kunnossapitotarveselvityksessd mahdollisesti mainitut
kustannusarviot ovat alustavia ja todelliset kustannukset selvidvat vasta
urakan valmistuttua. Kustannukset voivat olla arvioitua pienemmat tai
suuremmat.

Tehty: 2026
Esitetty yhtiokokouksessa 19.05.2026.

2026: Lammitysverkoston kuntotutkimus tehty. 2026: Kiinteistdn kuntoarvio
jaPTS
suunnitteilla.

Tehty: Ei

Purkutyoté ei saa aloittaa ennen asbestikartoitusta. Kaupan kohteena
olevassa huoneistossa ei ole teetetty asbestikartoitusta. Jos osakas aikoo
tehdé tai teettdad huoneistoremontin, hdnen tulee teett&s asbestikartoitus
purettaviin materiaaleihin. Asbestikartoitusvelvollisuus ei koske
huoneistossa tehtavia vahaisia toita, kuten reikien poraamista seiniin tai
kattoon.

14 227 674,01 €

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Pihapaikat: 85 kpl
Pihapaikat s&hkdpistokkeella: 85 kpl

REIM Paakaupunkiseutu Oy / REIM Espoo
Kari Lukkari

010 5437 260

Isannditsijantodistus: 17.09.2026

Huoltoyhtio
Kiinteistohuolto Tahti

Osakkeenomistajan on iimoitettava kirjallisesti etukateen yhtidlle toista,
jotka kohdistuvat rakenteisiin, eristyksiin (esim. kylpyhuoneremontti) ja vesi-,
lBmpo-, séhkd- ja viemarijohtoihin (AOYL luvut 4 ja 5). Imoitukset pyydetaan
tekeméaan internetissa reim.fi.



@ MUITA TIETOJA

Palvelut Lippulaivan ostoskeskuksen kaupat, ravintolat ja muut palvelut n. 650
metria.
Espoonlahden metroasema n. 700 m.

Kaavoitus Asemakaava
Espoon kaupunki, puh. 09 816 21. https://www.espoo.fi/fi/asuminen-ja-
rakentaminen/kaupunkisuunnittelu/kaavat.

Osoitteissa Espoonlahdenranta 1,3,5,7,9 /Kivenlahdentie 12 / Maininkitie 11
vireilld asemakaavan muutos. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on
mahdollistaa korkealuokkainen keskustamainen asuntoalue tadydentédmaan
Espoonlahden keskustavydhykkeen kaupunkirakennetta. Alueen
erityispiirteena ja vahvana identiteetin muodostajana on vehrea ja
monimuotoinen puistokokonaisuus

Vapautuu Muu ehto: Vuokrattu

Muut merkittavat tiedot Ei ole.
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Huomautus pohjakuvasta

Pohjakuva on suuntaa-antava, eika sita voida pitia mi i ilmoitetut pinta-alat perustuvat muihin
Pohjakuvassa esitetyt mitat ja mi iin kuin pohj jane voivat poiketa kuvassa
L K v i eiki niita ole tarkistusmitattu. Mitat voivat poiketa esitetysta. Ostajan on huomioitava, etté pohjakuvan tiedot ovat

todellisista, minké vuoksi pohjakuvaa ei tule kiyttia rakennus- tai ainoastaan havainnollistavia. Myyja, valittaja tai pohjakuvan laatija
eik p j eivit vastaa sista eroista i nahden.
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Matti Lehtela

Kiinteistonvalittaja, varatuomari, kaupanvahvistaja, LKV,
LVV

0400 277 112

mattilehtela@roof fi

Roof Espoo | ROOF LKV Espoo Oy Y-tunnus: 3239646-8

% +358 20 7304 1109 A www.rooffi Q Metsanneidonkuja 6, Espoo
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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