





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Tilava kaksio keskustanakymilld Kuusankoskella

Kuusankosken keskustassa sijaitseva valoisa ja avara kaksio tarjoaa
valjat oleskelutilat, oman saunan ja helppoa asumista vuonna 20171
valmistuneessa hissitalossa. Palvelujen lahella sijaitseva asunto on
heti vapaa.

Keittio ja olohuone muodostavat yhtenadisen oleskelutilan, jossa on
hyvin tilaa myds ruokailuryhmalle. Vaaleassa keittidssa on runsaasti
kaappi- ja laskutilaa, ja suuri ikkuna tuo tilaan luonnonvaloa.
Olohuoneesta on kaynti viihtyisalle parvekkeelle.

Makuuhuone on reilun kokoinen ja avautuu olohuoneeseen
kauniiden pariovien kautta. Sailytystilaa on erillisessa
vaatehuoneessa, ja asunnolle kuuluu lisaksi lammin varastokomero
talon alakerrassa.

Kylpyhuoneen ja saunan yhteydesséa on wc, ja liséksi asunnossa on
erillinen wc - kaksiossa harvinaisen kaytanndllinen ratkaisu.

Asunto Oy Kouvolan Kustaanhelmi on valmistunut vuonna 2011, ja
Kuusankosken keskustan palvelut I8ytyvat 1ahelta.

Asunnon yhteydessa myydaan erillinen autokatososake, jonka
velaton pyyntihinta on 7 000 euroa.

Ota yhteytta, niin kdydaan tutustumassal
Heidi Niemi

heidi.niemi@roof.fi

045 184 5766

1 3.10.2026 | Julkaistu 03.10.2026
ﬁ Kohdenumero 80535669

Kuusankoski, Keskusaukio 3 as 4, 45700 KuusankoskKi
Kerrostalo, mh, k, oh, kph, s, wc, vh, 66 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

0€

Velaton hinta

168 500 €
(2 553,03 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

240,90 € / kk

Hoitovastike

224,40 € / kk

Korjausvastike

16,50 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
WC-tiloja
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste
Lisatietoja pinta-alasta
Kunto

Keittid

Pesutilat

252-317

Asunto-osake

Oma

mh, k, oh, kph, s, wc, vh
2

1

1

2/5

66 m?

66 m?

168 500 €
(2 553,03 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Autokatospaikka nro 40:

Autokatospaikan hoitovastike 5,67 €/kk
Autokatospaikan korjausvastike 4,25 €/kk
Autokatossahkdmaksu 10 €/kk

Vesi

\Vesimaksuennakko 10 € / kk / hlo6 (Ennakko,
tasaus kulutuksen mukaan)

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Samalla myydaan autopaikkaosake nro 40
(osakenumerot 2353-2369). Velaton myyntihinta
7 000 €.

VVesimaksu maksetaan ennakkoon ja kerran
vuodessa suoritetaan tasauslasku todellisen
kulutuksen mukaan. Tasauslaskutus tehdaan
kesalla.

Yhtidjarjestyksen mukainen

Tarkistusmitattu: Ei

Ei tarkistusmitattu. Pinta-ala voi siis olla edella mainittua pienempi tai

suurempi.

Hyva

Varustus: Jaékaappipakastin, liesi, liesituuletin ja astianpesukone

Tyotasot: Laminaatti

Lattiamateriaali: Parketti

Varustus: WC-istuin, suihku, bidee-suihku, pesuallas ja peilikaappi

Seinamateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta



Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet
Olohuone
Muut tilat
Nakymat

Parveke

Sailytystilat
Autopaikka
Muutosty6t huoneistossa

Viat ja vahingot

Myydaan kalustettuna

Myydaan vuokrattuna

Varustus: WC-istuin, pesuallas, peilikaappi, bidee-suihku, allaskaappi ja

pesukoneliitanta
Lattiamateriaali: Laatta

Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkokiuas

Seinamateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta

Lattiamateriaali: Parketti
Lattiamateriaali: Parketti
Eteisessa parketti

Kuusankosken keskusta

Kylla
Tyyppi: Lasitettu

Vaatehuone, kaapistot ja hakkivarasto
Autokatospaikka
2021 limaldmpdpumpun asennus

VVesivahinko: Ei tiedossa
Kosteusvaurio: Ei tiedossa
Home / mikrobivaurio: Ei tiedossa

Ei
Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi
Kiinteisto
Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa

Hissi

Taloyhtidssa sauna
Yhtién tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

Asunto Oy Kouvolan Kustaanhelmi
Y-tunnus: 2277342-6

Kiinteistotunnus: 286-21-1-7

Omistus: Oma
Pinta-ala: 2 494 m?

Valmistunut: 2071
Kayttdonotto: 2011

Betoni

Tyyppi: Viistokatto
Kate: Peltikate/huopa

Asuinhuoneistot: 22
Liilkehuoneistot: 1kpl (253 m?)

Kylla

Ei

Pyoréavarasto, kaapeli-tv ja kellarikomero
Kaukolampd

Kylla
Energialuokka: C2018
Voimassa: 13.10.2034



Tehdyt korjaukset 2014 Raja-aita Kustaankodin kanssa
2018 Autokatoksen oviin pleksit, osakashankintana
2020 limanvaihdon puhdistus, mittaus ja saatd
2020 Auto- ja jatekatoksen korjaus- ja maalaustoita
2020 Huoneistojen palovaroittimien uusiminen
2023 Takapihan kunnostus
2023 IV-laitteiden kansirakenteen korjaaminen seka lapivientiputkien
vesieristeen kunnostusta ja niiden séhkdnsydttdkaapeleiden sijainnin
muutos
2023 KSS Energian toimesta sdhkdautojen asennettavuuskartoitus
2024 Aurinkopaneelien asennus
2024 Kevaélla ilmenneen kattovuodon korjaus
2024 Autokatoksen puoleisen parvekelinjan vesivuotojen korjaus
2025 Kattovuotojen sisapuoliset korjaukset
2026 Raystaan aluslautojen maalaus

Suunnitellut korjaukset 2026-2030:
Auto- ja jatekatoksen maalaus

Lukijan on huomattava, etta kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
nakemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. P&atokset
mahdollisesti kdaynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtidkokouksessa erikseen. Kunnossapitotarveselvityksessa mainitut
toimenpiteet saattavat aikaistua tai mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion
mydhemmin paattamistd kunnossapitotoimenpiteista ja niista aiheutuvista
huoneistolle tulevista kustannuksista.

Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2026

Kiinnitykset 2605680 €
Ylimaaraiset vastikkeet Kylla
Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei
Isannditsija Tili & Isanndinti Hermunen

Pekka Floman

45700 Kuusankoski

0401964336
pekka.floman@tilihermunen.net
Isannoitsijantodistus: 22.09.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
Kuusaan Talohuolto Oy
0400 558 874
info@kuusaantalohuolto.fi

Lisatietoa taloyhtiosta Yhtigjarjestys 68: Sen lisaksi, mita laissa on séadetty, vastuu
osakkeenomistajien hankkimien huoneistokohtaisten ilmalampdpumppujen,
takkojen yms. korjaamisesta, kunnossapidosta ja niista aiheutuneista
ylimé&araisista kustannuksista ja mahdollisista vahingoista kuuluu
osakkeenomistajalle.



o MUITA TIETOJA

Kaavoitus Asemakaava
Kouvolan kaupunki
PL 85
Torikatu 10
45700 Kouvola
puh. 020 61511
https://kartta.kouvola.fi/ims/

Vapautuu Heti

Muut merkittavat tiedot ej tiedossa

PARVEKE

ROOF

SUUNTAA ANTAVA, EI MITTAKAAVASSA.
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Heidi Niemi
Kiinteistonvalittajg, LKV, KED
045 184 5766
heidi.niemi@roof.fi

2 +358 20 7304 1101 A www.rooffi Q Kauppalankatu 5, Kouvola
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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SUOMEN VETOVOIMAISINTA KINTEISTONVALITYSTA



