





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Tervetuloa tutustumaan Apolankadulla, rauhallisella Ahdenkallion
alueella sijaitsevaan tilavaan rivitalokotiin!

VVuonna 1974 valmistunut kaksikerroksinen koti tarjoaa 117,5 m?
asuintilaa seka runsaasti lisatilaa kayttoullakolla ja autotallissa.
Kodissa on kolme makuuhuonetta, tilava olohuone, keittid, sauna
seka toimivat tilat perheen arkeen.

Kodin ehdoton katseenvangitsija on poikkeuksellisen suuri piha-
alue, jollaista rivitaloasunnoissa harvoin tulee vastaan. Tilava piha
tarjoaa runsaasti mahdollisuuksia oleskeluun, lasten leikkeihin,
puutarhanhoitoon ja kesdpaivista nauttimiseen.

Keittiossa arkea helpottavat muun muassa induktioliesi ja
astianpesukone, jotka on uusittu viime vuosina. Ylakerrassa on
liséksi runsaasti sailytystilaa.

Sijainti tarjoaa rauhaa ja viihtyisyyttd, mutta samalla arjen palvelut
ovat kohtuullisen matkan paassa. Lahistolla ovat hyvat lenkkeily- ja
hiihtomaastot seka maauimala, ja Hyvink&an keskustan monipuoliset
palvelut ovat helposti saavutettavissa. Myods koulut ja paivakodit
IBytyvat lahialueelta.

Tassa kodissa yhdistyvat tilavat sisétilat, poikkeuksellisen suuri piha
ja rauhallinen sijainti - kokonaisuus, johon kannattaa tulla paikan
péélle tutustumaan!

Palvelut Suomeksi, service in English and in Chinese!

ESITTELY & MYYNTI:
Can (Kani) Zhang
050 571 3471
can.zhang@rooffi

1 2.10.2026 | Julkaistu 02.10.2026
ﬁ Kohdenumero 80534158

Ahdenkallio, Apolankatu 5 A, 05820 Hyvinkaa

Rivitalo, 4h, Kk, et, tk, kayttoullakko/oleskelutila, 2x erillis we, pkh, ph, s, var, autotalli, 117,5 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

1869,80 €

(15,91 €/m?)
Velkaosuuden maksu
Kylla

Velaton hinta

216 000 €
(1838,30 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

645,44 € / kk

Hoitovastike

507,54 € / kk

Rahoitusvastike

125 € / kk

Muu vastike

12,90 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet 1-125
Hallintamuoto Asunto-osake
Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelima

Huoneluku 4
WC-tiloja 2
Kerros/Kerroksia 1-2/2
Asuintilojen pinta-ala 175 m?

Muiden tilojen pinta-ala 64,5 m?

Kokonaispinta-ala 182 m?

214 130,20 €
(1822,38 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista
Muu vastike = Valokuituvastike

Hoitovastike koostuu kolmesta vastikkeesta:
Hoitovastike 387,75 €/kk (3,30 €/m?/kk)
Hoitovastike autotalli 57,75 €/kk (3,30 €/m?/kKk)
Hoitovastike kayttdullakko 62,04 €/kk (1,32
€/m2/kk)

Vesi
24 € / hlo / kk

Muut maksut / lisatietoa maksuista

Yhtidjarjestys 5 §

Yhtiokokous maaréaa osakkeenomistajien
hallitsemistaan huoneistoista suoritettavan
vastikkeen, joka jakautuu rahoitus ja
hoitovastikkeisiin.

Rahoitusvastike kasittaad yhtion pitkaaikaisten tai
niité vastaavien lainojen korko-, kuoletus- ja
vakuusmenot.

Hoitovastike kasittda yhtion kiinteiston kaytosta
ja yllapidosta aiheutuvat menot kuin edelld
mainittuun rahoitusvastikkeeseen kuuluvat
menot.

Hoitovastikkeen méaraa yhtidkokous kayttaen
perusteena huoneistojen ja autotallien pinta-
alojen suhdetta.

Rahoitusvastikkeen maaréa yhtiokokous
kayttaen perusteena huoneistojen osakkeiden
maaraa.

Hoito- seka rahoitusvastikkeessa ullakkojen
osalta vastikekerroin on O,4.

4h, Kk, et, tk, kayttoullakko/oleskelutila, 2x erillis we, pkh, ph, s, var, autotalli



Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittid

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Yhtigjérjestyksen mukainen ja isédnnoitsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Isannaditsijantodistuksen mukaan 117,5 m?

Yhtidjarjestyksen mukaan
Ah+k+kh+s 117,5 m?
Kayttoullakko 47,0 m?
Autotalli 17,5 m?

[Imoitettu asuintilojen pinta-ala kasittaa 4h+k+kh+s.
lImoitettu muiden tilojen pinta-ala kasittaa kayttoullakon ja autotalli.

Edella mainittu pinta-ala saattaa téaman ikaisesséa kohteessa poiketa
olennaisestikin huoneiston nykyisen ja rakentamisaikaisen mittaustapojen ja
standardien mukaan laskettavasta pinta-alasta. Huoneiston todellinen
pinta-ala voi siis olla yhtidjarjestyksessa, isannditsijantodistuksessa ja
esitteessd mainittua pienempi tai suurempi.

Tyydyttava

Varustus: Induktioliesi (2022), liesituuletin, uuni (2022), hana, kaapisto, allas,
astianpesukone (2023), jaakaappipakastin (2023), jdékaappi (2022).
Seinédmateriaali: Maalattu paneeli.

Lattiamateriaali: Laminaatti.

Varustus: Suihku, pesukoneliitéanta, hana, allas, peilikaappi, allaskaapisto.

Seinamateriaali: Laatta.
Lattiamateriaali: Laatta.

Varustus: Wc-istuin, hana, allas.

Seinamateriaali: Paneeli / Lauta.
Lattiamateriaali: Laatta.

Asunnossa sauna: Kyllg
Varustus: Kiuas (2024), lauteet.

Seinadmateriaali: Paneeli.
Lattiamateriaali: Laatta.

Makuuhuone 1
Varustus: Kaapisto (2 kaappia).

Seinédmateriaali: Tapetti, maali.
Lattiamateriaali: Laminaatti.

Makuuhuone 2
Autotallin viereinen.
Varustus: Kaapisto (2 kaappia).

Seinédmateriaali: Maalattu.
Lattiamateriaali: Laminaatti.

Makuuhuone 3
Kaynti olohuoneesta.
Varustus: Kaapisto (4 kaappia).

Seinamateriaali: Maali.
Lattiamateriaali: Laminaatti.



Olohuone

Muut tilat

Terassi

Sailytystilat

Autopaikka

Muutosty6t huoneistossa

Viat ja vahingot

Myydaan kalustettuna

Myyd&an vuokrattuna

Takka: Takka
Seindmateriaali: Maalattu paneeli.
Lattiamateriaali: Laminaatti.

Ylakerta (kayttoullakko)
Seinamateriaali: Puupaneeli.
Lattiamateriaali: Puu.

Kyll5

Kaapistot
Kayttoullakko, jossa varastointitilaa reunailla.

Autotalli
Sahkdauton latauspiste mahdollinen kytkea asunnon sahkdmittariin.
Vastaava ratkaisu on toteutettu jo toisessa taloyhtion asunnossa.

Kylpyhuone uusittu noin vuosina 2000-2001.
Alakerran laminaattilattiat asennettu noin vuonna 2018.

Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Ei
Ei

Hh KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi
Kiinteisto
Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa
Hissi

Yhtion tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelma

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Asunto Oy Apolankota
Y-tunnus: 0125937-2

Kiinteistotunnus: 106-4-313-16

Omistus: Oma
Pinta-ala: 3 463 m?

Valmistunut: 1974
Kayttoonotto: 1974

Puu

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 6

Ei

Yhtion valittémaan hallintaan jagd pannuhuone 9 m?2,
Maalampo

Kylla
Energialuokka: C2018
Voimassa: 27.11.2034

Kaapeli-tv: Ei
Antenni: Kylla
Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset 2025 ilmastoinnin EC-moottoreiden ja talteenoton selvitys ylakertaan,
etupihan aitojen uusinta, roskakatoksen valo ja valokate aukkoihin
2025 palovaroittimien uusinta, tamppaustelineiden uusinta
2024 jatekatoksen uusinta
2023 kourun uusinta D ja F kohdalta
2022 huoneistojen valisten aitojen uusinta
2020 maalampdkompressorin uusinta
2019 IV-nuohous
2017 kaytosta poistetun piipun suojaaminen hatulla
2075 vesikaton huoltokorjaus (ruuvien tarkastus, lyijylevyjen vainto peltiin)
2015 vesikalusteiden tarkastus, korjaus/ uusinta
2012 I[dBmmitysjarjestelman muutos oljysta maalampoodn

Suunnitellut korjaukset Asunto-osakeyhtion hallituksen kunnossapitotarveselvitys, josta iimenee
seuraavan viiden (5) vuoden kunnossapitotarve:
2026 - 2028 ei tiedossa merkittavia korjaustarpeita
2029 IV-nuohous
2025 - 2029 kayttovesiputkien uusimisen suunnittelu

Lukijan on huomattava, etta kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
nakemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. P&atokset
mahdollisesti kdaynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, aikataulusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtidkokouksessa erikseen. Myyja ei vastaa taloyhtion mydhemmin
padttdmista kunnossapitotoimenpiteisté ja niista aiheutuvista huoneistolle
tulevista kustannuksista.

Kuntotutkimukset [V Puhdistus- ja mittauspdytakirja 03.05.2019 (saatavilla valittajalta)

Asbestikartoitus Tehty: Ei
Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994. Asunnossa ei ole tehty
asbestikartoitusta. Lukijan on syyté tiedostaa, etta taman ikaisen
rakennuksen rakennusmateriaalit voivat siséltaa haitallisia aineita, kuten mm.
asbestia ja ettd ennen rakenteita rikkovaa remonttia tulee teetattas
tarvittava haitta-ainetutkimus. Valitysliike kehottaa lukijaa tutustumaan
vuonna 20716 uudistuneeseen asbestilakiin huolellisesti ennen mahdollisten
saneeraustoimenpiteiden aloittamista. Asbestikartoitusvelvollisuus ei koske
rakennuksessa tehtavia vahaisia toita, kuten reikien poraamista seiniin tai

kattoon.
Kiinnitykset 150 000 €
Ylimaaraiset vastikkeet Kylla
Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei
Autopaikat Asuntoihin A, C, D ja F kuuluu lampiméat autotallit ynt 70 m2
Autotallit: 4 kpl
Isannditsija Mikkonen isdnndinti Oy
Jarmo Mikkonen / jarmo@mikkonengroup.com
Valtakatu 5

05800 Hyvinkaa
tilit@mikkonengroup.com
Isannditsijantodistus: 18.09.2026

Kiinteistonhoito Asukkaat



0 MUITA TIETOJA

Palvelut

Koulut ja paivakodit

Liikenneyhteydet

Kaavoitus

Vapautuu

Muut merkittavat tiedot

Hyvinkaan keskustan monipuoliset palvelut ovat lahella. Kauppakeskus
Willassa ja keskustan alueella on runsaasti paivittaistavarakauppoja,
erikoisliikkeitd, ravintoloita ja muita palveluita. Myds kirjasto ja muut
keskustan palvelut ovat helposti saavutettavissa.

Rauhallinen asuinalue Hyvinkaallg, 1ahella monipuolisia ulkoilu- ja
likuntamahdollisuuksia. Lahistolla sijaitsevat Kaupunkisillan maauimala seka
hyvéat lenkkeily- ja hiihtomaastot. Hyvinkaalla on talvisin hoidettuja latuja ja
ympari vuoden monipuolisia ulkoilureitteja. Keskustan palvelut ovat helposti
saavutettavissa.

Koulut: Lahialueella sijaitsevat Hdmeenkadun koulu (1.-6. k) seka
Pohjoispuiston koulu (7.-9. IK). Hyvinkaalla on kattavasti myds muita
perusopetuksen kouluja seké lukio- ja ammatillisen koulutuksen
vaihtoehtoja.

Paivakoti: Lahialueella on useita paivakoteja, ja Hyvinkaan kaupungin
varhaiskasvatuspalveluihin kuuluu kattava paivakotiverkosto eri puolilla
kaupunkia.

Hyvat likenneyhteydet seké autolla etta julkisilla. Hyvinkaan
paikallislikenteen bussit kulkevat kaupungin eri alueiden valillg, ja
rautatieasemalta on junayhteydet muun muassa Helsingin suuntaan.
Hyvinkaan rautatieasema sijaitsee keskeisella paikalla, ja Helsinkiin paasee
l&hijunalla noin 45 minuutissa.

Asemakaava

Lisatietoa kaavoituksesta Hyvinkaan kaupungilta, p. 019 459 11 (vaihde)
Lukijan tulee tutustua lahialueen kaavoitushankkeisiin ja muihin alueen
tietoihin ja palveluihin huolellisesti Hyvinkaan kaupungin karttapalvelun
kautta: kartta.hyvinkaa.fi

Valmisteilla olevat asemakaavat ja muut alueen suunnitelmat voivat
muuttua. Valitysliike ei vastaa kaavoitustietojen tai muiden
viranomaistietojen mahdollisista muutoksista. Ostajan tulee tutustua alueen
voimassa oleviin ja vireilld oleviin asemakaavoihin sek& muihin alueen
suunnitelmiin ennen ostotarjouksen tekemista.

Tarvittaessa vélittgja ohjeistaa karttapalvelun kaytossa, kysy liséa
valittajalta.
Heti

Alkuperainen pohjapiirros poikkeaa hieman nykyisesta pohjaratkaisusta.
Saunasta on kulku varastoon ja sielta edelleen takapihalle. Tama
kulkuyhteys on ollut asunnossa alusta asti.

Selvennyksena todettakoon, ettd tama myyjan haastattelu on téydennetty
hyddyntéen kiinteistorekisterin virallisia asiakirjoja, myyjan séhkopostitse
antamia tietoja, myyjan tayttamaa esitietolomaketta sekd myyjalta
sahkdpostitse saatuja tietoja. Virallisista asiakirjoista Kirjatut tiedot eivat ole
myyjan antamia tietoja, vaan ne on merkitty asiakirjojen mukaisina.
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Can Zhang
Myyntineuvottelija
050 5713471
can.zhang@roof.fi

Roof Hyvinkaa | ROOF LKV Keski-Uusimaa Oy  Y-tunnus: 3560507-7

2 +358 50 4118707 A www.rooffi Q Hameenkatu 6, Hyvinkaé
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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