





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




2024 huoneistokayttodn saneerattu heti vapaa asunto omalla
tontilla.

Tervetuloa Makelininkadulle, tahan 41 nelidiseen taysin remontoituun
asuntoon, joka on heti vapaa uudelle omistajalle. 2024 tehdyssa
saneerauksessa kylpyhuonetta on suurennettu vastaamaan
nykyajan vaatimuksia ja toki koko asunto uusittiin samalla.
Pohjaratkaisu on selked, eika hukkanelidita ole.

Taloyhtidlla on oma tontti ja sitd on remontoitu kattavasti. Tehtyja
remontteja ovat mm. ikkunat ja parvekeovet 1996, parvekkeiden
korjaus 1999, vesijohtojen- sekd séhko- ja telejohtojen uusinta 2004,
kaikki viemariputket uusittu, pesuhuoneiden peruskorjaukset 2011,
l&Bmmdnvaihtimen uusinta 2012, pohjaviemarit, kaivot, pumppaamaot,
pintavesijarjestelma, salaojat seka pihan paéallysteet 2015 ja
vesikaton peruskorjaus 2023 ja paljon muuta.

Asunnon sijainti on verraton. L&ahimpaan ruokakauppaan kavelee
muutamassa minuutissa, Kauppakeskus Valkea ja kavelykatu
Rotuaari ym keskustan palvelut sijaitsevat n. 500 metrin paassa
asunnosta. Lahin bussipysakki 200 metrin paassa ja moottoritielle
ajaa n. viidessd minuutissa. Myos Oulun rautatieasema sijaitsee n.
300 metrin ja linja-autoasema n. 550 metrin kavelymatkan paassa.

Ota yhteytta ja varaa esittely!
Taneli Ollila, Kiinteistonvalittgja LKV
044 038 8001

taneli.ollila@roof.fi

Kaksi vahvaa yhdistyvat! Asuntokolmio on nyt osa Roof LKV:ta.
Samat tutut valittajat, nyt valtakunnallinen verkosto ja entistakin
tehokkaampi myyntikonsepti! Lue lisaa
https://www.asuntokolmio.fi/blogijuttu/asuntokolmio-on-nyt-osa-
roofia/

1 110.2026 | Julkaistu 01.10.2026
ﬁ Kohdenumero 80536958

Keskusta, Makelininkatu 17 B 19, 90100 Oulu

Kerrostalo, 2hk kph,rp, 41 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

0€

Velaton hinta

127 000 €
(3 097,56 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

188,60 € / kk

Hoitovastike

188,60 € / kk

] HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

Pesutilat

127 000 €
(309756 €/m?)

Vesi

Vesimaksuennakko 15 € / kk / hl® (Ennakko,
tasaus kulutuksen mukaan)

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Autopaikkavuokrat yhtiolla 40 €/kk (autopaikka),
80 €/kk (autotalli). Pesutupamaksu 10 €.

42175-44388
Asunto-osake
Oma
2hkkph,rp

2

1

2/5

47 m2

47 m2

Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Ei tarkistusmitattu. Pinta-alat saattavat taman ikaisissa kohteissa (yhtid
rekisterdity ennen 01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten
nykyisten mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta
asuintilojen pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai
suurempi.

Hyva
Huoneisto on saneerattu asuinkayttoodn 2024.

Varustus: Astianpesukone (Integroitu), mikroaaltouuni (Integroitu),
j&akaappipakastin, liesituuletin, liesi ja uuni

Tydtasot: Laminaatti

Seinédmateriaali: Maali ja valitilalevy

Lattiamateriaali: Vinyyli

Allas

Varustus: Suihku, suihkuseing, pesukoneliitanta, peili, pesuallas, allaskaappi,
bidee-suinhku ja WC-istuin

Seindmateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta



Sauna Asunnossa sauna: Ei

Makuuhuoneet Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Vinyyli

Olohuone Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Vinyyli

Parveke Kylla
Tyyppi: Ranskalainen
Sailytystilat Kaapistot ja hakkivarasto
Autopaikka Taloyhtidlla hallussa 14 autopaikkaa (11 autopaikkaa lampdtolpalla, 2

autopaikkaa ja 1 autotalli). Jonotusperusteella.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaan vuokrattuna Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtién nimi Asunto-osakeyhtid Kansankatu 17
Y-tunnus: 0210069-7

Tontti Omistus: Oma
Pinta-ala: 1323,6 m?

Rakennusvuosi Valmistunut: 1963
Rakennusmateriaali Kivi
Kattotiedot Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti
Huoneistot yhtidssa Asuinhuoneistot: 30
Lilkkehuoneistot: 2 kpl (73 m?)
Hissi Kyllg
Taloyhtitssa sauna Kylla
Yhtion tilat ja varustelu Pesutupa, kuivaushuone ja vaestosuoja, seka tekniset tilat. Huoneistojen
sailytyskomerot.
Lammitysjarjestelma Kaukolampo
Energiatodistus Kylla

Energialuokka: D2018
Voimassa: 03.04.2034

TV ja tietoliikenne Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys

Asbestikartoitus

1996 Lammitysjarjtasap.

1996 Termostaattiventtilien asennus

1996 Ikkunat ja parvekeovet uusittu

1999 Parvekkeiden korjaus

2004 Vesijohtojen- seka sahko- ja telejohtojen uusinta

2011 Kaikki viemariputket uusittu

20711 Pesuhuoneiden peruskorjaukset

2012 L&mmdnvaihtimen uusinta

2015 Pohjaviemarit, kaivot, pumppaamot, pintavesijarjestelmé, salaojat seké
pihan paallysteet, istutukset sekd yhteinen jateasema As Oy Merimetson ja
As Oy Hallituskatu 25 kanssa

2015 Lukkojen uudelleen sarjoitus

2018 Kaytavavalaistuksen uusinta liiketunnistimilliseksi LED-valoiksi

2020 limanvaihtokanavien nuohous

2021 Kellarin vesivaurion korjaustoimet

2022 Kellarikédytavan huoltomaalaukset, kellarin portaikkojen kunnostus,
murtoraudat autotallien oviin

ei korjausta, mutta vesikaton korjaussuunnittelun toteutus (Sitowise Qy) ja
esittely osakkaille

2023 Vesikaton peruskorjaus, uusi konesaumapelikatto uudet lumiesteet,
uudet kattoturvavarusteet, uudet rénnit ja syoksyt, nadiden
sulanapitojarjestelméat, savunpoistoluukut, uusi jatevesipumppu,
kayttéveden moottori

2024 Toimistotiloja muutettu asuinhuoneistoiksi 2024 Kaukolammaon
sulkuventtiilit ja painemittarit

2025 Palovaroittimet asuinhuoneistoihin

2025 Kuntoselvitys julkisivulle ja parvekkeille.

2026 Huolto karsinut oksia parkkialueen kohdalla

2026 Jatevesipumpun korjaus

2026 Rappujen puoleinen aita ja sokkeli maalattu

Kunnossapitotarveselvitykselld suunnitteilla:

2026 Kaynnissa: Julkisivuremontin suunnitelmat.

Hallitus valtuutettu yhtiokokouksessa viemaan julkisivu-urakkaa eteenpain.
Yhtidkokouksessa 5.5.2026 esitetty luonnokset julkisivun iimeen
parantamisesta. P&atos julkisivuremontin totutumisesta ja sen laajuudesta
tehdaan erillisesséa ylimaaraisessa yhtiokokouksessa. Luonnokset saatavilla
tarvittaessa isédnnditsijatoimiston kautta.

2027 Julkisivut, lisdlammoneristys ja uudet julkisivupinnat, suunnittelu
2027 Siséankaynnnit, autotallinovet ja niihin liittyvat sokkeli- ja
Jjulkisivupinnat, toteutus (litetadan mahdolliseen julkisivuuudistukseen/
urakkaan)

2027 Julkisivun pesu, siistiminen/fiksaus (litetdan mahdolliseen julkisivu-
uudistuskeen/urakkaan)

2028 Jdulkisivut, lisalammoneristys ja uudet julkisivupinnat, sisdénkaynnnit,
autotallinovet, toteutus

Lukijan on huomattava, etta kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
nakemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. P&atokset
mahdollisesti kdynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen. Kunnossapitotarveselvityksella mainitut
toimenpiteet saattavat aikaistua tai mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion
mydhemmin paattamista kunnossapitotoimenpiteista ja niisté aiheutuvista
huoneistolle tulevista kustannuksista.

Tehty: 2026
Tehty: Ei



Kiinnitykset 818 600 €

Ylimaaraiset vastikkeet Kylla
Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei
Autopaikat Autotallit (13 erillising osakkeina, 1yhtion hallinnassa)

Lampotolpalliset autopaikat: 11
Autopaikat: 2

Isannoitsija Retta Isanndinti Oy, Oulu
Peter Wallstedt
Alasintie 10 B
90400 Oulu
010 228 8145
peterwallstedt@retta.fi
Isannditsijantodistus: 28.09.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid

@ MUITA TIETOJA

Palvelut K-Market n. 300 m, Kauppakeskus Valkea ja ydinkeskustan palvelut n. 500 m
Koulut ja paivakodit Koulut: Myllytullin koulun yksikét n. 650 mja n. 1,7 km.
Kaavoitus Asemakaava

Oulun kaupunki: asemakaavoitus@ouka.fi.
Alueella vireilld kaavamuutoksia.

VVapautuu Heti
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Taneli Ollila
Kiinteistonvalittaja LKV
044 038 8001
taneli.ollila@roof.fi

Roof Oulu | Asuntokolmio Oy Y-tunnus: 2364822-1

2 010 633 8880 A www.rooffi Q Alasintie 10 E, Oulu
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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