





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Laheltd keskustaa sievaksi remontoitu toisen 2. kerroksen asunto
hissitalosta. Talld yhtiolld on oma tontti ja [Bmmonlahteenéd on
kaukolampd. Hoitovastike on pysynyt siis varsin kohtuullisena eli
4,20€/m?2.

Ajalle tyypillisesti asunnossa on reilu maaréa asuinpinta-alaa, joten
huoneet ovat varsin hulppean kokoiset. Reilu neliomaara
mahdollistaa myds mainiot sailytystilat kuten vaatehuoneen seka
ison maaran kaapistoja. Taman huoneiston pesutilat on remontoitu
nykypaivan tarpeita vastaaviksi vuonna 2009, ja ne ovat edelleen
todella siistikuntoiset. Plussapuoliin lukeutuu myds kunnollisen
kokoinen lasitettu parveke. 2020 asennettu ilmalédmpdpumppu pitaa
huoneiston mukavan viileéna kesahelteiden paahtaessa pihalla.
Asunto myydaan vuokrattuna. Vuokran maara 800€/kk sisaltaen
autopaikkamaksun.

Osuvasti nimetty Asunto Oy Nummikatu 30 on vuonna 1982
rakennettu yhtio, johon on tehty vuosien varrella jo seuraavat
korjaukset: llmanvaihtojarjestelman puhdistus, mittaus ja saato
2026, ikkunoiden uusiminen, huoneisto-ovien uusiminen 2026,
ovipuhelinjarjestelman uusiminen 2025, sahkd- ja hybridiautojen
latausinfran rakentaminen 2023, patteriventtiilien ja termostaattien
uusiminen seka lampdverkoston tasapainotus 2016,
l&Bmmodnvaihtimen uusinta 2012, vesikaton korjauksia 20T],
parvekkeiden kunnostus 2008.

Sijainti talla asunnolla on verraton: Oulun keskustan kaikki kattavat
paivittaispalvelut ovat k&velymatkan paassa. Bussiyhteydet
keskustasta kaikkiin ilmansuuntiin ovat hyvat - Rautatieasemallekin
paéaset parissa minuutissa pyodraillen. Heindpaan urheilualue on Mmyos
l&hella ja moottoritielle taalta paaset n. 5 minuutissal

Esittelyt ja lisatiedot:
Heikki Valiaho
Myyntineuvottelija
0449026405
heikkivaliaho@roof.fi

1 110.2026 | Julkaistu 01.10.2026
ﬁ Kohdenumero 80535308

Keskusta, Nummikatu 30 A 6, 90100 Oulu

Kerrostalo, 2h.k kph,s,vh, lasitettu parveke, 64 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 144 008,80 €
(2 250,14 €/m?2?)
Velkaosuus Vesi
9 991,20 € Vesimaksuennakko 22 € / kk / hl® (Ennakko,
(156,11 €/m?) tasaus kulutuksen mukaan)

Velkaosuuden maksu

Kylla

Mikéali ostaja maksaa yhtidlainan kerralla pois
(huoneiston velaton hinta), ei
rahoitusvastiketta perita.

Velaton hinta

154 000 €
(2 406,25 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

423,56 € / kk

Hoitovastike

268,80 € / kk

Rahoitusvastike

154,76 € / Kk

1 HUONEISTO

Osakkeet 3886-4428

Hallintamuoto Asunto-osake

Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelméa 2h kkph,svhlasitettu parveke

Huoneluku 2

Makuuhuoneita 1

Kerros/Kerroksia 2/3

Asuintilojen pinta-ala 64 m?

Kokonaispinta-ala 64 m?

Pinta-alan peruste Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen

Tarkistusmitattu: Ei

Lisatietoja pinta-alasta Ei tarkistusmitattu. Pinta-alat saattavat tédman ikaisissa kohteissa (yhtio
rekisteroity ennen 01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten
nykyisten mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta
asuintilojen pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai
suurempi.

Kunto Hyva



Keittid

Pesutilat

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Parveke

Sailytystilat

Muutostydt huoneistossa

Viat ja vahingot

Kauppaan kuuluu

Myyd&an kalustettuna

Myydaan vuokrattuna

Varustus: Jaakaappi, erillinen pakastin, liesi, uuni, liesituuletin ja
astianpesukone

Liesi: Induktioliesi

Seindmateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Vinyyli

Varustus: WC-istuin, suihku, allaskaappi, peilikaappi, pesukoneliitanta,
suihkuseing, pesuallas, bidee-suihku, lattialammitys ja seinakaappi
Seindmateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Kylpyhuone remontoitu 2009

Asunnossa sauna: Kylla

Kiuas: S&hkdkiuas

Seinamateriaali: Paneeli

Lattiamateriaali: Laatta

Sauna remontoitu 2022, uusittu paneeliseinat, lauteet, kiuas ja valot

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Vinyyli

Kylla
Tyyppi: Lasitettu

Vaatehuone, hékkivarasto ja kaapistot

Sauna remontoitu 2022, uusittu paneeliseinat, lauteet, kiuas ja valot
Keittidon hana vaihdettu 2022
Liesi vaihdettu 2022

\esivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Kiinteat kaapistot. Salekaihtimet niissa ikkunoissa, joissa ne ovat. Viilentava

iimalampodpumppu.

Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Tontti

Rakennusvuosi
Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa

Hissi

Asunto Oy Nummikatu 30
Y-tunnus: 0415656-3

Omistus: Oma
Pinta-ala: 1259 m?

Valmistunut: 1982
Kivi

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 18
Lilkkehuoneistot: 3 kpl (151.5 m?)

Kylli&



Taloyhtitssa sauna Kylla

Yhtion tilat ja varustelu Kaapeli-tv, vaestonsuoja, kuivaushuone ja ulkoiluvalinevarasto
Lammitysjarjestelméa Kaukoldmpd
Energiatodistus Kylla

Energialuokka: C2018
Voimassa: 22.03.2034

TV ja tietoliikenne Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

Tehdyt korjaukset 2026 limanvaihtojarjestelman puhdistus, mittaus ja saaté
2026 Parvekkeiden kuntotutkimus
2026 Ikkunoiden uusiminen
2026 Huoneisto-ovien uusiminen
2025 Ovipuhelinjarjestelman uusiminen
2025 Palovaroittimien vaihto
2025 Kellareiden lattioiden maalaus
2025 Yleisten tilojen valaistuksen parantaminen
2025 Kiinteistdon kuntoarvio
2024 Energiatodistuksen paivittdminen
2023 Sahko- ja hybridiautojen latausinfran rakentaminen
2022 Lisalammodneristys ja lumiesteiden asennus
2017 IV-kanavien nuohous ja saatotyd
2017 Ikkunoiden huoltomaalaus julkisivun puolelta
2016 Elementtisaumauksien uusinta
2016 Patteriventtiilien ja termostaattien uusiminen seka lémpdverkoston
tasapainotus
2014 Vesikaton maalaus ja sisapihan kourujen kunnostus
2013 Nummikadun puoleisten vesikourujen korjaus
2073 Porrashuoneiden seinien ja rakennuksen ulko-ovien maalaus seké
valaistuksen uusiminen
2012 Lammodnvaihtimen uusinta
2011 Vesikaton korjauksia
2010 Vesikaton saumojen uusinta
2008 Parvekkeiden kunnostus
2006 IV-kanavien nuohous ja saatotyo
2005 Ikkunoiden huoltomaalaus
2005 Lukoston uusinta Exec

Suunnitellut korjaukset 2027 Lammodnvaihtimen uusiminen
2030 Viemareiden kuvaus
2030 Kayttovesiputkiston uusinnan suunnittelu ja toteutus

Lukijan on huomattava, etta kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
nékemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. Paatokset
mahdollisesti kdynnistettéavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, toteutuksesta seké rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen. Kunnossapitotarveselvitykselld mainitut
toimenpiteet saattavat aikaistua tai mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion
mydhemmin paattamistad kunnossapitotoimenpiteista ja niista aiheutuvista
huoneistolle tulevista kustannuksista.

Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2026
Asbestikartoitus Tehty: Ei
Kiinnitykset 134 550,34 €

Ylimaaraiset vastikkeet Kylla



Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Autopaikat Autopaikat vuokrataan jonotusperusteisesti. Autopaikkavuokra 35€/kk.
Yhtion hallinnassa 8 pihapaikkaa, joilla kaikilla on séhkdauton
latausmahdollisuus, seka liikehuoneistolle vuokrattu paikka AP 9.
Kaksi autotallia erillisina osakkeina.

Isannditsija OIT Isénndinti Oy
Henri Mommo
Alasintie 10 E
90400 Oulu
henrimommo@oit.fi
Is&nnditsijantodistus: 17.09.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtio

Lisatietoa taloyhtiosta Taloyhtion sauna ei ole kaytossa talla hetkella

@ MUITA TIETOJA

Kaavoitus Asemakaava

Vapautuu Muu ehto: Asunto myydéan vuokrattuna. Irtisanomisaika vuokralaisella kK,
vuokranantajalla 6kk.

LASITETTU PARVEKE

ROOF
Asuntoloimio
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% Heikki Valiaho
A 0449026405
Y heikkivaliano@roof.fi

Roof Oulu | Asuntokolmio Oy Y-tunnus: 2364822-1
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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