





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Oma tontti, 20719 valmistunut huoleton taloyhtio, 2-3
makuuhuonetta ja loistava pohjaratkaisu.

Tervetuloa Sienikujalle, tahan 85,5 nelidiseen 4/5 kerroksen
asuntoon. Makuuhuoneita on tarvittaessa kolme, joten asunto sopii
loistavasti isommallekin porukalle. Olohuone ja keittid ovat suurta
yhtenaista tilaa ja arjen pyodrittdminen onnistuu vaivattomasti
kahden wc.n ja kylpyhuoneessa olevan kodinhoitotilan myota.
Asuntoon on rakennusvaiheessa tehty parannuksia, mm. keittion
Kivitasot ja aamiaiskaappi seka kylpyhuoneeseen valittu
laadukkaammat laatat. Asunnon kruunaa suuri lasitettu parveke,
erillisend osakkeena ostettavissa oleva autokatospaikka ja 2021
asennettu ilmalampopumppul.

Asunto Oy Oulu litarusko on 2019 valmistunut yhtid, jolla on oma
tontti. Asumiskustannukset ovat poikkeuksellisen matalat, silla
hoitovastike on vain 3,2 €/m2, joka tekee talle asunnolle 273,6 euroa.
Tekniikka on luonnollisesti taysin modernia, eika suurista
remonteista tarvitse huolehtia pitkiin aikoihin.

Sijainti N. 10 minuutin ajomatkan paassa keskustasta on
erinomainen. Reilu kilometrin sateelld on lahimmat kaupat ja koulut.
Ruskon K-Citymarketkin on vain n. 2,3 kilometrin paassa.

Ota yhteytta ja varaa esittely!
Taneli Ollila, Kiinteistonvalittgja LKV
044 038 8001

taneli.ollila@roof.fi

Kaksi vahvaa yhdistyvat! Asuntokolmio on nyt osa Roof LKV:ta.
Samat tutut valittajat, nyt valtakunnallinen verkosto ja entistakin
tehokkaampi myyntikonsepti! Lue lisaa
https://www.asuntokolmio.fi/blogijuttu/asuntokolmio-on-nyt-osa-
roofia/

1 30.9.2026 | Julkaistu 30.09.2026
ﬁ Kohdenumero 80532200

Kynsilehto, Sienikuja 2 A 17, 90650 Oulu

Kerrostalo, 3-4h k kphwc,vaatehuonex2,AK, 85,5 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 249 483,21 €
(2 917,93 €/m?)
Velkaosuus Vesi
22 516,79 € Vesimaksuennakko 15 € / kk / hlé (Ennakko,
(263,35 €/m?) tasaus kulutuksen mukaan)
\Velaton hinta Muut maksut / lisdtietoa maksuista
272 000 € Laajakaistavastike 3 € / kk, Autokatospaikan
(318129 €/m?) hoitovastike16,96 € / kk. Mikali ostaja maksaa
yhtidlainan kerralla pois (huoneiston velaton
Yhtidvastike yhteensa hinta), ei rahoitusvastiketta peritéa.

45743 € / kk

Hoitovastike

273,60 € / kk

Rahoitusvastike

183,83 € / kk

] HUONEISTO

Osakkeet 3379-3727,4759-4768

Hallintamuoto Asunto-osake

Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelméa 3-4hk kphwe,vaatehuonex2, AK

Huoneluku 4

Makuuhuoneita 2

WC-tiloja 1

Kerros/Kerroksia 4/5

Asuintilojen pinta-ala 85,56 m?

Kokonaispinta-ala 85,5 m?

Pinta-alan peruste Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Lisatietoja pinta-alasta Ei tarkistusmitattu. Pinta-ala voi siis olla edella mainittua pienempi tai
suurempi.

Kunto Hyva

Keittio Varustus: Jaakaappi, erillinen pakastin, erillisuuni, liesi, liesituuletin,

astianpesukone ja mikroaaltouuni
Liesi: Induktioliesi

Ty&tasot: Kivi

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti



Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Kodinhoitohuone

Pintamateriaalit

Parveke

Sailytystilat

Autopaikka

Muutosty6t huoneistossa

Viat ja vahingot

Kauppaan kuuluu
Myyd&an kalustettuna

Myydaan vuokrattuna

Varustus: WC-istuin, suihku, suihkuseing, pesukoneliitantg, lattialammitys,
peilikaappi, pesuallas, allaskaappi ja bidee-suihku

Seindmateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Varustus: WC-istuin, allaskaappi, pesuallas, peili, bidee-suihku ja
lattialammitys

Seinamateriaali: Maali ja osalaatoitus

Lattiamateriaali: Laatta

Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkokiuas

Seindmateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Seinédmateriaali: Tapetti ja maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Kodinhoitotilaa kylpyhuoneen yhteydessa.

Seinat: Lumonin valoverhot.
Lattiat: Komposiittilattia.

Kylla
Tyyppi: Lasitettu
lImansuunta: Lansi

Vaatehuone, kaapistot ja hakkivarasto
Kaksi vaatehuonetta

Autokatospaikka
Autokatospaikka AK66 (osakenumerot 5759-5768) myydaan erillisena
osakkeena, velaton myyntihinta 6 500 €.

lImalampdpumppu asennettu 2021

Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Taulukiskot, jotka on esittelyhetkella asunnossa. ILP.
Ei
Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Asunto Oy Oulun litarusko
Y-tunnus: 2842947-4

Omistus: Oma

Pinta-ala: 1990,25 m?

Kiinteistollda 564-66-61-8 on hallinnanjakosopimus yhtididen Asunto Oy
Oulun Kultarousku, Asunto Oy Oulun Kantarelli, Asunto Oy Oulun litarusko ja
Asunto Oy Oulun Sikurirousku valilla.

Valmistunut: 2019
Kayttoonotto: 2019

Tiili



Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa
Hissi

Yhtién tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelma

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isannoitsija

Kiinteistonhoito

Tyyppi: Pulpettikatto
Kate: Huopa

Asuinhuoneistot: 25
Kylla

Kaapeli-tv
Kaukolédmpd

Kylla
Energialuokka: B2018
Voimassa: 30.10.2029

Yhteystapa: Atk-kaapelointi
Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla

Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

2025 IV-kanavien puhdistus
2025 Vesikaton tarkastus ammattilaisen toimesta saanndllisesti
2021 Sahkdautojen latauskartoitus

Kunnossapitotarveselvitykselld suunnitteilla:

2026 Parvekkeiden veden ohjausten parantaminen tippapeltien liséémisella
2027 Rappukaytavien huoltomaalaus

2028 10.v tarkastus

2028 Vesikaton tarkastus ammattilaisen toimesta saanndllisesti

2035 IV-kanavien puhdistus

Lukijan on huomattava, etta ylla oleva on hallituksen nékemys
kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. Paatokset mahdollisesti
kaynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden suunnittelusta,
toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan yhtiokokouksessa erikseen. Ylia
mainitut toimenpiteet saattavat aikaistua tai mydhentya. Myyja ei vastaa
taloyhtion mydhemmin paattamista kunnossapitotoimenpiteista ja niista
aiheutuvista huoneistolle tulevista kustannuksista.

Tehty: 2026
Kylla

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Pihapaikat 12, katospaikat 9 kpl (autopaikat erillisina osakkeina). LPA-4:ssa
korttelin yhteiset vieraspaikat 2 kpl

OIT Isédnndinti Oy

Juha Hautakangas

Alasintie 10 E

90400 Oulu

08 4152 5043
juha.hautakangas@oit.fi
Isannditsijantodistus: 18.09.2026

Huoltoyhtid
Kotikatu Oulu Oy



Lisatietoa taloyhtiosta Kunnossapitovastuut. Kts. yhtidjarjestyksen 8 .
As Oy Oulun litaruskolla (talo 3) on kriisinajan kayttdoikeusosuus As Oy
Oulun Sikurirouskun (talo 4)kellariin rakennettuun véestonsuojaan,

taloyhtididen valilld laaditun hallinnonajako- ja vss-tilojen
yhteistkayttosopimuksen mukaisesti.

@ MUITA TIETOJA

Palvelut K-Market Haapalehto n. Tkm, K-Citymarket Rusko n. 2,3 km, Lidl Haapalehto
N. 1,1km

Koulut ja paivakodit Koulut: Hintan koulu n. 800 m, Laanilan koulu n. 1,2 km

Kaavoitus Asemakaava

Oulun kaupunki: asemakaavoitus@ouka.fi

Vapautuu Muu ehto: 2kk kaupanteosta

PARVEKE

ROOF
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Taneli Ollila
Kiinteistonvalittaja LKV
044 038 8001
taneli.ollila@roof.fi

Roof Oulu | Asuntokolmio Oy Y-tunnus: 2364822-1

2 010 633 8880 A www.rooffi Q Alasintie 10 E, Oulu
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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