





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Ylimman 3/3 krs:n kerroksen muuttovalmis koti

Espoon Vallikalliossa, rauhallisella ja vehreélla alueella, sijaitsee tama
valoisa ja hyvakuntoinen kolmio. Asunto on ylimmassa kerroksessa,
mika takaa upeat nakymat eteléan ja pohjoiseen. Tilavasta
olohuoneesta on kaynti eteléddn suuntautuvalle parvekkeelle, joka
toimii mainiona paikkana rentoutumiseen.

Asunto on remontoitu kauttaltaan muutama vuosi sitten ja
kuntonsa puolesta voitkin muuttaa suoraan siséan kaupoilta,
Keittiossa laadukkaat Electroluxin kodinkoneet ja riittavasti kaappi-
ja laskutilaa. Uusitussa kylpyhuoneessa ja omassa saunassa Voit
rentoutua rankan tydpaivan jalkeen.

Taloyhtidssa on hyvin hoidettu piha-alue ja hyvat sailytystilat.
Asunto Oy Espoon Vallikatu 5-7 on vakaa ja aktiivinen taloyhtid, josta
on suunnitelmallisesti pidetty huolta ja suunnitteilla on myds useita
parannuksia, kuten parvekkeiden uusiminen ja séhkdautojen
latausvalmiuden lisd&minen.

Lahelta Ioytyvat kaikki arjen palvelut: Iahikauppa on vain 200 metrin
pééassa ja Kauppakeskus Sello noin 1,5 kilometrin etaisyydella.
Liikenneyhteydet ovat erinomaiset, silla bussipysakki on lahella ja
autolla padasee sujuvasti eri puolille paakaupunkiseutua. Alueella on
myds useita paivakoteja ja koulu, mika tekee tasta asunnosta
ihanteellisen valinnan perheille.

Ensiesittely su 4.10 klo 14-14.40.
Tartu tilaisuuteen ja tule tutustumaan téhan viihtyisaan kotiin!

Myynti ja esittelyt 040 358 2109 / kimmo.antikainen@roof.fi

1 30.9.2026 | Julkaistu 30.09.2026
ﬁ Kohdenumero 80534053

Vallikallio, Leppavaara, Vallikatu 5-7 D 35, 02650 Espoo

Kerrostalo, 3hk,s,p, 68 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 176 311,39 €
(2 592,81 €/m?

Velkaosuus

11688,61€

(171,89 €/m?)

Velkaosuuden maksu
Kylla

Velaton hinta

188 000 €
(2 764,71 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

490,96 € / Kk

Hoitovastike

340 € / kk

Rahoitusvastike

150,96 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet 3406-3541

Hallintamuoto Asunto-osake

Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelma 3hksp

Huoneluku 3

Makuuhuoneita 2

Kerros/Kerroksia 3/3

Asuintilojen pinta-ala 68 m?

Kokonaispinta-ala 68 m?

Pinta-alan peruste Isannditsijantodistuksen mukainen ja yhtidjarjestyksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Kunto Hyva

Keittio Induktioliesi, liesituuletin, erillisuuni, astianpesukone, jadkaappi, pakastin

Pesutilat Varustus: WC-istuin, suihku, pesukoneliitédntd, lattialammitys, peilikaappi,

allaskaappi ja bidee-suihku
Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Sauna Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkdkiuas
Seinamateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta



Makuuhuoneet
Olohuone
Nakymat

Parveke

Sailytystilat

Muutostydt huoneistossa

Viat ja vahingot

Myydaan vuokrattuna

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

eteld/pohjoinen

Kyllg
Tyyppi: Ulostydnnetty
lImansuunta: Etela

Kaapistot ja hakkivarasto
keittio uusittu 2018

\esivahinko: Ei tiedossa
Kosteusvaurio: Ei tiedossa
Home / mikrobivaurio: Ei tiedossa

Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Kiinteisto

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa

Hissi

Taloyhtitssa sauna
Yhtion tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Asunto Oy Espoon Vallikatu 5-7
Y-tunnus: 0550080-5

Kiinteistotunnus: 49-51-69-2

Omistus: Oma
Pinta-ala: 4 439 m?2

Valmistunut: 1986
Kayttoonotto: 1986

Betoni ja tiiliverhoilu

Tyyppi: Tasakatto
Kate: Kumibitumi

Asuinhuoneistot: 35
Liilkehuoneistot: 1kpl (104 m?)

Ei

Kylla

Kellarikomero ja pyodravarasto
Kaukoléampd

Kylla
Energialuokka: D2013

Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

Erillinen lite, saa valittajalta



Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys

Kuntotutkimukset

Asbestikartoitus
Kiinnitykset
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isannditsija

Kiinteistonhoito

Lisatietoa taloyhtiosta

© MUITA TIETOJA

Palvelut

Koulut ja paivakodit

Kunnossapitotarveselvitys on hallituksen nakemys kunnossapitotarpeista
viiden vuoden aikana.

Paatokset kaynnistettavien kunnossapitotdiden suunnittelusta,
toteutuksesta ja rahoituksesta tehdaan

yhtiokokouksessa erikseen. Myyja ei vastaa taloyhtion mydhemmin
paattamista toimenpiteista.

Tehty: 2026

Parvekkeiden suunnittelu 2026 ja uusiminen 2027-2028, roskakatoksen
suunnittelu ja toteutus Carunen sahkdjakamon uusimisen yhteydessa 2026-
27, Imanvaihdon nuohous ja s&&to, Julkisivun kunnon seuranta,
paikkakorjaukset ja vaurioituneiden tiilien poisto, seka pienkorjaukset
tarpeen mukaan, porrashuoneiden ja yleisten tilojen valaisimien uusiminen,
lukituksen ja ulko-ovien uusiminen 2027, piha-alueen kunnostus,
sahkdautolatausvalmiuden asennus 2028

2017 Ikkunoiden tarkastus. 2017 HSSR Oy. Vesikatto- ja parvekerakenteiden
haitta-ainekartoitus. 2018 Julkisivujen betonirakenteiden tutkimus. 2023
Jateveden pysty-haara-, pohja-ja tonttiviemareiden pesu ja kuvaus. 2024
Vaestonsuojatilan tiiveys ja kuntotutkimus. 2026 Julkisivun ja parvekkeiden
aikaisempien tutkimusten ja nykyisen kunnon selvitys

Tehty: Ei
1000 000 €
Kylla

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Pihapaikat: 31 kpl
Pihapaikat sahkopistokkeella: 31 kpl

Retta is&nndinti

Pasi Saario

Valimotie 9-11

00380 Helsinki

010 228 2000
pasi.saario@retta.fi
Isannaditsijantodistus: 08.06.2026

Huoltoyhtio
Kotikatu Oy, Nihtisillankuja 6 02630 Espoo

27.4.2026 pidetysséa varsinaisessa yhtiokokouksessa paatettiin: - antaa
hallitukselle valtuudet kahden kuukauden ylimaaraisen hoitovastikkeen ja
kahden kuukauden ylimaaraisen rahoitusvastikkeen kerédadmiseksi ja
perimatta jattamiseksi taloudellisen tilanteen niin vaatiessa.

Vastuu osakkeenomistajien jalkikdteen rakentamien huoneistokohtaisten
parvekelasien korjaamisesta, kunnossapidosta, niista aiheutuneista
ylimé&araisista kustannuksista ja mahdollisista vahingoista kuuluu
osakkeenomistaijille.

l&hikauppa 200m, Kauppakeskus Sello 1,5 km

Koulut: Leppéavaaran yhtenaiskoulu 1.2km
Paivakoti: alueella useita



Lilkenneyhteydet Bussipysakki 1&helld, sujuvat yhteydet omalla autolla ja hyva kulkuyhteys

Kaavoitus Asemakaava
https:.//www.espoo.fi/fi/asuminen-ja-rakentaminen/kaupunkisuunnittelu
puh. 09 816 21

Vapautuu Sopimuksen mukaan







Kimmo Antikainen
Kiinteistonvalittaja, LKV, LVV, KIAT
040 358 2109
kimmo.antikainen@roof.fi

! +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Metsalantie 20, Helsinki
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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