





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Tama valoisa ja tilava erillistalo Hyvinkaan Mustamannistdssa tarjoaa
hyvat puitteet perheasumiseen. Talo on valmistunut vuonna 2000.
Talosta on pidetty hyvaa huolta, remontteja ja huoltoja on tehty
ajallaan.

Alakerrassa on tilava olohuone, keittio, yksi makuuhuone seké
saunaosasto ja wc. Ylakerrasta I6ytyy kaksi makuuhuonetta, koime
vaatehuonetta, parveke seka wc / suihku.

Omalla tontilla sijaitsevaan asunto-osakeyhtioon kuluu kaksi saman
kokoista taloa. Molemmat talot huolehtivat omista remonteista ja
huolloista. Hoitovastike on varsin mailtillinen vain 150 euroa
kuukaudessa ja se kattaa kiinteistoveron, veden ja jateveden,
nuohouksen ja kiinteiston vakuutuksen seka jatehuollon.
Sahkdlammityksen tukena on varaava takka ja ilmalampépumppul.
Sahkon kulutus ollut nykyisella perheelld vain reilu 12 500 kWh /
vuosi 2025. Varainsiirtovero on 15 %

Hyvinkaan keskustan palvelut, koulut ja paivakoti ovat kaikki
kavelyetaisyydella. Lahelld on maauimala ja hyvat ulkoilumaastot,
seka ruokakauppa.

Molemmilla taloilla on autokatospaikka ja pihapaikka. Liséksi ulkona
on kylma varasto ja puuvaja.

Olethan yhteydessa ja mennaan katsomaan!
Marju Jankald / marju.jankala@roof.fi / p. 040 765 2820

1 29.0.2026 | Julkaistu 29.09.2026
ﬁ Kohdenumero 80536164

Mustamannisto, Mustanmannistonkatu 38 Ab, 05820
Hyvinkaa
Erillistalo, 4h, k, 2 wc, 3 vh, kph, s, parveke, autokatos, 130 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velaton hinta

289 000 €
(2 223,08 €/m?)

Yhtiovastike yhteensa

150 € / kk

Hoitovastike

150 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
WC-tiloja

Kerros/Kerroksia

Asuintilojen pinta-ala

Muiden tilojen pinta-ala

Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Kunto

Keittid

289 000 €
(2 223,08 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Vastikkeella katetaan kiinteistdvero, jatehuolto,
nuohous, vesi- ja jatevesi ja kiinteistdvakuutus.

Kiinteistovero
475,71 € / vuosi

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Vesilasku tasataan vuosittain, sahkon kulutus
ollut nykyiselld perheelld 12637 kWh / 2025. Koko
Kiinteistdn kiinteistovero on 951,42 € / vuosi
2026 nyt myytavan rakennuksen osuus verosta
on 475,71 € / vuosi 2026. Kiinteistoverotus
tarkistetaan vuosittain ja muutokset veroon
ovat mahdollisia. Kulutusperusteiset
kustannukset voivat vaihdella merkittavastikin
rilppuen mm. sopimuksista, kulutustottumuksista
ja henkilbméaarista. Todelliset kulutuksista
syntyvat kustannukset voivat siis olla ilmoitettua
suuremmat tai pienemmat.
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Yhtigjarjestyksen mukainen ja is&dnnditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Hyva

Varustus: Jaékaappipakastin, uuni, liesi, erillisuuni, liesituuletin ja
astianpesukone

Liesi: Induktioliesi

Tybtasot: Laminaatti

Seinédmateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Laatta



Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Kodinhoitohuone

Parveke

Terassi

Sailytystilat

Autopaikka

Viat ja vahingot

Varustus: Suihku ja lattialdmmitys
Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Varustus: WC-istuin, lattialammitys, peilikaappi, bidee-suihku, pesuallas,
allaskaappi ja toisessa wc:ssa suihku

Seinamateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkokiuas
Seindmateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta
Saunassa ikkuna.

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Takka: Varaava takka
Seinamateriaali: Tapetti
Lattiamateriaali: Laminaatti

Varustus: Pyykkikaapit, lattialammitys, pdytataso, pesuallas ja
pesukoneliitanta

Seinédmateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Laatta

Kodinhoitotila on kylpyhuoneen jatkeena.

Kylla
Tyyppi: Ulostydnnetty

Kylig

Kaapistot ja 3 vaatehuonetta.
Ulkona kylma varasto ja puuvaja.

Autokatospaikka ja ulkopaikka
Asuinrakennuksen yhteydesséa on autokatospaikka ja pihalla paikka toiselle
autolle.

Vesivahinko: Ei tiedossa
Kosteusvaurio: Ei tiedossa
Home / mikrobivaurio: Ei tiedossa

Myydaan kalustettuna Ei

Myydaén vuokrattuna Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtién nimi Asunto Oy Hyvink&an Mustanmannistonkatu 38 A
Y-tunnus: 1571946-4

Kiinteisto Kiinteistotunnus: 106-3-214-11

Tontti Omistus: Oma

Pinta-ala: 762 m?

Valmistunut: 2000
Kayttoonotto: 2000

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali Puu



Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa
Yhtidn tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Kuntotutkimukset

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isannditsija

Kiinteistonhoito

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 2
Ulkovarasto ja puuvarasto
Sahko, ilmalédmpdpumppu ja varaava takka

Kylla

Energialuokka: D2018
VVoimassa: 13.03.2028

\Voimassa 13.03.2018-13.03.2028

Kaapeli-tv: Ei
Antenni: Kylla
Satelliittiantenni: Ei

2009: olohuone tapetoitu. 2011: keittid: ovet, taso, hana, allas, liesi, terassin
laajennus. 2012: iimanvaihtokanavien nuohous (Molemmat talot). 2013:
takkapesien uusinta (molemmat talot), talo B huoltomaalaus, taloyhtion
vesimittarin uusinata (sijaitsee talossa A). 2014: jdakaappi / pakastin uusittu
2kpl. 2015: astianpesukone uusittu. 2017: ilmalampopumppu uusittu talo B.
2018: keittio: induktioliesi, erillisuuni, liesituuletin, valitilalevyt, tasot ja led-
valaistus, pistorasiat ja valaisinkytkin uusittu. Tuulikaapin valaistus uusittu ja
katto maalattu, kylpyhuone, sauna, kodinhoitotila ja alakerran wc remontoitu,
seinissa olevat tuloiimaventtiilit uusittu, alakerran makuuhuoneeseen
asennettu peilikaapisto, yla- ja alakertaan pintoja paivitetty, lattioita uusittu.
2020: katto uusittu, parvekkeen kaiteet uusittu, huoltomaalauksia, terassit ja
parvekkeen lattiat huollettu, terassin valokatteen rakentaminen,
talovaraston sisékaton lisderistaminen ja irtolammitin, iimanvaihtokanavien
nuohous (molemmat talot), ulko-oveen asennettu alylukko, ulkovaraston ja
puuliiterin lukot uusittu, 2027 rappuseina tapetoitu, ylékerran pintaoja
paivitetty, ylakertaan lisatty sailytyskaapistoja, ylakerran wc:n kiintokalusteet
Jja we-istuin uusittu. 2022: ilmalampdpumpun huolto, jyrsijaverkkojen
asennus, valokuidun asennus, nuohous. 2024: taloyhtion aidan maalaus,
Jjulkisivun huoltomaalausta, nuohous, pintojen paivitysta, julkisivujen
huoltopesu 2025: tuloilmaventtiilien uusiminen, IV-kanavien nuohous ja
saato, takan luukkujen vaihto. 2026: salaojien huuhtelu ja kuvaus,
l&Gmminvesivaraajan uusiminen. Nuohous vuosittain.

Kuntotarkastus: 10.03.2022
Nyt myytévaan taloon on tehty kuntotarkastus vuonna 2022. Raportin saa
pyydettdessa valittgjalta.

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Molemmille huoneistoille kuuluu autokatospaikka ja pihapaikka.
Pihapaikat: 2 kpl

Asukasisanndinti

Marko Airanne
Mustanmannistonkatu 38 Aa
05820 Hyvinkaa
Isannaditsijantodistus: 26.09.2026

Asukkaat

Molemmat huolehtivat omista rakennuksista ja piha-alueista. Kaikki
rakennuksiin tehtavat remontit ja huoltotoimenpiteet molemmat osakkaat
tekevat omalla kustannuksellaan, samoin kuin omakotitaloissa.



0 MUITA TIETOJA
Palvelut

Koulut ja paivakodit

Liikenneyhteydet

Kaavoitus

Vapautuu

Kaikki Hyvink&an keskustan palvelut noin 1,3 km
Lahikauppa noin 500m.

Koulut: Hdmeenkadun alakoulu noin 700 m. Pohjoispuiston alakoulu noin 1,6
km.
Paivakoti: Kaupunkisillan paivakoti noin 200 m.

Juna-asema lahelld, sujuvat yhteydet omalla autolla ja hyvat pyorailytiet

Asemakaava

Hyvinkaan kaupunki puh. 019-45 911 / kaavoitus. Lukijan tulee tutustua
l&hialueen kaavoitushankkeisiin ja muihin alueen tietoihin ja palveluihin
huolellisesti Hyvink&an kaupungin karttapalvelun kautta: kartta.hyvinkaa.fi

Sopimuksen mukaan

PARVEKE
=
T

TERASSI

TERASSI

1krs

ROOF






Marju Jankala

Kiinteistonvalittaja, LKV, LVV, KiAT, Kaupanvahvistaja
040 765 2820

mMarju.jankala@roof.fi

2 +358 50 4118707 A www.rooffi Q Hameenkatu 6, Hyvinkaé
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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SUOMEN VETOVOIMAISINTA KINTEISTONVALITYSTA



