





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Viihtyisa 2h+k Olarin sydamessa — peruskorjattu kerrostalo hissilla
Remontoi tasta itsellesi upea kotil

Huoneisto sijaitsee neljannessa

kerroksessa, jonne paasee suoraan hissilla.
Taloyhtid koostuu neljasta rakennuksesta

(118 asuinhuoneistoa) ja se on rakennettu vuonna
1970.

Taloyhtid on perusteellisesti kunnostettu: laaja
LVIS-linjasaneeraus valmistui 2021, piha-alue
kunnostettiin 2022, pysakointipaikkojen kunnostus
ja sahkdautojen latausinfra valmistuivat 2025.
C-talon ikkunat on uusittu 2014-2016.
Parvekelasitukset ovat taloyhtion vastuulla. Lukitus
on uusittu moderniin iLoQ S5 -jarjestelm&an 2022.
Taloyhtidlla on PTS vuoteen 2036 asti.
Hoitovastike on 239,70 €/kk (5,10 €/os/kk x 47 0s).
Rahoitusvastike on yhteensa noin 299,86 €/kk
kolmesta eri lainasta (julkisivut, linjasaneeraus,
pysakadintialue). Huoneiston velkaosuus on 46
400,24 € (31.8.2026), ja se on mahdollista maksaa
pois. Vesimaksu on 23 €/hl6/kk (ennakko, tasaus
kulutuksen mukaan). Taloyhtiéssé on yhteinen
sauna (5 €/kerta) ja autopaikkamahdollisuus (20
€/KK).

Olarin lahettyvilla mm. koulut, paivakodit ja terveydenhuoltopalvelut
ovat kavelymatkan paassa.

Metroasema

(lansimetro) sijaitsee Iahellg, ja bussiyhteydet
Helsinkiin ja muualle Espooseen ovat hyvat. Keha
l:n laheisyys takaa sujuvat autoyhteydet.

1 29.9.2026 | Julkaistu 29.09.2026
ﬁ Kohdenumero 80528884

Olari, Ylistorma 5 C 43, 02210 Espoo

Kerrostalo, 2h, k, kph, lastitettu parveke, 47 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

46 400,24 €
(987,24 €/m?)

Velkaosuuden maksu
Kylla

Lainaosuuslaskelman voi tilata kirjanpitajalta (puh.

010 327 6422). Maksupaatos on sitova.
Lyhennyspéaivat: PO4 30.6 ja 30.12, PO7 30.4 ja
30.10, PO8 30.3 ja 30.9. Yhteydenotto vahintaan
kuukautta ennen lyhennyspéaivaa.

Velaton hinta

129 000 €
(2 744,68 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

539,58 € / kk

Hoitovastike

239,70 € / kk

Rahoitusvastike

299,88 € / kk

Jfl HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto

Huoneistoselitelma

2848
Asunto-osake

Oma

82 599,76 €
(1757,44 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Laajakaista- ja kaapeli-tv-vastike 1,30 €/hsto/kk.
Kylmalaitevarasto 8,00 €/kpl/kk (1 kpl).
Rahoitusvastike koostuu kolmesta erillisestd
lainasta: PO4 (julkisivut) 1,20 €/os/kk x 47 os =
56,40 €, PO7 (linjasaneeraus) 4,85 €/0s/kk x 47
0s

= 22795 € (1.7.2026 alkaen, aiemmin 5,85 €/0s),
PO8 (pysakdintialue) 0,33 €/o0s/kk x 47 os = 15,51
€. Hallituksella valtuutus peria enintaan 2 kk
hoitovastiketta vastaava ylimaarainen era.

Vesi

VVesimaksuennakko 23 € / kk / hld (Ennakko,
tasaus kulutuksen mukaan)

Saunamaksu
5 € kertamaksu

Autopaikkamaksu
20 € / kk

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Lataussahkd 0,16 snt/kWh, laskutus kulutuksen
mukaan. Kylmalaitevarasto 8,00 €/varasto/kk.
Kylmévesi 5,65 €/m3 ja lamminvesi 11,77 €/m3,
tasauslaskutus kulutuksen
mukaan.Osakeluettelon yllapito on siirretty
Maanmittauslaitoksen séhkdiseen
osakehuoneistorekisteriin. Kauppakirja on
toimitettava isénndintitoimistoon
vastikemaksujen

laskemista varten.

2h, k, kph, lastitettu parveke

Huoneluku 2
Makuuhuoneita 1
Kerros/Kerroksia 4/8
Asuintilojen pinta-ala 47 m?

Muiden tilojen pinta-ala Om?

Kokonaispinta-ala 47 m?



Pinta-alan peruste
Kunto

Keittio

Pesutilat

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Nakymét

Parveke

Sailytystilat

Autopaikka

Viat ja vahingot

Myydaan vuokrattuna

Yhtigjarjestyksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Valttava

Varustus: Jaakaappipakastin, liesi ja uuni
Seindmateriaali: Maali ja kaakeli
Lattiamateriaali: Parketti

Varustus: WC-istuin, suihku, suinkuseing, bidee-suihku, allaskaappi,
peilikaappi ja pesukoneliitanta

Seinamateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Kylpyhuoneesta upeat maisemat ja nakymat Helsinkiin saakka. Kylpyhuone

on saneerattu putkiremontin yhteydessa hiljattain.
Asunnossa sauna: Ei

Seindmateriaali: Maali ja tapetti
Lattiamateriaali: Muovimatto

Seinédmateriaali: Maali ja tapetti
Lattiamateriaali: Parketti
Olohuoneesta vehreat maisemat ja meri pilkistédgd myos!

Vehreat, meri pilkottaa olohuoneen ja makuuhuoneen ikkunoista,

Kylla
Tyyppi: Lasitettu

Kylmalaitevarasto 8,00 €/kk. Taloyhtiossa on lisaksi
irtainvalinevarastoja (6 vuokrattavaa kpl).

Taloyhtidssa on 92 parkkipaikkaa (IST).
Autopaikkoja voi vuokrata 20 €/kk (siséinen) tai 30
€/kk (ulkopuolinen). Autopaikkavelvoite 82 kpl,
toteutuneet 60 kpl.

\esivahinko: Ei tiedossa
Kosteusvaurio: Ei tiedossa
Home / mikrobivaurio: Ei tiedossa

Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Kiinteistd

Tontti

Rakennusvuosi
Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Asunto Oy Liinalax
Y-tunnus: 0102049-2

Kiinteistdtunnus: 0049-0022-0038-0001

Omistus: Oma

Pinta-ala: 5 856 m?

Tontti n:o 1, Espoon kaupungin 22. kaupunginosan
kortteli 38. Pinta-ala 5 856 m?2. Rakennusoikeus
kayttamaton O m2,

Valmistunut: 1970
Betoni ja tiili
Tyyppi: Tasakatto
Kate: Kumibitumi



Huoneistot yhtidssa

Hissi

Yhtidn tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Asuinhuoneistot: 118
Liikkehuoneistot: 3 kpl (152 m?)

Kyllg

vaestdnsuoja, urheiluvélinevarasto, pyodrévarasto,
kaapeli-tv, kuivaushuone

6 rappukaytavas, 6 hissig, 92 parkkipaikkaa, sauna
(C- ja F-portaissa), urheiluvalinevarastoja,
pydravarasto, vaestdsuoja, kylmalaitevarastoja,
irtainvalinevarastoja (6 vuokrattavaa), liiketiloja

Kaukolédmpd

Kylla
Energialuokka: D2018
Voimassa: 30.01.2033

Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

2027: Linjasaneeraus (kokonaisvaltainen
LVIS-saneeraus), yhteisten saunatilojen saneeraus,
kellaritilojen saneeraus ja varastokomeroiden
uusinta, molok-syvéakeraysjarjestelman asennus,
parvekelasien huoltokorjaukset, porrashuoneiden
seinien maalaus ja lattiapintojen uusiminen. 2022:
Piha-alueen kunnostus, lukituksen uusiminen iLOQ
S5, AB-talon alapohjan korjaus, kahden huoneiston
parvekelasien uusiminen, molok-alueen
sulanapidon asennus. 2023: Kattojen
huoltokorjaukset, kaiteiden asennus piha-alueelle,
ldBmpdtilan huonemittausjarjestelman uusiminen.
2024: IV-suodattimien vaihto huoneistoissa, hissien
halytyspuhelimien uusiminen 4G-verkkoon,
E-rapun liiketilan kunnostus, pysakaintipaikkojen
korjaussuunnittelu. 2025: Pysakaintipaikkojen
kunnostus ja latausinfran rakentaminen,
vaestdsuojan kunnostus. Aiempia: 2019: Kaikkien
talojen etela- ja lansisivujen elementtisaumojen
uusiminen. 2016: C- ja EF-talojen ikkunoiden
uusiminen (ita, eteld, lansi), alueldmpodverkon
korvaaminen kaukolampoverkkoliittymalla. 2014:
Pohjoisjulkisivujen peruskorjaus, ikkunoiden
uusiminen. 2013: Hissien modernisointi.

2026: Sokkeleiden kuntotutkimus,
elementtisaumojen korjaustarvearvio (ita ja
pohjoispuoli), elementtisaumojen uusiminen ita- ja
pohjoissivuilla, kattojen tarkastus ja
huoltokorjaukset, iimanvaihdon puhdistus ja saato,
iv-suodattimien vaihto huoneistoissa. 2027:
Sokkeleiden korjaukset, kattojen
korjaussuunnittelu. 2028: Kaikkien rakennusten
kattoremontti (alustavasti), parvekelasien
huoltokorjaukset (alustavasti). 2030-2031:
lv-suodattimien vaihdot, ikkunoiden
huoltokorjaukset, lammitysjarjestelman
tasapainotus ja séato (alustavasti),
lBmmaodnjakokeskusten uusiminen (alustavasti).
2034-2036: Iv-suodattimien vaihdot.



Kuntotutkimukset Sokkeleiden kuntotutkimus on tekeilla 2026. Ita- ja
pohjoispuolen elementtisaumojen korjaustarvearvio
huoltosuunnitelmassa 2026.

Asbestikartoitus Tehty: Ei
Taloyhtion vuokratuotot 17700 €

Ylimaaraiset vastikkeet Kylla
Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei
Rajoitukset Testamenttiin perustuva kayttdoikeus
Autopaikat Autopaikkavelvoite 82 kpl, toteutuneet autopaikat

60 kpl. Talousarviossa 80 autopaikkaa (75
vuokrattuna). Latausséhkd 0,16 snt/kWh, laskutus
kulutuksen mukaan. Pyséakaintipaikkojen kunnostus
ja latausinfra valmistunut 2025

Pihapaikat: 92 kpl

Isédnnditsija Braleva Kiinteistopalvelut Oy
liro Mahonen
Energiakatu 4
00180 Helsinki
+358103276401
iiro.mahonen@braleva.fi
Isannditsijantodistus: 16.09.2026

Kiinteisténhoito Huoltoyhtio
Tapiolan Lampo6 Oy

Lisatietoa taloyhtiosta 17 700 €/vuosi (likehuoneistovuokrat) + 2 000
€/vuosi (varasto- ym. vuokrat)

Taloyhtidssa 4 rakennusta (AB, C, D, EF), 6
rappukaytavas, 6 hissia. Tilavuus 132 000 m3.
Kiinnitykset 12 879 600 €. Vakuutus: Keskindinen
Vakuutusyhtié Fennia (tdysarvovakuutus) sekéd
Howden Finlandin AsumisPLUS, HallitusPLUS,
OikeusturvaPLUS ja VahinkoPLUS. Vesikulutus
2025: 105 I/henkild/vrk. S&hkdnkulutus 2025: 111
501 kWh. Lammodnkulutus 2025: 996 MWh.
Taloyhtidlla luotollinen tili (max 430 000 €)
pysakdintipaikkojen kunnostusta varten,
muunnetaan padomavastikelainaksi.

@ VUITA TIETOJA

Palvelut Tapiolan kauppakeskus (Ainoa),
paivittaistavarakaupat (K-Citymarket, S-market),
apteekit, pankit, ravintolat, kahvilat, terveyskeskus,
Tapiolan urheilupuisto
Ylistérma b5 sijaitsee Espoon Olarissa.

Olari on kaupunkikeskus, jossa on monipuoliset
palvelut [ahietaisyydella



Koulut ja paivakodit Koulut: Tapiolan peruskoulu, Tapiolan lukio,
Pohjois-Tapiolan koulu
Paivakoti: Tapiolan alueella useita paivakoteja

Lilkenneyhteydet Bussipysakki lahelld, hyva kulkuyhteys, sujuvat yhteydet omalla autolla ja
hyvat pyorailytiet
Tapiolan metroasema (l&nsimetro) sijaitsee
kavelymatkan paassa. Hyvat bussiyhteydet
Helsinkiin ja muualle Espooseen. Kehé | 15histollg
hyvat autoyhteydet.

Kaavoitus Asemakaava
Vapautuu Heti

Muut merkittavat tiedot  Taloyhtidssa on tehty laaja linjasaneeraus 2021.
Parvekelasitukset taloyhtion vastuulla. Hissit
kaikissa rappukaytavissa. Lukitus uusittu iLoQ S5
-jarjestelmalla 2022. Pysakaintipaikkojen
kunnostus ja latausinfra valmistunut 2025.
Testamenttiin perustuva kayttdoikeus merkitty
rajoituksiin — ostajan syytéa selvittda tarkemmin.

ROOF

SUUNTAA ANTAVA, EI MITTAKAAVASSA.






Joona Teperi
044 337 7758
joonateperi@roof.fi

Roof Espoo | ROOF LKV Espoo Oy Y-tunnus: 3239646-8

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi Q Metsénneidonkuja 6, Espoo



ROOF

L K \4

Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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