





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Valmiiksi vuokrattu asunto, runsaasti yhtidlainaa, OMA TONTTI ja
huoleton taloyhti® loistavalla sijainnilla.

Tervetuloa Salmelantielle, tahan erityisesti sijoittajia kiinnostavaan
asuntoon. Taman asunnon kohdalla tontti on lunastettu omaksi,
etka siis joudu maksamaan alueelle tyypillista kallista tontin
vuokravastiketta. Hoitovastike on taman my&ta poikkeuksellisen
matala, vain 3,3 €/m2. Asunnon vuokrattavuus on huippuluokkaa
erinomaisen sijainnin ja asunnon kunnon myota. Taloyhtidlainaa on n.
60 000 € jaljella ja myyntihinta on alle 50 000 €. Myyntihinnan
mMaksamalla kassavirta on positiivinen ja vuokratuotto n. 5 %.

Asunto Oy Oulun Astémin Lehto on 2019 valmistunut yhtié ja juuri
niin moderni kuin rakennusvuodesta voi olettaa. Tekniikka on
luonnollisesti viimeisinta huutoa ja yhtidssa on myos saunatilat.
Tulevista remonteista ei tarvitse huolehtia pitkiin aikoihin.

Asunto sijaitsee upeassa Miljddssa Oulujoen varrella ja vieressa on
kauniit lenkkeily- ja ulkoilumahdollisuudet. Lahin ruokakauppa on
muutaman minuutin kavelymatkan paasséa eika Oulun keskustan
palveluinin ole matkaa kuin reilu kilometri. 100 metrin paassa
olevalta bussipyséakiltd kuljet helposti minne pain tahansa Oulua.

Ota yhteyttéa ja varaa esittely!
Taneli Ollila, Kiinteistonvalittaja LKV
044 038 8001

taneli.ollila@roof.fi

Kaksi vahvaa yhdistyvat! Asuntokolmio on nyt osa Roof LKV:ta.
Samat tutut valittajat, nyt valtakunnallinen verkosto ja entistakin
tehokkaampi myyntikonsepti! Lue lisaa
https://www.asuntokolmio.fi/blogijuttu/asuntokolmio-on-nyt-osa-
roofia/

1 28.9.2026 | Julkaistu 28.09.2026
ﬁ Kohdenumero 80536327

Myllytulli, Salmelantie 5 D 28, 90130 Oulu

Kerrostalo, Thk.kph, 24 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

60 109,15 €
(2 504,55 €/m?)

Velaton hinta

109 000 €
(4 54167 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

511,25 € / kk

Hoitovastike

79,20 € / kk

Rahoitusvastike

430,50 € / kk

Muu vastike

1,55 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste
Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittid

Pesutilat

48 890,85 €
(2 037,12 €/m?)

Vesi

VVesimaksuennakko 20 € / kk / hl6 (Ennakko,
tasaus kulutuksen mukaan)

3378-3482
Asunto-osake
Oma

Thkkph

]

2/7

24 m?

24 m?

Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Ei tarkistusmitattu. Pinta-ala voi siis olla edella mainittua pienempi tai
suurempi.

Hyva

Varustus: Jadkaappipakastin, liesituuletin, liesi, astianpesukone ja uunimikro
Seindmateriaali: Maali ja valitilalevy

Lattiamateriaali: Laminaatti

Allas. Tyotasot: laminaatti.

Varustus: Suihku, suihkuseing, peilikaappi, pesuallas, allaskaappi,
pesukoneliitdnts, WC-istuin ja bidee-suihku

Seindmateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta



Sauna

Olohuone

Sailytystilat

Autopaikka

Viat ja vahingot

Myydaan vuokrattuna

Asunnossa sauna: Ei

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Kaapistot ja hakkivarasto

Huoneistojen osakaskohtaiseen valittémaan hallintaan kuuluu liséksi yksi
huoneistokohtainen irtainvarasto. Asuntojen 1-31irtainvarastot sijaitsevat
Asunto Oy Oulun Astrémin Aukean B-talon kellarikerroksessa,

Autopaikat ovat osakkeenomistajien hallussa. Taloyhtiolla ei ole vuokrattavia
autopaikkoja. Vieraspaikka 1kpl.

Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa
Hissi

Taloyhtitssa sauna
Yhtion tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Asunto Oy Oulun Astromin Lehto
Y-tunnus: 2914672-4

Omistus: Oma
Pinta-ala: 2 929 m?

Valmistunut: 2019
Kayttoonotto: 2019

Betoni

Tyyppi: Pulpettikatto
Kate: Huopa

Asuinhuoneistot: 102

Kyll&

Kylla

Kaapeli-tv, pesutupa, pydrévarasto, véestdnsuoja ja pihasauna
Kaukolampd ja lattialéammitys

Kylla
Energialuokka: B2018
Voimassa: 12.12.2029

2025: S&hkdautojen latausinfran rakentaminen, normaalit huolto- ja
korjaustyot.

Normaalit huoltotydt, kuten: 2027: IV-kanavien puhdistus. 2029: Salaojien
tarkastus ja huolto, palovaroittimien uusiminen, viemariputkistojen tutkimus
ja huolto tarvittaessa. 2030: Julkisivun huoltomaalaus. 2031: Kuntoarvio ja
PTS.

YlI& oleva on hallituksen nakemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden
aikana. P&5tokset mahdollisesti

kaynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden suunnittelusta,
toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan yhtiokokouksessa erikseen.
Mainitut toimenpiteet saattavat aikaistua tai mydhentya. Myyja ei vastaa
taloyhtion mydhemmin paattamista kunnossapitotoimenpiteista ja niista
aiheutuvista huoneistolle tulevista kustannuksista



Ylimaaraiset vastikkeet Kylla

Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei
Autopaikat Autopaikat ovat osakkeenomistajien hallussa. Taloyhtidlla ei ole vuokrattavia

autopaikkqja. Vieraspaikka 1kpl (V122). Pysékéin‘gilaitos on yhteinen Asunto
Oy Oulun Astréomin Aukean ja Asunto Oy Oulun Astromin Torin kanssa.
Séhkdautojen latausinfra rakennettu 2025.

Isédnnditsija Isanndinti Vuorma Oy
Ulla Pitkanen
Alasintie 10 B
90400 Oulu
044 762 5000
Isannditsijantodistus: 25.09.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtio
Huoltia Oy
Lisatietoa taloyhtiosta Asunto Oy Oulun Astrémin Aukean, Asunto Oy Oulun Astrémin Torin ja

Asunto Oy Oulun Astrémin Lehdon valilla on tehty yhteisjarjestelysopimus,
jossa on sovittu yhteiskayton jarjestelyista ja rasitteista yhtididen alueella.
Sopimuksessa on maaritetty myos sopijapuolten vastuut rakentamis-,
yllapito- seka vahinkovastuista. Yhteisjarjestelysopimus on kirjattu Oulun
kaupungin paikkatieto- ja tonttipalveluissa.

0 MUITA TIETOJA

Palvelut K-Market Myllytulli n. 400 m. Raksilan marketit n .1 km. Kauppakeskus Valkea
N. 1.4 km.
Kaavoitus Asemakaava

Kaavamerkintd AL: Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Asemakaavan muutos voimaantullut 11.7.2017 (kaavatunnus 564-2276).
Lahikorttelissa vireilld kaavamuutoksia: https:.//www.ouka.fi/suunnitelmat-ja-
hankkeet/laaninvankila-nahkatehtaankatu-5. Lisatietoja kaavoituksesta
antaa asemakaavoitus@ouka.fi

VVapautuu Muu ehto: Myydaan vuokrattuna
Myydaan vuokrattuna. Vuokra 530 €/kk + 20 €/kk vesimaksuennakko.
Vuokrasopimus alkanut 1.8.2023. Vuokrankorotusperuste: vuosittain
enintaan 3 %.
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Taneli Ollila
Kiinteistonvalittaja LKV
044 038 8001
taneli.ollila@roof.fi

Roof Oulu | Asuntokolmio Oy Y-tunnus: 2364822-1

2 010 633 8880 A www.rooffi Q Alasintie 10 E, Oulu
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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