





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Nayttava ja tilava rinnetalo ikisuositulta Mantylan asuinalueeltal
Taalla asut edullisesti ja taloyhtiomuotoisuus tuo lisaturvaa vrt.
Kkiinteistdmalliseen asumiseen. Hoitovastike on 225 €/kk ja sen
liséksi kukin talo maksaa omat lammityskustannuksensa -
kaukolammon ollessa kyseessa paaset vaikuttamaan oman
asuntosi kustannuksiin omalla toiminnallasi. Talolle kuuluu autolle
paikka tallista ja pihaan mahtuu toinenkin auto. Koti on HETI VAPAA
ostajan kayttoon.

Todellinen 16ytd sinulle, joka etsit valoisaa kotia, jossa ikkunapinta-
alaa on varsin runsaasti. Taalta ei I1oydy pimeita nurkkia, vaan
suunnittelussa on otettu ilmansuunnat huomioon tarkasti.
Makuuhuoneita on 3 ja halutessasi muunnat pohjaa neljatta
makuuhuonetta ajatellen. 2009 saneeratut, kylpylamaiset pesutilat
ovat yha ilmeeltdan varsin raikkaat. Kodinhoitotilaa on myos
mukavasti unohtamatta reiluja sailytystiloja: vaatehuone, kaapistot,
kellari ja kaksi varastoa - taalta 1oytyy varmasti kaikelle oma
paikkansa. Tulisijoja on kokonaista 2 kappaletta, ja varsinkin
pesutilojen vieressa oleva nurkkatakka on viehattava
tunnelmanluoja.

Tasta talosta on pidetty huolta, ja se nakyy kattavana
remonttihistoriana: Keittio remontoitu 2002 (Puustelli). Puuportaat
sisalla 2003. Kaukolammodnvaihdin uusittu ja [Bmmdnjakohuoneen
laitteiston paivitys 2006. Pinaurakka, sadevesijarjestelmat ja salaojat
uusittu 2007. Vesikatto uusittu ja katon lisaeristys puhallusvillalla
2008. Piha-aita uusittu 2016-2017. Keskikerroksen lattian lakkaus,
pattereiden uusiminen (pl. Olohuoneen ikkunoiden alla olevat
mMatalat patterit) 2018. Talon paadyssa oleva terassi rakennettu ja
lasiterassin lattia uusittu.

Pihamaa on myos ihan helmi, ja ihan pian paasee nauttimaan
kesasta suunnitelmallisesti toteutetulla, kivetetylla ja hoidetulla
pihamaalla. Istutuksia on valittu vuodenaikojen mukaan, eli ulkona
riittéa vehreytta jopa talvellakin. Terasseja on lukuisia, josta paaset
valitsemaan oman suosikkisi; lasitettu malli palvelee alkukevaasta
syksyyn ja avoterassitkin ovat osin katetut.

Mantyla on tykatty alue, ja téalla asutaan pitkaan. Paikalliset kehuvat
eritoten alueen erinomaisia ulkoilumaastoja, uutta lahikauppaa ja
tietysti huippujoustavia kulkuyhteyksia. Moottoritielle paaset taalta
alle 5 minuutissa ja keskustaan ei mene kuin 10 min. Pyorailyreitit
ovat Oululaisittainkin loistavat ja bussipysakki 10ytyy lyhyen
kavelymatkan paasta. Kouluun taalta kuljetaan Lintulaan ja
paivakoteja on 2 km sateelld useita.

Esittelyt ja lisatiedot:
Joel Vehkalahti
Myyntipaallikkod LKV, BBA




040 1565 451
joelvehkalahti@roof.fi
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Mantyla, Kenttapostintie 9 A, 90150 Oulu

Erillistalo, 5h,k kph,khh,s,AT,2var, 138 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

0€

Velaton hinta

249 000 €
(1804,35 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

225 € / kk

Hoitovastike

225 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
WC-tiloja
Kerros/Kerroksia

Asuintilojen pinta-ala

Muiden tilojen pinta-ala

Kokonaispinta-ala

1-50
Asunto-osake
Oma
5hk.kphkhh,sAT,2var
5

4

1

1-3/3

138 m?

34 m2

172 m?

249 000 €
(1804,35 €/m?)

Vesi
Kulutuksen mukaan

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Kaukolammon kulutus n. 20mWh /vuosi (.
160€/KK). Sahkon kulutus n. 5000kWh/vuosi (n.
45€/KK), siséltaen kayttosahkon ja
sahkolattialammitykset. Hoitovastike kattaa
kaapeli-tvmaksut, tontin vuokran,
kiinteistdveron, korjauksia ja huoltoja yhteisiin
rakennuksiin, vakuutukset piharakennuksille,
jatehuollon ja hallintokulut. Jokainen osakas
vastaa omista rakennuksistaan ja niiden
remonteista seka korjauksista yhtidjarjestyksen
mukaisesti. Vesi ja jatevesimaksut kulutuksen
mukaan.



Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Kodinhoitohuone

Parveke

Terassi

Sailytystilat
Autopaikka

Viat ja vahingot

Kauppaan kuuluu

Myyd&an vuokrattuna

Yhtigjérjestyksen mukainen ja isédnnoitsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Asuinrakennuksen huoneistoala 138m2, kerrosala 180m?2. Muut tilat kasittaa
2 varastoa (13m2) ja autotallin (21m2), yhteensa 34m?2.

Hyva

Seinédmateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Parketti

Keittid remontoitu 2002, laadukas Puustellin keittid! Varustus: liesituuletin,
Astianpesukone, jadkaappi/pakastin, keraaminen liesi, varaava leivinuuni,
integroitu mikroaaltouuni. Tydtasot laminaattia. Keittidostéd kulku lasitetulle
terassille jossa kaksi infrapunaléammitinta.

Seinédmateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Kylpytilat remontoitu 2009. Varustus: suinku, amme, lattialéammitys (sahkalla),
wc-istuin, allaskaapisto, kaapistot, pyykinpesukoneliitanta,
pyyhkeenkuivausteline, pyykinpesukone, poytatasot. Kodinhoitotila
kylpyhuoneen yhteydessa.

Seinédmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta
Varustus: wc-istuin, peilikaapisto, allaskaapisto, Kivitaso.

Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkdkiuas

Seindmateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta

Seinédmateriaali: Tapetti ja paneeli

Lattiamateriaali: Laatta ja parketti

Makuuhuoneita kolme kappaletta, ja kellarin takkahuone toimii loistavasti
makuuhuoneena.

Seinédmateriaali: Tapetti
Lattiamateriaali: Parketti
Iso olohuone ylakerrassa. Olohuoneesta kaynti parvekkeelle.

Kodinhoitotila kylpyhuoneen yhteydessa.

Kyllg
Tyyppi: Ulostydnnetty
lImansuunta: Eteld

Kylla
Lasitettu terassi ja sen vieressé ulkoterassi, jonka suunta on lanteen eli ilta-
auringon puolelle.

Autotalli, kaksi varastoa, yksi vaatehuone, kaapistot, kellari, tekninen tila.

Autotalli
Autotallissa sahkdinen nosto-ovi.

Vesivahinko: Kylla

Vesivaurio on tapahtunut: Huoneistossa
Kosteusvaurio: Ei

Home / mikrobivaurio: Ei

Sélekaihtimet niissa ikkunoissa kun ne ovat, kiintedt kaapistot, kiinteat
valaisimet, rullaverhot, halytysjarjestelmat, esittelyhetkelld kiinteistolla ollut
tavanomainen tarpeisto (kansankielisesti kaikki kiintedsti asennetut
kalusteet).

Ei



g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot
Huoneistot yhtitssa
Hissi

Taloyhtitssa sauna

Yhtidn tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

As Oy Mantysiipi
Y-tunnus: 0613251-4

Omistus: Vuokra

Pinta-ala: 2 158 m?

Vuokranantaja: Oulun kaupunki

Vuokra-aika paattyy: 31.12.2032

Vuosivuokra: 1650 €

Tontin vuokra sisaltyy maksettavaan hoitovastikkeeseen

Valmistunut: 1982
Kayttoonotto: 1982

Puu ja tiili

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 3

Ei

Ei

Autotalli, puuvarasto, grillikatos ja huoneistokohtaiset varastotilat.

Kaukoldampd, vesikiertoiset patterit. Sahkolattialdmmitykset tuulikaapissa,
alakerran takkahuoneessa ja pesutiloissa. Varaava leivinuuni ja takka.

Kylla

Energialuokka: C2018

Voimassa: 24.03.2036

Rakennus on energiateknisesti kunnossa.

Tietolikenneverkko: Ei

Rakennukseen A tehdyt remontit: Keittié remontoitu 2002 (Puustelli).
Halytysjarjestelma asennettu (Securitas) 2003. Jarjestelma sisaltaa
palovaroituksen. Palvelu siirrettavissa uudelle omistajalle. Verisure
jarjestelma. Puuportaat sisalla 2003. Kaukolammoadnvaihdin uusittu ja
lBmmadnjakohuoneen laitteiston paivitys 2006. Siséilmatutkimus (ei
toimenpidesuosituksia tai ilimenneita riskeja) 2007. Pihaurakka,
sadevesijarjestelmat ja salaojat uusittu 2007. Vesikatto uusittu ja katon
lisgeristys puhallusvillalla 2008. Kylpytilojen ja saunan uudistaminen 2009.
Piha-aita uusittu 2016-2017. Keskikerroksen lattian lakkaus, pattereiden
uusiminen (pl. Olohuoneen ikkunoiden alla olevat matalat patterit) 2018.
Talon paadysséa oleva terassi rakennettu ja lasiterassin lattia uusittu.

Taloyhtion toteuttamat korjaustoimenpiteet: Autotallin katon uusiminen
2009. Autotallin, liiterin ja grillikatoksen maalaus 2070. B-Tallin lattian
pinnoitus 2024.

Kunnossapitotarveselvitys: Piha-alueen asfaltin uusiminen ja piha-alueen
kunnostus 2027-2028. liiterin katon uusiminen (tarvittaessa), taloyhtion ja
Kenttapostintie 7:n valisen aidan uusiminen 2027-2028, autotallien lattioiden
pinnoitus (A- ja C-tallit) (tarvittaessa). Kunnossapitotarveselvitys on
hallituksen nakemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. Paatokset
kaynnistettavien kunnossapitotdiden suunnittelusta, toteutuksesta ja
rahoituksesta tehdaan yhtidkokouksessa erikseen. Myyja ei vastaa
taloyhtion mydhemmin paattamista toimenpiteista.



Asbestikartoitus
Ylim&araiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isédnnditsija

Kiinteistonhoito

Lisatietoa taloyhtiosta

° MUITA TIETOJA

Palvelut

Koulut ja paivakodit

Liikenneyhteydet
Kaavoitus

Vapautuu

Tehty: Ei
Kyll5

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Jokaiselle asunnolle kuuluu yksi autotalli.
Autotallit: 3 kpl

Talotili Oy

Lumijoentie 1

90400 Oulu

0207488359

info@talotilioy.fi
Isannditsijantodistus: 19.03.2026

Asukkaat

Taloyhtidssa sijaitsevien rakennusten kunnossapidosta ja hallinnasta on
sovittu yhtigjarjestykselld. 8 § Asunto-osakeyhtidlaista poiketen
osakkeenomistaja vastaa hallitsemansa huoneiston sijaintirakennuksen
kunnossapidosta kokonaisuudessaan. Tassa mainittu vastuu
kunnossapidosta kasittaa vastuun huollosta, hoidosta, korjaamisesta,
perusparantamisesta ja uudistamisesta sekd mainittujen toimenpiteiden
kustannuksista. Lisatiedot yhtidjarjestyksellé.

Sale Mantyla n. 700m. Limingantullin Prisma & muut Limingantullin kattavat
palvelut 3 km p&assa.

Rauhallinen omakotitaloalue vain 4km paasta Oulun keskustasta. Loistavat
ulkoilumaastot ja runsaasti luontoa I&helld. Lintulan urheilukeskus n. 1,5km.

Koulut: Lintulammen koulu n. 1,5 km.
Paivakoti: Mantylan paivakoti Tkm. Useita paivakoteja muutaman kilometrin
sateella.

Moottoritien rampille muutaman minuutin ajomatka. Lahin bussipysakki
400m péaassa.

Asemakaava
Oulun Kaupunki / asemakaavoitus@ouka.fi

Heti
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Joel Vehkalahti
Myyntipaallikko, LKV, BBA
040 156 5451
joelvehkalahti@roof.fi

Roof Oulu | Asuntokolmio Oy Y-tunnus: 2364822-1

2 010 633 8880 A www.rooffi Q Alasintie 10 E, Oulu
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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