





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Uusi ja tehokkaasti suunniteltu yksio Niittykummussa. Erinomainen
ensiasunto tai sijoituskohdel!

Téma vuonna 2026 valmistuneessa taloyhtiossa sijaitseva 275 m2zn
yksid tarjoaa modernia ja huoletonta asumista suositulla
Niittykummun alueella. Asunto sijaitsee talon 4. kerroksessa ja
vapautuu heti.

Kodissa on selkea ja tehokkaasti kaytetty pohjaratkaisu. Olohuone
ja avokeittio muodostavat yhtenaisen oleskelutilan, josta on kaynti
lasitetulle parvekkeelle. Vaaleat pinnat ja parkettilattia tekevat
kokonaisuudesta raikkaan ja helposti sisustettavan. Keittic on
varustettu muun muassa induktioliedelld, astianpesukoneella,
j&ékaapilla ja monitoimiuunilla. Tyylikkaassa kylpyhuoneessa on
lattialammitys sekéa suihkuseina.

Asumismukavuutta lisdavat uuden talon modernit ratkaisut. Yhtio
l&Bmpidad maalammalld, ja rakennuksessa on myos maapiiria
hyodyntava jadhdytysjarjestelma. Taloyhtidn energialuokka on
A2018.

Taloyhtion viihtyisé kansipiha tarjoaa mukavan paikan oleskeluun ja
tuo kaupunkiasumiseen yhteisdllista tunnelmaa. Asukkaiden
kaytdssa oleva kerhohuone tuo puolestaan arvokasta lisatilaa
esimerkiksi etatydskentelyyn, tapaamisiin tai yhteiseen
ajanviettoon. Yhtiosta Ioytyvat liséksi sauna, pesutupa,
kuivaushuone, pydravarasto seka huoneistokohtainen
irtaimistovarasto.

Kokonaisuus sopii erinomaisesti ensimmaistéd omaa kotia etsivalle,
joka arvostaa uuden talon helppoutta ja kompaktia asumista.
Asunto on myds kiinnostava vaihtoehto sijoittajalle: tehokas yksio,
lasitettu parveke ja moderni taloyhti® muodostavat helposti
vuokrattavan kokonaisuuden.

Otathan yhteytta ja varaat oman esittelyajan!

Myynti& hoitaa:

Mikko Lehtonen LKV
040 517 2616
mikko.lehtonen@rooffi
mikkolehtonenlkyv.fi

1 28.9.2026 | Julkaistu 28.09.2026
ﬁ Kohdenumero 80535192
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Niittykumpu, Niittykummuntie 2 A 25, 02200 Espoo

Kerrostalo, Th+kt+kph+parveke, 27,5 m?




HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

63 595,96 €
(2 312,58 €/m?)
Velkaosuuden maksu

Kylla

Lainaosuuden suoritusten tulee tapahtua
hallituksen maaraaming aikoina. Lainaosuutensa
kokonaan maksaneelta osakkeenomistajalta ei
peritad pdaomavastikkeita.

Velaton hinta

139 000 €
(5 054,55 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

438,85 € / kk

Hoitovastike

115,50 € / kk

Rahoitusvastike

190,80 € / kk

Tontin vuokravastike

132,55 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet 1183112105

Hallintamuoto Asunto-osake

Omistusmuoto Oma
Huoneistoselitelma Th+kt+kph+parveke
Huoneluku 1

Kerros/Kerroksia 477

Asuintilojen pinta-ala 275 m?
Kokonaispinta-ala 275 m?

Pinta-alan peruste
Tarkistusmitattu: Ei

Kunto Uusi

75 404,04 €
(2 741,97 €/m?)

Vesi

\VVesimaksuennakko 21 € / kk / hld (Ennakko,
tasaus kulutuksen mukaan)

Muut maksut / lisatietoa maksuista

KTV- ja laajakaistavastike 2,20 €/kk sisaltaa
kaapeli-TV:n ja laajakaistan (Telia Finland Oyj,
taloyhtidlaajakaista 50M). Vesimaksuennakko
tasataan vuosittain huoneistokohtaisen
mittauksen perusteella.

Yhtigjérjestyksen mukainen ja isédnnoitsijantodistuksen mukainen



Keittio Varustus: Jaakaappi, astianpesukone, liesi ja monitoimiuuni
Liesi: Induktioliesi
Tybtasot: Laminaatti
Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Pesutilat Varustus: Lattialammitys (sahkdinen), WC-istuin, suihku, suihkuseing,
pesuallas ja bidee-suinku
Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Sauna Asunnossa sauna: Ei

Olohuone Seinadmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Parveke Kylla

Tyyppi: Lasitettu
Sailytystilat Hékkivarasto
Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei

Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaan vuokrattuna Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi Asunto Oy Espoon Niittykummun Neuvokas
Y-tunnus: 3237808-3

Tontti Omistus: Vuokra
Pinta-ala: 1432 m?
Vuokranantaja: OP Tonttirahasto Ky
Vuokra-aika paattyy: 23.11.2072
\uosivuokra: 128 288,79 €
Tontista on mahdollisuus lunastaa huoneistokohtainen osuus. Lokakuun
2026 lunastushinta on 1408,86 €/m? (A25: 2750 m? x 1408,86 =n. 38 744 €
+ 3% varainsiirtovero). Vuokrasopimuksen tarkistusperuste on
elinkustannusindeksi. Yhtid on jo lunastanut 4415/26750 osan tontista (10
huoneiston osuudet).

Rakennusvuosi Valmistunut: 2026
Kayttoonotto: 2026

Rakennusmateriaali Betoni

Kattotiedot Tyyppi: Kallistettu
Kate: Kumibitumi

Huoneistot yhtidssa Asuinhuoneistot: 53
Liikkehuoneistot: 1kpl (45 m?)

Hissi Kylla

Taloyhtitssa sauna Kyllg



Yhtién tilat ja varustelu kuivaushuone, pesutupa, vaestdnsuoja, urheiluvalinevarasto, pydravarasto.

Kansipihalla sijaitsee piharakennus, jossa on ulkovarasto. Osa polkupydrien
sailytystiloista sijaitsee kansipihan piharakennuksessa. Jokaisella
asuinhuoneistolla on oikeus kayttaa huoneiston tunnuksella numeroitua
irtaimistovarastokomeroa. Aurinkosahkdjarjestelma (10 kWp, 8720 kWh/v).
Jaahdytysjarjestelméa (vapaajaahdytys maapiirista).

Lammitysjarjestelma Maalampd

Energiatodistus Kylla
Energialuokka: A2018
Voimassa: 24.04.2036

TV ja tietoliikenne Tietoliikenneverkko: Kyll&
Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

Kunnossapitotarveselvitys Kunnossapitotarveselvitystéa ei ole tehty. Rakennus on valmistunut 2026.

Ylimaaraiset vastikkeet Kylla
Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei
Autopaikat Taloyhtidlla on 2 piha-autopaikkaa (AP1ja AP2, tolppapaikat). Esikseen

myytavien autopaikkojen osakeméaéaréd yhteensa 160 kpl (80+80). Piha-
autopaikkojen hoitovastike B on 24,00 €/kpl/KK.
Pihapaikat: 2 kpl

Isédnnditsija Kiinteistd-Tahkola Helsinki Oy
Jani Koiranen
Turvalaaksonkaari 2 3 krs
01740 Vantaa
0207488208
Jjani.koiranen@kiinteistotahkola.fi

Kiinteistonhoito Huoltoyhtio
Tapiolan Lampo6 Oy / Kiinteistdhuolto Tahti

@ MVUITA TIETOJA

Kaavoitus Asemakaava

VVapautuu Heti
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4 Mikko Lehtonen

B Kiinteistonvalittaja, LKV, LVV
v 040 517 2616
mikko.lehtonen@roof.fi
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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