





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Kaksikerroksinen Rivitalo Rajakylan arvostetulla ja rauhallisella
pientaloalueella hyvien harrastusmahdollisuuksien lahella!

Taman kodin valtteja ovat yhtendinen olohuone-keittic alakerta
seka kolme makuuhuonetta ja erillinen vaatehuone ylakerrassa,
alakerrasta I0ytyy avarat oleskelutilat, joista on kaynti katetulle
terassille ja seka isolla omalle aidatulle pihalle. Omalle pihalle paistaa
aurinko aamusta alkuiltaan asti. Takallinen olohuone sijaitsee
alakerrassa, lisaksi alakerrasta 16ytyy kylpyhuone/ sauna missa on
erillinen ovi terassille/takapihalle.

Yl&kerrassa on 4 tilavaa makuuhuonetta, joista toisesta on kaynti
parvekkeelle. Makuuhuoneiden valista 16ytyy erillinen wc-tila
suihkulla. Asunnon asumiskulut ovat erittain maltilliset.

Asunto sijaitsee ihan kavelymatkan paasséa Fazerin tehtaasta ja
naapurusto on rauhaisa.

Ole yhteydessa niin lahdetaan ihastelemaan yhdessa!
// Lisatiedot ja esittelyt:

MERVEILLE BIVU

Asunto ja Kiinteisto- myyja, MBA
Puh: 040 350 0451
merveilbivu@rooffi

SANTERI CARLSSON
Kiinteistonvalittaja, LKV, LVV
Puh: 050-2106 (lyhyt numero)
santeri.carlsson@roof.fi

Roof LKV "Get a Roof"

1 279.2026 | Julkaistu 27.09.2026
ﬁ Kohdenumero 80534093

Rajakyla, Viestitie 49 C, 01280 Vantaa

Rivitalo, 5h, k, kph, s, wc, p, takka, terassi, piha, 86 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuuden maksu
Ei
Velaton hinta

250 000 €
(2 906,98 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

258 € / kk

Hoitovastike

258 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Muiden tilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste
Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittid

Pesutilat

250 000 €
(2 906,98 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

VVesimaksu on erillinen kayttokorvaus 25
€/hlo/kk. Vastikkeen suuruudesta ja
maksutavasta paattaa hallitus.

Vesi
25 €/ hld / kk

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Vesimaksu on erillinen kayttokorvaus 25
€/hlo/kk. Lampimésta vedesté suoritetaan
erillinen korvaus, jonka suuruuden méaaraa
yhtiokokous.

1306-2165

Asunto-osake

Oma

5h, k, kph, s, wc, p, takka, terassi, piha
5

3
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86 m?

om?

86 m?

Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Huoneistoon kuuluu ulkovarasto vah. 4 m? ja autopaikka tontilla
yhtidjarjestyksen mukaan.

Tyydyttava

Varustus: Jaakaappipakastin, astianpesukone, liesituuletin, erillisuuni ja
kiinteat valaisimet

Liesi: Induktioliesi
Tyotasot: Puu
Seinédmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Parketti

Varustus: WC-istuin, suihku, suihkuseing, suihkukaappi, pesukoneliitanta,

peilikaappi ja kiintedt valaisimet
Lattiamateriaali: Laatta



Erillinen WC Varustus: Lattialéammitys
Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Sauna Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkokiuas
Seinamateriaali: Puu
Lattiamateriaali: Laatta

Makuuhuoneet Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti
Olohuone Takka: Ei takkaa

Seinadmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Kodinhoitohuone Varustus: Pesukoneliitanta, pesuallas, lattialammitys, lattiakaivo ja pdytataso
Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Muut tilat Huoneistoon kuuluu ulkovarasto (vah. 4 m?) ja autopaikka tontilla. Asunnossa
Oonh oma sauna.

Ikkunat Kaksilasinen

Parveke Kyllg

Tyyppi: Ulostydnnetty
llmansuunta: Ita

Terassi Kylla

Sailytystilat Huoneistoon kuuluu ulkovarasto (vah. 4 m?). Taloyhtiolla on yhteinen
pihavarasto yhteiskayttoon tarkoitetuilla tydkaluilla.

Autopaikka Pihapaikka
Autopaikka tontilla yhtidjarjestyksen mukaan. Parkkipaikalla on autojen
l&Gmmitystolpat.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei tiedossa
Home / mikrobivaurio: Ei tiedossa

Kauppaan kuuluu - llmaldmpopumppu
- Naulakko
- Kiinteat valaisimet
- Irralliset kaapit
- Salekaihtimet/rullaverhot
- Verhotangot
- Lamminvesivaraaja

Myydaan vuokrattuna Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtién nimi Asunto Oy Vantaan Viestitie 49
Y-tunnus: 0848167-0

Kiinteisto Kiinteistotunnus: 92-95-111-20

Tontti Omistus: Oma

Pinta-ala: 967 m?
Tontti on taloyhtion omistama. Tontin pinta-ala 967 M2 Sijaitsee Vantaan
kaupungin 95. kaupunginosan (Rajakyld) korttelissa nro 95111, tontti nro 20.



Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa
Hissi
Taloyhtitssa sauna

Yhtion tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys

Valmistunut: 1996
Kayttoonotto: 1996

Puu ja tiiliverhoilu

Tyyppi: Pulpettikatto
Kate: Huopa

Asuinhuoneistot: 4

Ei

Ei

Ulkovarasto ja pyodravarasto

Asuntokohtaiset ulkovarastot, taloyhtion varasto, jatekatos, parkkipaikka
l&Gmmitystolpilla.

Sahkg, lattialdmmitys ja iimaléampdpumppu
Sahkonkulutus (kWh / vuosi): 7920.03

Ei lain edellyttamaa energiatodistusta
Energiatodistus on vanhentunut 16.12.2025. E-luku 377 kWh/(m?vuosi),
energialuokka F. L&mmitetty net

Kaapeli-tv: Ei
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

2026: Pihavaraston oven korjaus seka varastojen huoltomaalaus ja
madéantyneiden lautojen vaihto.

2024: Ulkoseinien puuosien huoltomaalaus.

2023: Lamminvesivaraajien vaihdon kartoitus.

2023: Pihavaraston oven korjaus.

2022: Imanvaihtojarjestelman puhdistus ja saato (IV-nuohous).
2017: Lattialammityksen saatimien uusinta digitaalisiin.

2015: Kattomateriaalin uusiminen.

2015: limalampopumppujen asennus asuntoihin.

2014: Asuinrakennuksen vesikaton uusiminen.

20713: Kosteuskartoitus salamaniskun jalkeen.

2026: Puuaitojen korjaus ja huoltomaalaus, ulkovarastojen lahovaurioiden
korjaus, sokkelin koekaivannot, tillivernouksen tuuletusrakojen puhdistus,
parvekekaiteiden ruostekorjaus, vesikaton puhdistus, silikonisaumojen
uusiminen kaikissa asunnoissa, alylammityksen kayttéoonotto,
palovaroittimien tarkastus. 2027: Patolevyjen/vedeneristyksen asentaminen
(tarvittaessa), takapihan aidan korjaus/uusinta.

2028: Lamminvesivaraajien uusiminen rikkoutuessa.

2030-203T: Kylpyhuoneiden kuntotarkastukset uudelleen.

2032-2036: Kylpyhuoneiden uusiminen.

Kunnossapitotarveselvitys on hallituksen nédkemys kunnossapitotarpeista
viiden vuoden aikana. Paatdkset kaynnistettavien kunnossapitotdiden
suunnittelusta, toteutuksesta ja rahoituksesta tehdaan yhtidkokouksessa
erikseen. Myyja ei vastaa taloyhtion mybhemmin paattamista
toimenpiteista.

Tehty: 2025
Kuntoarvio tehty 2025. Seuraavassa yhtiokokouksessa PTS-suunnitelma.
Isoja remontteja ei tiedossa.



Kuntotutkimukset

Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isédnnditsija
Kiinteistonhoito

Lisatietoa taloyhtiosta

0 MUITA TIETOJA

Palvelut

Koulut ja paivakodit

Liikenneyhteydet

Ranta

Kaavoitus

Vapautuu

Kuntotarkastus: 12.11.2025

Kosteusmittaus: 29.08.2013

Kuntoarvio tehty 12.11.2025 (TERVATEK®, Joakim Lindholm). Kosteuskartoitus
tehty 29.8.2013 salamaniskun aiheuttaman vesivahinkon yhteydessa
(Polygon Finland Oy). Vesikaton kosteuskartoitus 29.8.2013 ja paivitetty
10.4.2015.

Kyll3

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Toteutetut autopaikat yhteenséa 6 kpl. Kaavoituksen mukainen
autopaikkavelvoite 1kpl. Parkkipaikalla on autojen lammitystolpat
mekaanisilla kellokytkimilla.

Pihapaikat: 6 kpl

Isannditsijantodistus: 03.09.2026
Asukkaat

Taloyhtid on velaton. Tilikauden tulos 2025: -106,72 €. Oma paaoma 320
372,09 €. Taloyhtidssa 4 asuinhuoneistoa (A, B, C, D), Trivitalorakennus ja 2
piharakennusta. Osakkaat hoitavat kiinteistdnhoidon itse. Isanndinti
omatoiminen.

Paivittaistavarakaupat, apteekki, pankki, ravintolat ja kahvilat 10ytyvéat
l&hialueelta. Tikkurilan monipuoliset palvelut n. 3-4 km etaisyydella.
Rajakyla on Vantaan kaupunginosa, jossa on hyvat 1ahipalvelut. Lahistolla
Rajakylan ostoskeskus. Tikkurilan kaupunkikeskus n. 3-4 km etaisyydella.

Koulut: Rajakylan koulu (alakoulu) sijaitsee I&hialueella. Lahistolla myds
Vantaanjoen koulu.
Paivakoti: Rajakylan alueella useita paivakoteja.

Bussipysakki 1&ahelld, hyva kulkuyhteys, hyvat pyorailytiet ja sujuvat yhteydet
omalla autolla

Rajakylastd on bussiyhteydet Tikkurilaan ja Helsinkiin. Tikkurilan juna-asema
N. 3-4 km etaisyydelld, josta junat Helsinkiin ja lentoasemalle. Keha lll [&hella.

Ei rantaa

Asemakaava
Asemakaava muutos lahistolla:

Asemakaavassa ja asemakaavan muutoksessa osoitetaan riittava tila
Vantaan ratikan vaatimalle infrastruktuurille ja siinen liittyvalle
katuymparistolle osoittamalla Fazerintielle katualuetta ja muuttamalla
Rivieranraition joukkoliikennealueetta. Lisaksi varaudutaan Porvoonvaylan
bussilikenteen vaihtopysakkeihin leventamalla likennealuetta. Kaavassa
tarkastellaan viheryhteyksien jatkuvuutta seké Kkiinteistdjen rajauksia
suhteessa ratikan suunnitelmiin ja tilantarpeeseen.

Lue lisaa: https://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus/kaavat/vantaan-ratikka-
etelainen-vaarala-ja-pohjoinen-lansimaki

Sopimuksen mukaan



Muut merkittavat tiedot  Huoneistossa on havaittu kosteutta ylakerran kylpyhuoneessa
(kuntoarviossa 2025). Ylakerran parvekkeen lasi on rikki. Kylpyhuoneet ovat
teknisen kayttdikénsa loppuvaiheessa ja uusimiseen tulee varautua 5-10
vuoden sisalld. Lamminvesivaraajat ovat teknisen kayttoikansa
loppuvaiheessa. Salaojien olemassaolosta ei ole varmuutta. Energiatodistus
on vanhentunut (F-luokka, voimassa 16.12.2025 asti).

i

TERASSI

876 mx6.36 m

1. KERROS

Pohjakuva suuntaa antava, ei mittakaavassa, eiké perustu virallisiin piirustuksiin.

Pohjapiirroksen tarkoitus on selvittdd asunnen nykyinen huonejako. Pohjapiirroksessa

nékyvit mitat on luotu automaattisesti 30-skannauksesta (feveys x pituus), eiké niiden
ole tarki: . Pohjapiir niikyvit mitat ovat suuntea-antavia ja

ne voivat ndin ollen poiketa todellisista mitoista. Mitat tulee tarkistaa esimerkiksi

i i it on merkitty kuvaan pienilld kolmiailia.

PARVEKE
d 3.22mx 1.90m

MH
3668 mx3.59m

MH
3.38mx276m

MH A
224mx275m MH
236mx215m
—— T —
2. KERROS

Valitysliike, myyjé, eikd pohjakuvan faatija ofe vastuussa, mikdli pohjokuvan
it eivat is vostaa pohj i i

Asunnen ostajan on tirkedid ymmdrtéid, ettd mittasuhteet voivat heittdd kuvassa
init an tai yytivin kohteen pinta-alatiedot selvidvit
i, eikd pohj ittatietojen pohjalta voida laskea/olettaa muita

pinta-alatietojo.






Merveille Bivu

| Myyntineuvottelija
' 040 350 0451

merveil.bivu@roof fi

Roof Helsinki | ROOF Group Oy  Y-tunnus: 2553470-3

! +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Metsalantie 20, Helsinki
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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