





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Upeasti remontoitu yksid hyvassa yhtiossa

Tassa erittain hyvapohjaisessa asunnossa et maksa hukkanelidista,
ja asuntoon mahtuukin erinomaisesti, niin parisanky alkoviin, kuin
ruokapdyta olohuoneeseen. Uudessa, hyvin varustellussa keittidossa
erinomaiset integroidut kodinkoneet. Avaraan ja valoisaan
kylpyhuoneen saat tarvittaessa mahtumaan helposti vaikka
pesutorninkin.

Huoneistoon tulvii auringonvaloa, tekematta huoneistosta
kuitenkaan liian kuumaa. Nakymat rauhalliselle sisépihalle.

Asunto Oy Agricolankulma on suosittu ja haluttu seké hyvin
yllapidetty yhtio, misséa talosta on pidetty hyvaa huolta ja tehty
suunnitelmallisesti korjaus- ja huoltotoimenpiteet ajallaan.
Taloyhtidlla onkin mm. asukkaiden kaytdssa ylimpaan kerrokseen
tehdyt saunatilat ja upea terassi, jolta panoraamanakymat merelle
yli koko Helsingin keskustan. Voisitko kuvitella kesélla parempaa
paikkaa grillailuun kavereitten kanssa?

Sijainniltaan huoneisto on rauhallinen ja samalla kuitenkin keskeinen
Karhupuiston ja Kallionkirjaston vieressa. Muutaman minuutin
kavelymatkan paassa 10ytyy myods koko Kallion monipuolinen
kulttuuritarjonta ravintoloineen ja kauppoineen seka laheiset
Tokoin- ja Todldnlahden kavelyreitit.

TIEDUSTELUT JA YKSITYISESITTELYVARAUKSET:
Mira Jarvinen, Myyntipaallikkd, Kiinteistonvalittaja, LKV, LVV
040 8350271 / mira.jarvinen@roof fi

OTATHAN YHTEYTTA JA VARAAT OMAN ESITTELYAJAN?
| can provide services also in English
Jag kan betjana ocksa pa svenska.

Onko oma asuntosi myymattd? Kauttani saat maksuttoman arvion
asunnostasi seka tarjouksen myyntityosta. Soita 040-835 0271!

Get a ROOF!
www.mirajarvinenlkv.fi
Www.roof.fi
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ﬁ Kohdenumero 80512428

Torkkelinmaki, Kallio, Agricolankatu 4 B 51, 00530
Helsinki

Kerrostalo, 1h, kk, kph, 31,5 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 195 000 €
(6 190,48 €/m?)
VVelkaosuus Vesi
0€ Sisaltyy hoitovastikkeeseen

Velaton hinta

195 000 €
(6 190,48 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

252 € / kk

Hoitovastike

252 € / kk

] HUONEISTO

Osakkeet 3867-3929
Hallintamuoto Asunto-osake
Omistusmuoto Oma
Huoneistoselitelméa 1h, kk, kph
Huoneluku 1
Kerros/Kerroksia 2/6

Asuintilojen pinta-ala 31,5 m?
Kokonaispinta-ala 31,5 m?
Pinta-alan peruste Tarkistusmitattu: Ei
Kunto Erinomainen
Keittio Liesi: Induktioliesi

Tyotasot: Laminaatti

Seinamateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Laminaatti

Induktioliesi, liesituuletin, erillisuuni, jdakaappipakastin, astianpesukone

Pesutilat Varustus: WC-istuin, suihkuseing, pesukoneliitanta, peili, allaskaappi,
pesuallas ja bidee-suihku
Seindmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Olohuone Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Nakymat Pihalle etelaan

Sailytystilat Kaapistot ja kellarikomero
Eteisen peiliovikaapisto kuuluu kauppaan.

Myydaan kalustettuna Ei
Myyd&an vuokrattuna Kylla



g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Kiinteisto

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot
Huoneistot yhtidssa
Hissi

Taloyhtitssa sauna

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Asunto Oy Agricolankulma
Y-tunnus: 0117203-1

Kiinteistotunnus: 91-11-332-17

Omistus: Oma
Pinta-ala: 1172 m?

Valmistunut: 1936
Kayttoonotto: 1936

Tiili

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 100
Liikkehuoneistot: 3 kpl (138 m?)

Kyllg
Kyllia
Kaukolédmpd

Kylla
Energialuokka: F2018
VVoimassa: 06.02.2034

Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

2025 Pihakannen kuntotutkimuksen paivitys 2025 Palovaroittimet 2025 IV
mittaus ja saatd 2024 Halkeamakorjaukset 2023 Liiketilojen uudet ulko-ovet,
C rapun ovi, C86 ovi 2023 IV-koneet PP-8 (palvelee A rappu) ja PPO(palvelee
B&C rappu) 2023 IV-kanavien puhdistus 2023 Lammonjakokeskuksen
uusiminen,

perussaatd 2023 VVesikaton maalaus 2022 Portin uusiminen 2020-21
Talosaunojen saneeraus (Respect Projekt Oy) 2020 Pihakannen
uusimissuunnitelma ja pihan maisemasuunnitelma 2020 Lukituksen
uusiminen iLOG ST10 porrashuoneiden ulko-ovet, terassin ja sau-nojen ovet,
pydravarasto ja portti 2020 Etaluettava kiinteistdn vesimittari 2020
Palokatkokorjaukset, porrashuoneiden alakatot ja porrashuoneiden valaistus
2019-20 Maérkatilojen korjaushanke (Respect Projekt Oy) 2019 Kayttdoveden
linjaventtiilien uusiminen (LVI Paajala Oy) 2019 Viemarien painehuuhtelu ja
kuvaus (Drainman Oy) 2018 B 43 huoneiston alapohjakorjaus, ikkunoiden
kunnostuskorjaus ja karmiventtiilit, putkiston kuntotutkimus. 2017
Peruskuntoarvio (Aaro Insinddritoimisto Oy) 2016 Pihakannen

kuntotutkimus (Raksystems), hissin konehuoneen ovien uusiminen, IV
kanavien nuohous ja s&atd 2015 Asunnon C 86 ulko-oven uusiminen,
taloyhtion varaston ovien uusiminen 2014 lImanvaihtokartoitus
(Tuloilma.com) 2013 Terassin ja saunan ovet seka sahkodlukot. 2012 Vesikaton
mMaalaaminen 2009 Kattoterassin saneeraus 2008 Julkisivujen ja
parvekkeiden peruskorjaus, peltikatteen uusiminen 2006-2007 Saunatilojen
peruskorjaus 2005-2007 2004 kartoituksessa esiin tulleiden vaurioiden
korjauksia 2004 Kylpyhuoneiden kunto- ja kosteuskartoitus 2002 KL-
laitteiden ja paineenkorotuslaitteiston uusinta 2001 Vesikaton tervaus 1998
Pihanpuoleisten ikkunoiden maalaus 1994 Saunojen panelointi 1985/86
Putket, sahkg, ikkunat, hissit, saunat



Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys

Kuntotutkimukset

Asbestikartoitus

Kiinnitykset

Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Tarvittavat sokkelikorjaukset (kadun puoli), Pihakannen istutusaltaiden
poisto ja pihan paikkakorjaukset 2026

lkkunoiden ulkokarmien ja vesipeltien kuntoarvio (koko talo) ja urakka
(sisapihan puoli) 2026-2029

Kayttovesiputkien kuntoarvio (2018 kuntoarviossa suositeltu
seurantatutkimusta noin viiden vuoden kuluttua kunnon kehittymisen
seuraamiseksi) 2027

Hissien kuntoarvio ja peruskorjauksen urakka 2027-2029
Pihakansisaneeraus, runkovesiputken uusinta ja sadevesiviemarien
saneeraus 2027-2029

Viemarien painehuuhtelu, Porraskaytavien huoltomaalaus 2028
lkkunoiden huoltomaalaus (kadun puoli) 2030

Tuuletusparvekkeiden kuntoarvio ja urakka 2031-2033

Lukituksen uusiminen asuinhuoneistojen porrastaso-oviin 2033

A ja B rappujen ulko-ovet, LH ikkunat, Julkisivujen huoltomaalaus 2035
Ikkunoiden huoltomaalaus (sisépihan puoli) 2038

Tehty: 2026

Huomioitavaa on, ettd kunnossapitotarveselvitys on hallituksen nakemys
kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana, ei korjausohjelmaesitys.
Paatokset kaynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen.

Kunnossapitotarve hallituksen mukaan seuraavan 5-vuotiskauden aikana
Tarvittavat sokkelikorjaukset (kadun puoli), Pihakannen istutusaltaiden
poisto ja pihan paikkakorjaukset 2026

Ikkunoiden ulkokarmien ja vesipeltien kuntoarvio (koko talo) ja urakka
(sisapihan puoli) 2026-2029

Kayttovesiputkien kuntoarvio (2018 kuntoarviossa suositeltu
seurantatutkimusta noin viiden vuoden kuluttua kunnon kehittymisen
seuraamiseksi) 2027

Hissien kuntoarvio ja peruskorjauksen urakka 2027-2029
Pihakansisaneeraus, runkovesiputken uusinta ja sadevesiviemarien
saneeraus 2027-2029

Viemarien painehuuhtelu, Porraskaytavien huoltomaalaus 2028
lkkunoiden huoltomaalaus (kadun puoli) 2030

Tuuletusparvekkeiden kuntoarvio ja urakka 2031-2033

Lukituksen uusiminen asuinhuoneistojen porrastaso-oviin 2033

A ja B rappujen ulko-ovet, LH ikkunat, Julkisivujen huoltomaalaus 2035
lkkunoiden huoltomaalaus (sisépihan puoli) 2038

2016 Pihakannen kuntotutkimus ((Raksystems Oy)

2017 Taloyhtion peruskuntoarvio (Aarno Insindoritoimisto Oy)

2018 Kayttovesiputkiston kuntotutkimus (Suomen asiantuntijapalvelut Oy)
2026 Hissien kuintoarvio

Tehty: Ei

Rakennus on loppukatselmuksessa hyvaksytty ennen vuotta 1994 eika
asbestikartoitusta ole tehty. Laki asbestipurkutydn turvallisuudesta (2016)
velvoittaa teettdmaan asbestikartoituksen ennen ennen vuotta 1994
valmistuneen rakennuksen purkutoita.

3334 000 €
Paivamaara: 31.12.2025

Kyllg

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei



Isannoitsija Is&nndinti Luotsi Oy
Taija Assadi
Elielinaukio 5 B
00100 Helsinki
010 207 5300
Isannditsijantodistus: 02.06.2026

Kiinteistonhoito Asukkaat
Kallio Kotikatu Oy p. 010 270 8650 Harjukatu 7 Helsinki

@ MUITA TIETOJA

Liikenneyhteydet Bussipysakki 1&helld, metroasema 1&helld, sujuvat yhteydet omalla autolla,
taksitolppa lahell, raitiovaunupysakki [&helld ja kaupunkilikenneyhteys

Kaavoitus Asemakaava

Vapautuu Sopimuksen mukaan







Mira Jarvinen

Myyntipaallikkd, Kiinteistonvalittgja, LKV, LVV
040 835 0271

mira.jarvinen@roof.fi

! +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Metsalantie 20, Helsinki



ROOF

L K \4

Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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