





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Tilava omakotitalo Kotojarvelld - lammin autotalli, sisduima-allas ja
energialuokka A

Tama tilava omakotitalo sijaitsee rauhallisella Kotojarven alueella,
Laukkoskella. Vuonna 2006 valmistunut talo tarjoaa runsaasti tilaa
isommallekin perheelle, silla asuinnelidita on yhteensa 295 m2 Talo
on hyvakuntoinen ja sen energiatehokkuusluokka on A, mika takaa
edulliset asumiskustannukset.

Talon sydan on avara olohuone, jossa on tunnelmallinen takka.
Keittio on hyvin varusteltu ja sielta 10ytyy muun muassa erillinen
j&&kaappi ja pakastin seké keittidsaareke. Makuuhuoneita on viisi,
mika antaa joustavuutta perheen tarpeisiin. Liséksi talossa on kolme
erillista WC:ta ja kaksi kylpyhuonetta, joissa on lattialammitys.
Saunaosastolta I6ytyy myds oma sisauima-allas.

Pihapiiri on suuri ja vehrea, ja siella on tilaa niin lasten leikeille kuin
puutarhaharrastuksillekin. Tontin koko on 1697 m?, ja siella on
Marjapensaita seka kasvimaan pohja. Autotalli ja kahden auton
katos tarjoavat hyvat pysakdintimahdollisuudet.

Lahelta I1oytyvat KotoGolf-golfkentta ja kesaravintola, seka
monipuoliset ulkoilumahdollisuudet, kuten kuntorata ja talvisin
hiihtoladut. Pornaisten keskustan palvelut ovat noin 3,5 km paassa,
ja Jarvenpaan laajemmat palvelut noin 23 km paassa. Paivakoti ja
koulu ovat myods lahella, mikd tekee tasté kodista erinomaisen
valinnan perheelle.

Tartu tilaisuuteen ja tule tutustumaan téhan upeaan kotiin
luonnonkauniissa ymparistossal

Myynti, Esittelyt ja Lisatiedot:

Valtteri Parikka

Myyntijohtaja, LKV, LVV, Kaupanvahvistaja
040 161 4131

valtteri.parikka@roof.fi

1 279.2026 | Julkaistu 27.09.2026
ﬁ Kohdenumero 80531006

Laukkoski, Kotojarvenrinne 38, 07150 Laukkoski

Omakotitalo, 9h+k+khh+s+kph+3xWC+autotalli+autokatos, 295 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuuden maksu

Ei

Yhtiolla ei ole lainoja (isannditsijantodistus: 'Yhtion
lainat: Ei ole’).

Velaton hinta

529 000 €
(179322 €/m?)

Bl HUONEISTO

Osakkeet 107-200

Hallintamuoto Asunto-osake
Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelima

Huoneluku 7
Makuuhuoneita 6
WC-tiloja 2
Kerros/Kerroksia /3
Asuintilojen pinta-ala 295 m?
Kokonaispinta-ala 295 m?

Pinta-alan peruste
Tarkistusmitattu: Ei

Lisatietoja pinta-alasta

529 000 €
(179322 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Isannditsijantodistuksen mukaan
osakkeenomistaja vastaa omistamiensa
osakkeiden hallintaan oikeuttavan kiinteiston
kustannuksista. Yhtidlle aiheutuvat
kustannukset kohdistetaan osakesarjaan tontille
osoitetun rakennusoikeusméaéarén suhteesss,
ellei kustannusjaolle ole muita perusteita.
Kiinteistovakuutuksen maksuvelvollisuus
maaraytyy vakuutusyhtion antaman erittelyn ja
Kkiinteistdvero verottajan tekeman erittelyn
mukaisesti. Kiinteistdvero n. 1300 €/vuosi ja
Kkiinteistdvakuutus n. 720 €/vuosi

Kiinteistovero
1300 € / vuosi

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Myyjan ilmoittamat asumiskustannukset:
kiinteistdvero n. 1300 €/vuosi,
kiinteistovakuutus n. 720 €/vuosi (tulee KOY:n
kautta), sahkdnkulutus n. 21 700 kWh/vuosi
(kokonaiskulutus n. 28 700 kWh/vuosi, josta
sahkdauton lataus n. 6 000-8 000 k\Wh), vesi n.
100 €/Kkk (iIlman uima-allasta)

9h+k+khh+s+kph+3xWC+autotalli+autokatos

Yhtidjarjestyksen mukainen

Pinta-ala on yhtidjarjestyksen mukainen 295 m?, ei tarkastusmitattu.

Rakennusoikeuslaskelman mukaan 2. kerros 80,2 m?, 1. kerros 117,2 m?, kellari
38,3 m?, yhteensa 235,7 m? (rakennusoikeuslaskelma).



Kunto

Keittio

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Hyva

- Sisduima-allas, syvyys n 12 - 15 M. Koko n 2,4 M x 3,3 M.

- Altaan p&adyssa vastavirtalaite, joka luo voimakkaan virran niin etta
altaassa voi uida "paikallaan”.

- Allas lampigéa talon lammitysjarjestelméasta (maaldmpd) lammodnvaihtimen
kautta.

- Uima-alla tyhjennetty 2026

- Uima-altaan tiedossa olevat huoltotoimet ovat: allasvalaisimen korjaus,
allaspeiton uusiminen, Suodattimen hiekka pitéé vaihtaa muutaman vuoden
vélein

Varustus: Jaékaappi, erillinen pakastin, erillisuuni, liesituuletin, liesi,
keittidsaareke, astianpesukone ja KITCHEN_FURNITURE

Liesi: Keraaminen liesi

Tyotasot: Laminaatti

Seinamateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Laatta

Talossa on keskuspolynimuri (Puzer) ja keittidsséa ja eteisen lattianrajassa on
samaan putkistoon kytkeytyvat ns. Rikkaimurit.

Varustus: WC-istuin, suihku, suinkuseing, lattialéammitys, allaskaappi,
pesuallas ja peilikaappi
Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta
Varustus (kylpyhuone 1)
Suihku

Suihkuseing

Wec istuin

Hana

Allas

Allaskaapisto
Lattialammitys

Kylpyhuone 2 / erillis wc
Varustus

Wc istuin

Hana

Allas

Peilikaappi
Allaskaapisto
Lattialammitys

Varustus: WC-istuin, bidee-suihku, lattialammitys, peilikaappi, peili, pesuallas
ja allaskaappi

Seinamateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkokiuas

Seindmateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Takka: Takka ja takka alakerrassa ja keskikerroksessa
Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti



Kodinhoitohuone Varustus: Pesukoneliitantd, lattiakaivo, pdytataso, pyykkikaapit, tila
pesutornille, lattialdmmitys, pesuallas ja keskuspdlynimuri
Seindmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta
Kodinhoitohuoneessa on manuaalinen iimanvaihdon tehostuskytkin
kosteudenpoistoon, jonka voi laittaa paalle tarvittaessa.

Parveke Kyl
Tyyppi: Ulostydnnetty
lImansuunta: Etela

Terassi Kyllg
Parvekkeita on 2 ja niiden lisaksi lasitettu terassi pihatasolla.

Sailytystilat Kaapistot, seindkaapit, kylmé ulkovarasto ja vaatehuone
Talon alakerrassa lammin varasto seka autokatoksen ylatilassa sailytystilaa

Autopaikka Autotalli ja autohallipaikka séahkopistokkeella
Autotalli kuuluu osakkeisiin 101-200. Tilavuus 240 m3. Lisaksi 2 auton
autokatos.

Muutostydt huoneistossa - Talo maalattu ja katto pesty kesélla 2026
- Talli maalattu 2025
- Maalampdpumpun sahkdrasia vaihdettu tammikuussa 2026
- Maalamp&pumpun keruunestetta lisatty 2024
- Maalampopumpun paisunta-astia vainhdettu (tarkka ajankohta ei tiedossa)
- Maaldmpopumpun ohjausyksikkd uusittu noin viisi vuotta sitten
- Uima-altaan vedet tyhjennetty helmikuussa 2026
- Saunan kiuas on uusittu n 5-7 v,
- Keittion uuni uusittu 2020
- Astianpesukone 2019

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaan kalustettuna Ei

Myydaan vuokrattuna Ei

B KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi Kiinteistd Oy Kotojarven Rinne i
Y-tunnus: 1878466-7

Kiinteisto Kiinteistotunnus: 611-406-2-51

Tontti Omistus: Oma

Koko kiinteiston (611-406-2-517) pinta-ala on 0,8961 ha (8961 m?), joka
Jjakautuu usealle huoneistolle (35, 36, 37, 38, 40). Huoneisto 38:n tonttiosuus
on isannaditsijantodistuksen mukaan 1697 m?2. Kiinteist® on muodostunut
lohkomalla tilasta Laurila (611-406-2-45) vuonna 2008. Asemakaava: AO
(erillispientalojen korttelialue).

Rakennusvuosi Valmistunut: 2006
Kayttodonotto: 2006

Rakennusmateriaali Puu ja betoni

Kattotiedot Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti



Huoneistot yhtidssa
Hissi

Yhtidn tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Asbestikartoitus

Lunastusoikeus

Rajoitukset

Autopaikat

Isannditsija

Kiinteistonhoito

Lisatietoa taloyhtiosta

Asuinhuoneistot: 5
Ei
Lammin autotalli, autokatos (2 autolle) puuvajoineen, uima-allas (sisaallas,

pois kaytdsta), iso piha marjapensaineen ja kasvimaan pohjalla. (Kuuluu
osakesarjalle 101-200)

Maalampo ja lattialammitys

Kylla
Energialuokka: A2018
Energiatodistus laadittu 5.9.2024, energiatehokkuusluokka A.

Tietoliikenneverkko: Ei
Kaapeli-tv: Ei

Antenni: Kylla
Satelliittiantenni: Ei

- Talo maalattu 2026

- Talli maalattu 2025

- Maalampdpumpun sahkdrasia vaihdettu tammikuussa 2026

- Maalampdpumpun keruunestetta lisatty 2024

- Maalampopumpun paisunta-astia vaindettu 2024

- Maalampépumpun ohjausyksikkd uusittu noin viisi vuotta sitten
- Takka nuohottu 2026

- Imanvaihtokanavat puhdistus 26/27

- Lattialammityksen saato ja ilmaus 26/27

- Keittion hana ja ulkovesihana uusitaan ennen myyntia
- Pihavalaistuksen uusiminen tarpeen

Tehty: Ei
Rakennus valmistunut 2006, joten asbestia ei todennakdisesti ole
rakennusmateriaaleissa (asbestin kaytto kiellettiin Suomessa 1994).

Yhtiolla: Kylla
Osakkailla: Kylla

Yhtigjarjestyksesta johtuva lunastus- tai vaihdannanrajoitus rekisterdity
HTJ:daan 22.11.2022 (rajoitustunnus 11067923).

Huoneistoon kuuluu Iammin autotalli (tilavuus 240 m3 yhtidjarjestyksen
mukaan) seké 2 auton autokatos puuvajoineen.
Autotallit: Tkpl

Laura Vaisénen

Kotojarvenrinne 35

07150 Laukkoski
KoyKotojarvenrinne3@outlook.com
Isannditsijantodistus: 14.11.2024

Asukkaat

KQY Kotojarvenrinne lll on keskindinen kiinteistdosakeyhtio, jossa on 5
asuinhuoneistoa (osoitteet 35, 36, 37, 38 ja 40 Kotojarvenrinne, Pornainen).
Yhtidlla ei ole lainoja. Tilikauden voitto 2023: 136182 €. Vakuutusyhtio: If,
taysarvo. Yhtid ei ole hakeutunut arvonlisaverovelvolliseksi.
Osakkeenomistaja vastaa itse oman kiinteistonsa kaikista kustannuksista
(korjaus- ja kunnossapitovastuu §6).



0 MUITA TIETOJA

Palvelut Pornaisten keskustan palvelut n. 3,5 km.
Nikkild, Sipoo (12 km/15 min)
Jarvenpad, Kerava, Porvoo n. 25 km (laajemmat palvelut)
Helsinki n. 45 km.
Kotojarven alue, Laukkoski, Pornainen. Vieressd KotoGolf-golfkentts ja
keséravintola, golf-simulaattori ympéari vuoden, pilates-studio. Lahellg
leikkipuisto, kuntorata kuntoportaineen, laavu nuotiopaikkoineen ja 2026
avattu ulkokuntosali. Talvella hiihtoladut. Hietasen uimaranta n. 10 min
kavellen (autolla n. 5 min), kesalla rantakioski, talvella avanto ja lammitetty
pukuhuone. Hydtinméen metsapolut ja maastopydrareitit.

Koulut ja paivakodit Koulut: Mika Waltarin alakoulu n. 3 km
Pornaisten yhtenaiskoulu n. 3,2 km.
Paivakoti: Paivakoti linnunlaulu n. 2,4 km

Liikenneyhteydet Laukkoski sijaitsee Helsingintien (vt 55) varrella. Jarvenpéé n. 25 km (juna-
asema, laajat palvelut). Helsinki n. 45 km. Julkinen liikenne rajoitettua, oma
auto suositeltava.

Ranta Ei rantaa

Kaavoitus Asemakaava
Kaavamerkinta AO = erillispientalojen korttelialue. Asemakaava (ohjeellinen
tonttijako) hyvaksytty 8.11.2004, voimaantullut 14.12.2004. Yleiskaava
hyvaksytty 14.4.2003. Kotojarven Kartanon asemakaava, Pornainen.

Vapautuu Sopimuksen mukaan

Muut merkittavat tiedot  Rauhallinen ja valja asuinalue Kotojarven, metsien ja golf-kentan kainalossa.
Uima-allas (sisdallas, joka nyt ollut pois kaytosta). Lattialammityksessa
havaittu epatasaisuutta kovilla pakkasilla. Laitteet ja talotekniikka paaosin
alkuperaisia (rakennus n. 20 vuotta vanha). Kohteeseen ei ole tehty
kuntotarkastusta.

Nettiyhteys: mobiilinetti + MESH verkko mutta osalla naapureista on Kajon
valokuitu, joka on saatavilla myds t&han asuntoon.
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Valtteri Parikka

Kiinteistonvalittaja, Kaupanvahvistaja
0401614131

valtteriparikka@roof.fi

Roof Jarvenpaa | ROOF LKV Keski-Uusimaa Oy  Y-tunnus: 3560507-7

¥ 0401614131 A www.rooffi Q Helsingintie 14 1, J&rvenpaé
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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